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GCRAPHISOFTPARK

Do e PénzlUgyi eredmenyek

. . Egy részvényre
Ingatlan bérbeadas Pro forma &Y y

. ) EBITDA ) FFO 1@ juté pro forma
arbevétele eredmény!) ,
eredmény
3,5M EUR 3,4 M EUR 1,3 MEUR 3,1 MEUR 0,13 EUR
+23% +30% +9% +31% +9%

e Az az ingatlan bérbeadas arbevétele 646 ezer eurdval, 23%-kal n6tt az egy évvel
korabbihoz képest a 2018-ban a déli teruleten atadott Uj épuletegyuttesbdl
szarmazo bérleti dijaknak készonhetben.

e Az EBITDA a bérbeadasbodl szarmazé arbevétel ndvekedése és a mikodeési kdltségek
kismértékld csokkenése miatt 770 ezer eurdval, 30%-kal, mig az FFO I. 720 ezer
euroval, 31%-kal n6tt az egy évvel korabbihoz képest.

e Az Uj ingatlan atadasok és a felujitasok hatasara megnovekedett értékcsdkkenés,
tovabba a magasabb hiteldllomanyhoz kapcsolédd kamatkoltség miatt a pro forma
nettd eredmény 115 ezer eurdval, 9%-kal haladja meg az el6z6 évit.

(1) Befektetési célu ingatlanok értékcsokkenésével szamitott eredmény a valds érték kilonbozet nélkul.
(2) Arbevétel csdkkentve a miikddési koltségekkel és a realizalt pénziigyi eredménnyel.

EBITDA

+30%
€2,58M

€3,35M

2018 Q1 2019 Q1
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Do - Ingatlanallomany és finanszirozas

Ingatlanallomany 263,3 M EUR 1,2 millié eurdval elmarad a 2018. év végitél:
valds értéke e A 2018-ban atadott South Park irodaépiilet, és a kdzponti teriileten az

atkoltozések miatt atmenetileg megiresedett irodateriletek jelent6s része
bérbeadasra kerllt, igy értékik 4,4 millié eurdval nétt.

o A fejlesztési telkek értéke nagyrészt az NKM Kozmd(szolgaltatd Zrt. altal
elvégzenddé karmentesités tovabbi elhuzodasa miatt 5,6 millié eurdval

csokkent.
] ] . Y (. . 0
Hitelallomany 76,45 M EUR A hitelallomany atlagos kamatlaba 1,6%
e LTV 30%
Valds netté 1911 M EUR A,z |r.1g?tlan§rteli csoliken(,ese Ime’llett, ,az esﬂedekes Ihlteltorlesztes,ek és z?
eszkdzérték ’ targyid6északi novekvé készpénzallomany kovetkeztében, a valdos nettd

eszkozérték 0,3 millid euréval magasabb a 2018. év véginél.

Teljes bérbeadhaté 82.000 m?2 A kdézponti, a miemleki eés a déli terlleten atadott epuletek Gsszessege. Az
teriilet északi és déli terileteken ezen tulmendéen tovabbi 62.000 m? fejleszthetd.

Kihasznaltsag 96% 1 szazalékponttal magasabb a 2018. év végi kihasznaltsagnal.
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D om Fejlesztési es korszerdsitési tervek

Teljes bérbeadhato tertlet

( ) e Az elmult két évben kozel 23.000 m? Uj bérbeadhato teruletet adtunk at, igy
ezerm

2018. szeptembertél a Graphisoft Parkban 0Osszesen 82.000 m? teljes
bérbeadhato terilet, valamint hozzavet6legesen 2.000 gépkocsi elhelyezését
biztosito felszin alatti garazs all a bérl6k rendelkezésére.

201604 201901

e 2019-ben a Park kozponti terliletén a régebbi épuletek
korabban megkezdett technoldgiai korszer(sitését és
feldjitasat folytatjuk, targyévben varhatéan 1 millié eurd
értékben mintegy 5.500 m2-en.

Az altalanos feldjitasokon tulmenden innovativ technoldgiai rendszerek beépitését és a mindségi szolgaltatasok korét
tervezzik bdviteni. A Parkban jelen l1év6 technoldgiai vilagcégek, startup vallalkozasok és az oktatasi intézmények kozott
mar eddig is szoros, egyluttm(kodd partneri kapcsolat jott |étre, melyet a kdzosségteremtés eszkdzeinek fejlesztésével,
események, programok szervezésével, sportolasi és rekreacios lehet6ségek megteremtésével szeretnénk tovabb erdsiteni.
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A Graphisoft Park Budapest lll. kerlletében, kdzvetlenlil a Duna-parton, a
kutatast, az alkotast és az oktatast inspiraldo kornyezetben elhelyezkedd
irodapark.

Graphisoft Park hazai "szilicium-volgy” koncepcidjanak fontos jellemzéje a
technoldégiai-informatikai fékusszal rendelkez6 vilagcégek, a startup
vallalkozasok és a magas szinvonalat képvisel6 fels6oktatasi intézmények
(“tudasgyarak") szinergiaja.

A Park teljes terilete kozel 18 hektar, melyen az elmult 20 évben 6sszesen
82.000 m? bérbeadhatd teriletet fejlesztettiink és helyeztiink Gizembe.

A teruleten tovabbi részein mintegy 62.000 m? bérbeadhatd terilet
fejleszthetd.

A Graphisoft Park cégcsoport ingatlanfejlesztéssel, bérbeadassal és
Uzemeltetéssel foglalkozéd Cégcsoport, amely 2018.01.01 6ta — egy tagja
kivételével — szabadlyozott ingatlanbefektetési tarsasag (SZIT) és ezaltal
tarsasagi és iparlizési adé mentességet élvez.

Az anyacég a 2006 6ta a Budapesti Ertékt6zsdén jegyzett Graphisoft Park SE.

Graphisoft Park

ELERHETOSEGEK

Boddcsy Agnes - CFO
abodocsy@graphisoftpark.com
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