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PK1. Altaldnos informacidk a pénziigyi adatokra vonatkozoéan
Igen Nem

Auditalt
Konszolidalt

il
[

Szamviteli Magyar IAS | x Egyéb
elvek

PK?2. Konszolidacids kérbe tartozd gazdasdagi tarsasagok

Név Torzs/Alaptoke Tulajdoni hanyad (%) Szavazati arany Besorolds ?

Graphisoft Park Kft. HUF 64.000 100% 100% Teljes

Graphisoft Park

0 o .
Universitas Kft HUF 500 100% 100% Teljes

GP3 Ingatlanfejleszt6 Kft HUF 1.000 100% 100% Teljes

(A devizak ezer egységben értenddek)
! Teljes (L); Kbézds vezetés(i (K); Tarsult (T)




PK3. Mérleg

Konszolidalt mérlegek
adatok ezer eurdban

2008.
szept. 30.

2007
dec. 31.

%-0s valtozas

N nem auditalt
ESZKOZOK

Forgdeszk6z6k

Készpénz és készpénz egyenértékesek
Vevikovetelések, nettd

Egyéb forgdeszkdzok

auditalt

Forgoeszk6zok Gsszesen

Befektetett eszkdz6k

Befektetési célu ingatlanok, nettd
Egyéb targyi eszk6zok,nettd
Immaterialis javak, nettd

Befektetett eszkdzOk 6sszesen

FORRASOK ES SAJAT TOKE

ROvid lejarati kotelezettségek
Hitelek/Bankhitelek

Szallitdi tartozasok és passziv idébeli
elhatarolasok

Rovid lejaratu kotelezettségek
Osszesen

Hosszu lejératu kételezettségek
Bankhitelek
Halasztott add kotelezettségek

Hosszu lejaratu kotelezettségek
6sszesen

Sajat téke

Jegyzett t6ke

Eredménytartalék

Felhalmozott atvaltasi kilonbozet

Sajat tOke Osszesen




Konszolidalt mérlegek

(adatok ezer forintban. Az adatokat 243,17-dal tortént szorzas és kerekités Utjan szarmaztattuk.)

ESZKOZOK

Forgoeszk6zok

Készpénz és készpénz egyenértékesek....

Vevikovetelések, nettd
Egyéb forgdeszkdzok
Forgoeszk6zok Gsszesen

Befektetett eszk6z6k

Befektetési céll ingatlanok, nettd
Egyéb targyi eszkdzok,nettd
Immaterialis javak, netto

Befektetett eszkdzok 6sszesen...

FORRASOK ES SAJAT TOKE

Rovid lejaratd kotelezettségek
Hitelek/Bankhitelek
Szallitoi tartozasok és passziv idGbeli
elhatarolasok
Rovid lejaratl kotelezettségek
Osszesen

Hosszu lejaratu kotelezettségek

Bankhitelek

Halasztott add kotelezettségek
Hosszu lejaratu
kotelezettségek 6sszesen

Sajat téke

Jegyzett t6ke

Eredménytartalék

Felhalmozott atvaltasi klilonbozet

Sajat tOke Osszesen

2008.
szept. 30.
nem auditalt

3.528.154
119.153
331.927

2007
dec. 31.

%-0s valtozas

auditalt

241.711
93.864
119.153

3.979.234

13.420.066
70.762
5.107

454,728

11.210.380
52.768
973

13.495.935

11.264.121

17.475.169

11.718.849

220.798

630.053

118.181

448.405

850.851

9.785.161
146.388

566.586

5.411.019
15.563

9.931.549

51.795
6.304.669
336.304

5.426.582

51.795
5.612.850
61.036

6.692.768

5.725.681

17.475.169

11.718.849




PK4. Eredménykimutatas

Konszolidalt eredménykimutatasok
(adatok ezer eurdban)

szept. 30-an végz6do 9 szept. 30-an végz6do 3
hdnapos id6szak hoénapos id6szak
2008 2007** 2008 2007**
nem nem nem nem
auditalt auditalt auditalt auditalt

Ingatlangazdalkodasbdl szarmazd arbevétel . 3.936 1.674 1.404

Uzemi koéltségek
Ingatlanokkal kapcsolatos koéltségek 160 16
Személyi jellegl koltségek 227 104
Egyéb Gzemi koltség 260 109
3.289 1.445

Ertékcsokkenési leirds és amortizacid . 1.390 656
Uzemi koéltségek 6sszesen . 2.037 885

UZEMI NYERESEG . 1.899 789

Kamat kiadas/(bevétel) nettd 451 305
Realizalt arfolyamnyereség/(veszteség), nettd 148 82

Pro forma PENZUGYI EREDMENY* (a nem realizalt (303) (223)
arfolyamnyereség/(veszteség) nélkil)

Pro forma ADOZAS ELOTTI NYERESEG* (a nem . 1.596 566
realizalt arfolyamnyereség/(veszteség) nélkul)

Addfizetési kotelezettség 380 126

Pro forma NETTO NYERESEG* (a nem realizalt 1.216 440
arfolyamnyereség/(veszteség) nélkil)

Nem realizalt arfolyamnyereség/(veszteség), netto .. (42) | (1.053)

Nem realizalt arfolyamnyereség/(veszteség) miatti (10) (211)
latens add

, , , 1.184 | (402)
NETTO NYERESEG/(VESZTESEG)

* A Tarsasag Eurd alapu hitelbél finanszirozza fejlesztéseit, és a budapesti irodapiacon kialakult
szokasoknak megfeleléen Eurd alapon koti bérleti szerzédéseit is, melyek bevételeibdl térleszti a hitelt
és annak kamatait. Ennek megfeleléen (bar az arfolyamvaltozasok a forintban felmerilé koltségeken
keresztll lényeges hatast gyakorolnak a Tarsasag eredményeire - részletesebben lasd késébb) a
mindenkori aktudlis hiteltartozds teljes volumenének fordulénapi atértékelésébdl szarmazd
arfolyamnyereség vagy veszteség valdjaban nem realizalddik. Ezért, bar az atértékelések eredményét
(mely jelen esetben messze meghaladja az (zemi nyereség nagysagrendjét) természetesen
feltiintetjik, viszont a menedzsment megitélése szerint a Tarsasag Uzletmenetének realis
megitélésére alkalmasabb az atértékelés nélkili ,pro forma” eredmény, ezért a Jelentés sordn csak
ennek alakulasat elemezziik.

** Az idészakok Osszehasonlithatosaga miatt, a 2007-es év koltségadatai tartalmazzak a 2007.
negyedik negyedévben 2007-re vonatkozdan egy 6sszegben elszamolt lizemeltetési koltségek hatasat.



Konszolidalt eredménykimutatasok
(adatok ezer forintban. Az adatokat 243,17-dal tortént szorzas és kerekités Utjan szarmaztattuk.)

szept. 30-an végz4do 9 szept. 30-an végz4do 3
hénapos idészak honapos id6szak

2008 2007** 2008 2007**

nem auditalt nem nem

nem

auditalt auditalt auditalt

Ingatlangazdalkodasbol szarmazé arbevétel 1.181.077 957.117 407.067 341.411

Uzemi kéltségek
Ingatlanokkal kapcsolatos koéltségek 11.186 38.907 3.891
Személyi jellegli koltségek 66.385 55.200 25.290
Egyéb lizemi koltség 66.629 63.224 26.506

4.863
15.806
30.153

: 1.036.877 799.786 351.380 290.589
Ertékcsokkenési leiras és amortizacio 469..318 338.006 159.520 134.716

Uzemi kéltségek 6sszesen 613518 495.337 215.207 185.538

UZEMI NYERESEG 567.559 461.780 191.860 155.873

Kamat kiadas/(bevétel) nettd 191.618 109.670 74.167

46.202

Realizalt arfolyamnyereség/(veszteség), nettd 16.049 35.989 19.940

16.779

Pro forma PENZUGYI EREDMENY* (a nem (175.569) (73.681) | (54.227) (29.423)

realizalt arfolyamnyereség/(veszteség) nélkul)

Pro forma ADOZAS ELOTTI NYERESEG* (a nem 391.990 388.099 137.633 126.450

realizalt arfolyamnyereség/(veszteség) nélkul)

Addfizetési kotelezettség 96.052 92.405 30.639

30.153

Pro forma NETTO NYERESEG* (a nem realizalt 295.938 295.694 106.994
arfolyamnyereség/(veszteség) nélkul)

96.297

Nem realizalt arfolyamnyereség/(veszteség), 494.851 (10.213) | (256.058)

(7.781)

Nem realizalt arfolyamnyereség/(veszteség) 98.970 (2.432) (51.309)
miatti latens ado

(1.945)

] ] 691.819 287.913 | (97.755)
NETTO NYERESEG

90.461

* A Tarsasag Eurd alapu hitelbdl finanszirozza fejlesztéseit, és a budapesti irodapiacon kialakult
szokasoknak megfeleléen Eurd alapon koti bérleti szerz6déseit is, melyek bevételeibdl torleszti a hitelt
és annak kamatait. Ennek megfeleléen (bar az arfolyamvaltozasok a forintban felmertlé koltségeken
keresztll lényeges hatast gyakorolnak a Tarsasag eredményeire - részletesebben lasd késébb) a
mindenkori aktudlis hiteltartozas teljes volumenének forduldnapi atértékelésébdl szarmazo
arfolyamnyereség vagy veszteség valdjaban nem realizalddik. Ezért, bar az atértékelések eredményét
(mely jelen esetben messze meghaladja az Uzemi nyereség nagysagrendjét) természetesen
feltlintetjik, viszont a menedzsment megitélése szerint a Tarsasag Uzletmenetének realis
megitélésére alkalmasabb az atértékelés nélkili ,pro forma” eredmény, ezért a Jelentés soran csak
ennek alakulasat elemezziik.

** Az idGszakok Osszehasonlithatésaga miatt, a 2007-es év koéltségadatai tartalmazzak a 2007.
negyedik negyedévben 2007-re vonatkozdan egy 6sszegben elszamolt lizemeltetési koltségek hatasat.




PK5. Cash-flow kimutatas

Konszolidalt cash-flow kimutatas

(Az adatok ezer eurdban, ill. ezer forintban értendéek. Az 6sszegeket 243,17-dal tértént szorzds és kerekités utjan

szarmaztattuk.)

Nettd nyereség

Az Uzemi eredmény és a m(ikodési cash-flow egyeztetését szolgalo
helyesbitések:

Adokotelezettség

Halasztott add

Ertékcsokkenési leirds

Netté kamat

Vevik atértékelése

Az eszk6z6k és forrdsok VAItoZasa: .......cvvvvrievinirieninnnns

Vevokovetelések

Egyéb eszk6zok

Szallitoi tartozasok és passziv id6beli elhatarolasok .
Egyéb forrasok

Fizetett addk
Kapott kamatok
Fizetett kamatok

Uzemi tevékenységbdl szadrmaz6 cash-flow

BEFEKTETESI TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO CASH-FLOW
Immaterialis javak vasarlasa
Targyi eszk6z6k vasarlasa
Targyi eszk6zok értékesitése
A befektetési tevékenység soran felhasznalt készpénz, nettod

PENZUGYI TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO CASH-FLOW
Hitel felvétele
Hitel visszafizetése
Osztalékfizetés
A pénzligyi tevékenység soran felhasznalt készpénz, nettd

Készpénz és készpénz-egyenértékesek novekedése

Készpénz és készpénz-egyenértékesek az idészak elején

Arfolyamvaltozasok hatasa

Készpénz és készpénz-egyenértékesek az idoszak végén ...

Euroban

2.845

Forintban

691.819

67.115
127.907
469.318
191.618

0

(104)
(875)
651
148

(361)
755
(1.510)

(25.290)
(212.774)
158.304
35.989

(87.784)
183.593
(367.187)

5.069

(18)
(9.018)
4

1.232.628

(4.377)
(2.192.907)
973

(9.032)

19.000
(590)
0

(2.196.311)

4.620.230
(143.470)
0

18.410

14.447

4.476.760

3.513.077

994

(932)

241.711

(226.634)

14.509

3.528.154




PK6. Mérlegen kiviili jelentosebb tételek

Megnevezés

Erték (Ft)

0

A Tarsasagnak nincs mérlegen kivili kotelezettsége.

PKZ7. Befektetési alap nettd eszkozértéke

Alap neve:

[ Letétkezeld:

Esedékesség napja

Nettd eszkozérték 6sszege (Ft)

Nettd eszkozérték jegyenként
(Ft/db)

A Tarsasag nem befektetési alap.

RS1. Tulajdonosi struktira, a részesedés és szavazati arany mértéke

Tulajdonosi kér megnevezése Teljes alaptéke Bevezetett sorozat!

Targyév elején Idészak végén Targyév elején IdGszak végén

(januar 01-jén) (januar 01-jén)

% | %° [ Db [ %% | %° | Db %? %3 Db %? %3 Db
Belfoldi intézményi/tarsasag - - - - - - - - - - - -
Kulfoldi intézményi/tarsasag - - - - - - - - - - - -
Belfoldi maganszemély - - - - - - - - - - - -
Kulfoldi maganszemély - - - - - - - - - - - -
Munkavallaldk, vezetd tisztségviselbk - - - - - -] 31,42 32,11 3.340.395| 31,55| 32,24 3.353.895
Sajat tulajdon - - - - - -1 2,14 0,00 227.514| 2,14 0,00 227.514
Allamhaztartas részét képezd - - - - - - B B B _ _ _
Tulajdonos
Nemzetkozi Fejlesztési Intézmények - - - - - - - - - - - -
Egyéb - Kézkézhanyad - - - - - -| 66,44 67,89 7.063.765| 66,31| 67,76| 7.050.265
OSSZESEN - - - - - -] 100,0 100,0| 10.631.674| 100,0| 100,0] 10.631.674

1

A teljes alapt6ke és a bevezetett

minden egyes részvény egy szavazat leadasara jogositja tulajdonosat.

2 Tulajdoni hanyad

sorozat megegyezik. A Tarsasag Alapszabalyanak értelmében

3 szavazati arany ( Tarsasag sajat részvény tulajdonat (227.514 darab részvény) figyelembe véve)

RS2. A sajat tulajdonban 1évé részvények (db) mennyiségének alakulasa a

targynegyedévben

2007. szept. 30.

2007. dec. 31.

2008. marc. 31.

2008. jun. 30.

2008. szept. 30.

227.514

227.514

227.514 227.514

227.514

Az adatok a Graphisoft Park SE-re vonatkoznak, a Tarsasag lednyvallalatainak
nincs sajat részvénye.

RS3/1-2. Az 5%-nal nagyobb Tulajdonosok felsoroldsa, bemutatasa (az id6szak

végén)

. Nemzetiség . 2 Mennyiség | Részesedés Szavazati . (4

Név 1 Tevékenység (db) (%) 3 arany (%) ° * Megjegyzés
Bojar Gabor B az Igazgatosag 2.709.969 25,50 26,64 -
elndke

Tari Istvan Gabor B Maganszemély 1.074.329 10,10 10,56 -
Hornung Péter B Az igazgatdsag tagja 530.426 5,00 5,21 -
Concorde P . -
Alapkezel§ Zrt. B Gazdasagi tarsasag 871.900 8,20 8,38




TSZ1. Teljes munkaidGben foglalkoztatottak szamanak alakulasa (f6)

Bazis id6szak vége

Targyév eleje

Targyid6szak vége

Tarsasagi szinten

0

0

4

Csoport szinten

11

11

12

TSZ2. Vezetd alldsu személyek, és a Kibocsatdé mikddését befolydsold stratégiai

alkalmazottak

1 , . Megbizas Megbizas Sajat részvény
Jelleg Nev Beosztas kezdete vége/megsziinése tulajdon (db)
IT | Bojar Gébor az Igazgatotanacs | 2006. - 2.709.969
elndke augusztus 21.
IT | Hornung Péter az Igazgatotanacs | 2006. - 530.426
tagja augusztus 21.
IT | Moskovits Péter Tamas | 32 19azgatotanacs | 2008. aprilis 2009. méjus 31.
tagja 30.
IT | Vasarhelyi Istvan az Igazgatotanacs | 2006. -
tagja augusztus 21.
1T Dr. Kalman Janos az I.gazgatotanacs 2006. - 13.500
tagja augusztus 21.

! Stratégiai pozicidban 1évd alkalmazott (SP), Igazgatdsagi tag (IT)

Osszefoglalé 2008 harmadik negyedévérdl

A Téarsasag 2008 harmadik negyedév eredménye az el6zetes varakozasok
megfeleléen, 1,7 millid Eurd bérleti dij bevétellel és (az Eurd alapu hiteltartozas
atértékelésének hatdsa nélkil) 440 ezer Eurd pro forma nettd eredménnyel
zarult.

A harmadik negyedév legfontosabb eseménye, hogy a Tarsasdg a FOvarosi
Varosfejlesztési és Varosrehabilitacios Zrt. altal kiirt, a Graphisoft Park
szomszédsagaban elhelyezkedd mintegy 7 hektaros teriiletre vonatkozé
palyadzatot megnyerte, majd sikeres szerz6déskotést kovetéen 2008. november
5-én a vételarat kifizette, és november 6-an birtokba vette az Uj terileteket.

A vételdr mintegy 2,5 millidrd forint, mely 06sszeg kifizetésének hatasa,
természetesen, csak a kovetkez6 negyedéves zarast kévetéen mutathatd ki a
Tarsasag gazdalkodasaban. A terllet vételarat és a kapcsolodd egyéb terheket
(palyazati, jogi, atirasi, illetve kozmlifejlesztési koltségek, régészeti feltaras,
telekalakitds, stb.) a Tarsasag hitelbdl finanszirozza. Ennek érdekében a korabbi
42 millié Eurd hitelkeretet tovabbi 16 millié Eurdval bévitette.

A netté eredmény megitélése soran figyelembe kell venni, hogy a Tarsasag nettd
kamatkoltsége az id6szakban kis mértékben alacsonyabb volt, mint azt az
Osszehasonlité 2007-es id6szakhoz képest megnovekedett éplletdllomany
indokolna. Ennek oka elsGsorban az, hogy 2008. februar végén lehivott 17 millio
EUR, majd az oktdoberben az Ujabb hitelkeretbdl lehivott 7 milli6 EUR dontd
tobbségét, az idGlegesen gyenge HUF/EUR arfolyamot kihasznalva, a Tarsasag
forintra valtotta. Igy a folyd beruhazéasra és az Ujabb telkek vasarldsara még fel
nem hasznalt HUF betétein jelent6s kamatbevételt tudott elérni. Ez a bevétel
természetesen csak ideiglenes, a lehivott hitel felhasznaldsaval parhuzamosan
csokken.




A Tarsasag el6tt megnyilt egy Gjabb hosszu tavu fejlesztési lehet6ség, amellyel a
jovében a Park a jelenlegi 45.000 m? netté irodateriilet kapacitdsa (mely
magaban foglalja a 2009. majusban atadandé ,H” jelli, 12.000 m? alapteriiletd
épiiletet is) dsszesen mintegy 100.000 m2-re néhet.

A szdban forgd 6sszesen 7 ha kiterjedés( terllet szomszédos a Graphisoft Parkkal
és magaban foglalja a volt Obudai Gazgyar ugynevezett ,adminisztrativ tombjét”
(a jelképértékl tornyoktdl délre fekvé nagyrészt hasznalaton kivali miemléki
iroda éplletegylttest) valamint a Graphisoft Parkhoz déli irdanybol csatlakozd
Jégtord utcai tertletsavot.

A terllet megvasarlasdhoz kapcsolodd szdmos kockazati tényezd kozil az
alabbiakat emeljlik ki:

- a terlletre jelenleg nincs érvényes szabalyzasi terv,

- a teriletre a III. keriileti Onkormanyzat valtoztatasi tilalmat rendelt el,

- a terllet egy része jelent6s kdrnyezeti szennyezéssel terhelt.

A meglévd iroddk kihaszndltsdga a negyedév soran kismértékben emelkedett,
elérte az év végéig tervezett 91 %-os mértéket. A folyamatban Iévl targyalasok
figyelembe vételével az év végéig tovabbi valtozds nem prognosztizalhatd.

A folyamatban levd ,H” jeld, 12.000 m? alapteriiletii iroda és laborépiilet épitése
az Utemtervnek megfeleléen halad, a hatralév6 munkakat figyelembe véve a
2009. madjusra tervezett atadas tarthatd. Az épllet bérbe adhatd teriletének
mintegy 25 %-ra szlletett megallapodas. Az épllet atadasat kovetdéen a
kihasznaltsagi mutatd atmenetileg Ujra jelent6sen csdkkenni fog. Ezért 2009.
masodik felében csak 75-80 % ko6zotti kihasznaltsdggal szamolhatunk.

Az elmult id6szakban a Tarsasag szamara a kiils6 feltételek kedvez6tlen iranyban
valtoztak. A masodlagos jelzdlogpiaci valsdg nyoman az ingatlanfejlesztési célu
hitelfeltételek vilagszerte jelent6sen szigorodtak. Tekintettel a Tarsasag rendkivil
konzervativ Gzletpolitikajara (a hiteldllomany a hitelkeret bovitése utan sem éri el
a Tarsasag birtokaban levé ingatlanallomany bank altal becsult értékének felét),
ezen szigoritds a Tarsasagot kevésbé sujtja, mint a piac szereplGinek tobbségét.
Mivel, mind az Euribor, mind az arra szamolt banki kezelési koltség emelkedett,
az igénybevett Ujabb hiteldllomanyra vetitett kamatkoltség mintegy 15 %-o0s
mértékben novekedett. Ennél sllyosabb negativ hatast gyakorolt azonban a
Tarsasdag eredményére az adott idGszakban tapasztalt rendkivil érGs forint
arfolyam (a III. negyedév atlag arfolyama 236 HUF/EUR volt). A Tarsasag
ugyanis a budapesti irodapiacon megszokott médon Eurdéban hatdrozza meg a
bérleti dijakat, mig koltségei (ezen belll is elsGsorban az éplletek kivitelezési
koltségei) forintban jelentkeznek. Tehat az épitési koltségek, Euréban kifejezve a
felértékel6dés aranyaban ndének. Roévidtavon ez legérzékenyebben a forintban
nyilvantartott beruhazasok Eurdban kifejezett amortizacios koltségnovekedésén
keresztlil érinti a Tarsasagot. A hiteltorlesztés és kamatteher ugyan Eurdban
jelenik meg, de mivel a forintban jelentkezd kivitelezési koltség fedezetére tobb
Eurd hitelfelvétel szikséges, az Ujabb beruhazasok kamatterhe (a fentebb
emlitett novekvé kamatlabon tal is) névekedni fog.

A IV. negyedévre mar lényegesen gyengébb forint arfolyammal szamolhatunk,
ami varhatéan pozitiv hatdssal lesz a Tarsasag eredményére. Az aladbbi
becslésekben 2008 hatralévé valamint 2009-re datlagosan 260 HUF/EUR
atlagarfolyamot és 5.5 % egy éves EURIBOR kamatlabat feltételeztlink.

A korabban prognosztizalt, 2008 évre vonatkozdé 6.3 M EUR bérleti dij bevételt
kismértékben meghaladé 6,5 M EUR bérleti dij varhatdé, és a korabban
konzervativan becsllt 1.1 M Eurd pro forma (tehat az atértékelés hatasa nélkili)



netté eredmény varhatéan 1,5 M EUR szintre emelkedik. Az eredmény
emelkedése elsGsorban a gyengébb forint arfolyamnak kdszéonhetd. 2009-ben a
kialakult altaldnos gazdasagi helyzet figyelembe vételével, csak a meglévo
szerz0dések arbevételével szamolva, a korabban tervezett 7.2 M EUR bérleti dij
bevétel tarthatd, mely arbevételt és a felmerllo koltségeket figyelembe véve 600
ezer EUR (a korabbi el6rejelzésiink 300 ezer EUR volt) korili pro forma nettd
eredményre szamitunk. A forint arfolyam valtozdasa a jové évi eredményt
modosithatja.

A 2009. évi eredmény varhatd visszaesését a 2008. évhez képest, a
kedvezOtlenebbé valt kamat-feltételek mellett, az Ujonnan vasarolt, és még tobb
évig bevételt nem termeld telek vételdrdanak kamatkdltségei, valamint a
kihasznaltsdg atmeneti csdkkenése okozza. Kezdetben az (j, 12.000 m?
alapteruleti ,H” épulet, csak toredék részébll szarmazik bevétel, mig a
megnovekedett amortizacié és kamatteher az épllet aktivaldasa nyoman az egész
épllet tekintetében jelenik meg.

A Tarsasdg Uj marketing stratégidja elkészilt, a marketing lzenetet hordozé
brosira és egyéb marketing kommunikaciéos anyagok tervezése megtértént,
illetve megkotottik a  hirdetési  szerzGdéseket. A tényleges kampanyt
novemberben elkezdtiik. Az erre a célra el6zetesen tervezett, évi 3-400 ezer eurd
tobbletkoltséget, aminek eredménye 2010-t6l varhato, a fenti szamitasainkban
figyelembe vettlk, igy mar 2008 utolsd6 negyedévében és 2009 egészében
jelentkeznek.

Figyelembe véve a vilaggazdasagban kialakult helyzetet, a Tarsasag ugy dontott,
hogy a megvasarolt terileteken egyel6re csak az el6készitési munkakat kezdi
meg, és az Ujabb beruhazasok elinditasardl legkordbban 2009. masodik félévében
dont. A korabbi jelentésben 2009 elsé felére igért, az Ujonnan vasarolt terilet
fejlesztési lehet6ségeit is magaban foglald 5 éves lzleti tervet ennek megfeleléen
csak késObb tudjuk véglegesiteni és kozzétenni.

ST2. 5%-ot meghaladd befolyasszerzés, és az abban bedllt valtozas bejelentése
Az 5%-ot meghaladd befolyast megszerzo, birtokld
részvényes neve

Bejelentés utani részvénytulajdon (%)

ST3. Tokevaltozas bejelentése

Ertékpapir neve, tipusa - |
T6zsdei értékpapir (igen/nem) - |

A tranzakcio jellege (vétel/eladas) e
A tranzakcidban szerepld értékpapirok (db) —

A tranzakciéban szerepl6 értékpapirok (%) - |

Tranzakcid idépontja - |
A Kibocsato értesitésének idépontja - |

Bejelentés eldtt fennall6 befolyas mértéke —

Bejelentés elotti részvénytulajdon (%) —

Bejelentés utan fennallé befolyas mértéke - |

Ertékpapir neve, tipusa

T6zsdei értékpapir (igen/nem)

Tranzakciorodl sz6ld dontés datuma

Tranzakcio jellege *




Tranzakcié mddja ?

A tranzakci6 soran az értékpapirok ara >

Tranzakcié ideje

Jogosultsagi kér *

Illetékes cégbirdsag

Cégbirdsagi bejegyzés ideje

Cégbirosagi bejegyzés szama

Tranzakcidéba bevont értékpapirok szama

Alapt6ke tranzakcio el6tt

Tranzakciéba bevont értékpapirok
Ossznévértéke

AlaptOke tranzakcié utan

1 Nyilvdnos t8keemelés, zartkor(i t8keemelés, tékeleszallitas

2 Pl.: atalakitas, kibocsatas, osztalék-részvény csere, kdtvény atvaltds, stb.

3 Amennyiben volt &rmegallapitas

4 Pl.: nyilvénos, dolgozdk, részvénytulajdonosok, stb.

ST4. Osztalékfizetés bejelentése

_értékpapir neve, tipusa

Ertékpapir névértéke

Osztalék mértéke (%)

Osztalék értéke (HUF)

Osztalékfizetésrol szold dontés kelte

Osztalékfizetés kezd6napja

Osztalékfizetés zardnapija

Forduldénap; E-5 !

Utolso Kereskedési Nap (még osztalékkal); E-8 !

Osztalékfizetés helye

Osztalékfizetés lebonyolitdja

Kozlemény megjelenésének helye

1 KELER Rt. adja meg

ST5. Kdzgylilési hatarozatok dsszefoglaldsa

Szdma Targy, rovid tartalom Szavazatszam Szavazati
arany
1/2007.04.19. A 200?’.04.}9-| eves.kozgyulles 4.548.229 43,72%
levezetO elndke Dr. Vida Mariann
2/2007.04.19. | A kozgyllés jegyz6konyvvezetbjének,
hitelesitéjének és a szavazatszamlalok 4.548.229 43,72%
megvalasztdsa.
3/2007.04.19. A 2007.04._19—| kozgyules,naplrendl 4.548.229 43,72%
pontjainak elfogadasa.
4/2007.04.19. Az Igazgatotanacs, jelentésének 4.548.229 43,72%
elfogadasa.
5/2007.04.19. Az Audit Bizottsag jelentésének 4.548.229 43,72%
elfogadasa a 2006. évi beszamolorol.
6/2007.04.19. | A Deloitte Kényvvizsgdld és Tanacsadd
Kft. jelentésének elfogadasa a 2006. 4.548.229 43,72%
évi beszamolorol.
7/2007.04.19. | Az auditalt éves beszamolo elfogadasa
347e EUR addzott eredménnyel és 4.548.229 43,72%
részvényenként 8 Ft osztalékkal.
8/2007.04.19. | A Graphisoft SE csoport 2006. évi IFRS
szerinti konszolidalt beszamoldjanak 4.548.229 43,72%

elfogadasa.




9/2007.04.19.

Az Igazgatétandcsi tagok részére

2006. évre vonatkozd felmentvény 4.548.229 43,72%
] megadasa.
10/2007.04.19. | BET Felelds \{a_llaltlra,nylta5| AJelmIasra 4.548.229 43,72%
vonatkozo jelentés elfogadasa.
11/2007.04.19. 200,8.05.’31-|q a De_I0|tt’e ’Kft. a 4.548.229 43,72%
Tarsasag kényvvizsgaldja.
12/2007.04.19.| A Tarsasag Alapszabaly 7.2, 13.4, 35.
pontjanak m9d95|tasa a ko,zzetetelek 4.548.229 43,72%
helyérdl és a szavazasok
dokumentaldsardl
1/2008.04.30 | A 2008. a‘prllls 30-i .qugyules,levezeto 5.946.579 57,16%
elndke Dr. Reiniger Balazs
2/2008.04.30 A 2008. aprilis 30-i kdzgydlés
jegyz6konyvvezetbje Dr. Racz Andrea, 5.946.579 57,16%
hitelesit§ Moéricz Daniel
3/2008.04.10 | 2007. évi rendes ko_zgyules napirendi 5.946.579 57,16%
pontjai
4/2008.04.30 | 2007. évi Uzleti jelentés elfogadasa 5.946.579 57,16%
5/2008.04.30 | 2007. evi auditalt beszamolok 5.946.579 57,16%
elfogadasa
6/2008.04.30 | A javasolt osztalékfizetés elutasitasa 5.946.579 57,16%
7/2008.04.30 Dontes,az adozgtt eredmeny o 5.946.579 57,16%
eredménytartalékba helyezésérol
8/2008.04.30 Nemzet[<02| auditalt beszamolo 5.946.579 57,16%
elfogadasa
9/2008.04.30 | Az Igazga,totanacs reszere a 5.946.579 57,16%
felmentvény megadasa 2007-re
10/2008.04.30 | 2007-es FT nyilatkozat elfogadasa 5.946.579 57,16%
11/2008.04.30 | Katz Geprg |gazgattana,c5| tag 5.946.579 57,16%
lemondasanak elfogadasa
12/2008.04.30 Mosk,ow:cs Pet,er Tamas igazgatotanacsi 5.946.579 57,16%
tagga valasztasa
13/2008.04.30 Ig_a_;gathtar]acs 2008., evi dijazasa es 5.946.579 57,16%
kilén dijazas elfogadasa
14/2008.04.30 | Enrst & Young Kft konyvvizsgaldva o
vélasztésa 2011.04.30-ig >.946.579 >7,16%
15/2008.04.30 | Alapszabaly mddositdsa TEAOR
szamok, lakcimek, igazgatétanacsi 5.946.579 57,16%

tagok adatai miatt

ST6. Sajat részvény tranzakcidk bejelentése

Ertékpapir neve, tipusa

T6zsdei értékpapir (igen/nem)

Megbizas adas datuma (ha tézsdei teljesitésrél van szd)

Befektetési szolgaltatd neve (ha t6zsdei teljesitésrol van szo)

Tranzakcid idépontja

Arfolyam

Sajat részvény mennyiség a tranzakcid el6tt (db)

Sajat részvény mennyiség a tranzakcid el6tt (%)

A tranzakcio jellege (vétel/eladas)

A tranzakciéban szerepl6 értékpapirok (db)

A tranzakcidéban szerepl6 értékpapirok (%)




Sajat részvény mennyiség a tranzakcié utan (db)

Sajat részvény mennyiség a tranzakcid utan (%)




ST7. Befektetésekkel kapcsolatos tranzakcidk bejelentése

Befektetési Céltarsasag neve

Befektetési Céltarsasag tevékenységének jellege

Tranzakcid jellege (vétel/eladas)

Tranzakcid idépontja

A tranzakcid 6sszértéke a Kibocsatd sajat tékéjére
vetitve

A befolyas mértéke a tranzakcid el6tt,
a Befektetési Céltarsasag jegyzett tokéjére vetitve (%)

ee—

A befolyas mértékének valtozasa,
a Befektetési Céltarsasag jegyzett tOkéjére vetitve
(£%)

A befolyas mértéke a tranzakcié utan,

a Befektetési Céltarsasag jegyzett tokéjére vetitve (%) — ]
A Befektetési Céltarsasag utolsd, kényvvizsgald altal
hitelesitett éves beszamoldjanak megtekintési helye(i):
ST8. Hitelmindsités megvaltozasanak bejelentése
Mindsités datuma Hitelmindsit6 Mindsités Mindsités
megnevezése valtozas eldtt valtozas utan

Budapest, 2008. november 14.

Kocsany Janos
Vezérigazgato



