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UZLETI JELENTES 2018

Uzleti Jelentés

Altalénos attekintés

A Graphisoft Park SE az ingatlanfejlesztési, bérbeadasi és Gizemeltetési tevékenységét - ami a cégcsoport kizardlagos
Uzleti tevékenysége - ingatlanfejlesztésre és ingatlaniizemeltetésre szakosodott ledanyvallalatai Gtjan gyakorolja. Az
Graphisoft Park Csoport Uzleti tevékenységének részletes bemutatasat a Graphisoft Park SE konszolidalt éves
beszamoldja tartalmazza.

A Graphisoft Park SE 6nall6 tevékenysége 2018-ban a kovetkez6 volt:

o Arbevétel lednyvallalati osztalékokbdl.

2018. eseményei

2017. december 14-én a Graphisoft Park SE megalapitotta a Graphisoft Park Engineering & Management Kft-t.,
amely 2018. janudr 1-t6l a csoportban ingatlankezelési, mérndoki és adminisztrativ tevékenységet végez.

A Tarsasagnak 2018. december 31-én 6t 100%-o0s leanyvallalata van:

Tu’Iajdom 2018. december 31.

hanyad /

Szavazati arany

(%)
Graphisoft Park Kft. 100 1720039
Graphisoft Park South I. Kft. 100 4 848 863
Graphisoft Park South II. 100 70 185

Development Kft.
Graphisoft Park Services Kft. 100 107 418

Graphisoft Park Engineering &

Management Kft. 100 289 350

Részesedések értéke (EUR) 7 235 855

2018-ban a Tarsasag leanyvallalati osztalékbol szarmazé arbevétele 5 509 746 eurd (2017: 2 500 000 eurd) volt.
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Szabdlyozott ingatlanbefektetési tdrsasdggd térténd alakulds

A szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasdg (SZIT) mint Uj vallalkozasi forma a 2011. évi ClI. torvény kihirdetésével
kerilt a magyar szabalyozasba. Az Orszaggyt(ilés 2017. junius 13-an szavazta meg a torvény modositasat.

A szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag (SZIT), illetve a szabalyozott ingatlanbefektetési elGvallalkozas (SZIE) az
a nyilvanosan m(kodé részvénytarsasag, amelyet a vonatkozé jogszabdlyban (2011. évi ClI. térvény — a szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagokrol) meghatarozott feltételek teljesitése esetén a Tarsasag kérésére az adohatdsag
SZIT-ként, illetve SZIE-ként nyilvantartasba vett, és ennek alapjan adékedvezmények igénybe vételére jogosult.

A SZIT statusz megszerzésének f6bb feltételei a kovetkez6k (a teljesség igénye nélkil, részletesen lasd a 2011. évi
Cll. torvényben):

(a) kizérdlag meghatarozott, ingatlannal kapcsolatos tevékenységet végezhet (sajat tulajdonu ingatlan
adasvétele/bérbeadasa/lzemeltetése, ingatlankezelés, épitménylzemeltetés, vagyonkezelés),

(b) nem allt és nem all végelszamolds, csGdeljaras vagy a birdsag altal jogerdsen elrendelt felszamolas hatalya alatt;

(c) legaldbb eredményének 90%-at elér6 mértékl osztalék kifizetésére tesz javaslatot, vagy ha szabad
pénzeszkozeinek Osszege ennél kevesebb, akkor a szabad pénzeszkdzok Osszegének legalabb 90%-ara,
amennyiben a kifizetést pénziigyi intézménnyel kotott hitelszerz6dés nem korlatozza,

(d) projekttarsasagain (lednyvallalatain), mas szabdlyozott ingatlanbefektetési tdrsasagon (maximum 10%
részesedés), valamint éplletépitési projekt szervezésével foglalkozé gazdasagi tarsasagon kivil mds gazdasagi
tdrsasagban nem rendelkezik részesedéssel,

(e) a tarsasdgban egyiittesen kozvetlenll az Gsszes szavazati jog legfeljebb 10%-at gyakoroljdk biztositok és
hitelintézetek,

(f) legaldbb otmillidrd forint 6sszeg(i (konszolidalt) indulé tékével rendelkezik,

(g) nyilvanosan mkaodik, kizardlag torzsrészvényt és dolgozdi részvényt bocsathat ki,

(h) legaldbb 25%-ot tesz ki azon részvények mértéke, amelyek tulajdonosai egyenként - kbzvetve vagy kozvetlendl
- a teljes jegyzett t6ke Ossznévértékének legfeljebb 5%-at tulajdonoljak.

A SZIE statusz megszerzésének feltétele a fenti lista szerinti (a)-(e) pontok teljesitése.

A fentieken tulmenden a szabdlyozds az eszkozportfoliéra és a tarsasag mikodésére vonatkozdan tovabbi
kovetelményeket tartalmaz, amelyek feltételei a SZIT statusz megszerzésének.

A SZIT és SZIE statusszal jaré addkedvezmények az aldbbiak (részletesen last a 2011. évi CII. térvényben és az érintett
adoétorvényekben):

e  tdrsasagi add mentesség,
e helyiiparlzési addé mentesség,
e kedvezményes mértékd (2%) vagyonszerzési illeték.

A Tarsasag igazgatdtandcsa javasolta a Tarsasag SZIE-vé, illetve SZIT-té torténd alakulasat és az Alapszabaly ehhez
szlikséges modositdsat a Tarsasag Kozgyllése szamdra. A Tarsasag 2017. julius 14-én megtartott Kozgylilése az
Igazgatdtanacs javaslatait jovahagyta.

A SZIT-té torténd alakulds két [épcsében valdsult meg:

e A SZIE statusz megszerzéséhez sziikséges feltételeket a Tarsasag mar korabban teljesitette, ennek alapjan az
allami addohatdsag a Tarsasag bejelentése alapjan a Graphisoft Park SE-t 2017. julius 31-ei fordulénappal a 2011.
évi CII. torvény hatalya ala tartozo szabalyozott ingatlanbefektetési el6vallalkozasként nyilvantartasba vette. A
jogszabalyban meghatarozott kedvez6 addzasi feltételek a Tarsasdgot a SZIE-ként torténd nyilvantartasba
vételtél kezdédden megilletik.

e Avégleges SZIT statusz a jogszabdlyban meghatarozott 6sszes feltétel teljesitését kbvetGen, 2018. januar 1-jei
hatallyal kerdlt bejegyzésre.
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2019. évi tervek
A Graphisoft Park SE-nek arbevétele kizérdlag a ledanyvallalati osztalékokbdl fog szadrmazni.

Nem azonositottunk olyan kockdzati és bizonytalansagi tényez6ket, amelyek a Tarsasag lzletmenetére Iényeges
kihatassal lennének.

Altalanos informacié
A Graphisoft Park SE

A Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszt6 Eurdpai Részvénytdrsasag (a , Tarsasag” vagy ,Graphisoft Park SE”) a magyar
jog szerint bejegyzett gazdasagi tarsasag. A Tarsasag cégjegyzékszama CG 01-20-000002. A Tarsasag székhelye: 1031
Budapest, Zahony utca 7; weboldala: www.graphisoftpark.com.

Tdrsasdgirdnyitds

A nyilvanos, t6zsdén jegyzett cégektdl elvarja a szakmai kdzvélemény és a befektetGi tarsadalom, hogy tegyék
egyértelm(vé, milyen iranyitasi modellt kovetnek és hogyan valdosul meg ennek a gyakorlati alkalmazdsa. A
Budapesti Ertéktézsdén (BET) jegyzett tarsasagként kiemelten fontos szamunkra, hogy eleget tegyiink ezeknek az
elvarasoknak, valamint a torvényi és értékt6zsdei kdvetelményeknek (melyek elérheték a BET honlapjén: bet.hu).

A Graphisoft Park SE alapszabalya szerint a Tarsasag irdnyitotestilete a részvényesek kozgylése és az Igazgatdtanacs
(egyszint( iranyitasi rendszer). Az egyszint(i iranyitdsi rendszerben a Tarsasagot az Igazgatotanacs iranyitja. Az
Igazgatdtanacs tagjai jogosultak a Tarsasagot képviselni harmadik felekkel folytatott lgyletekben. Az egyszint(
iranyitasi rendszer keretében az Igazgatdtandcs egy vagy tobb tagjara ruhdzhatja iranyitasi hataskorét. Az Audit
Bizottsdg az Igazgatdtanacs fliggetlen tagjaibal all.

Kozgydilés

A Tarsasag legf6bb szerve a kozgy(ilés, amely a részvényesek dsszességébdl all. A kdzgy(ilés kizardlagos hataskorébe
tartoznak tobbek kozo6tt az alabbi tevékenységek (részletesen az Alapszabalyban: graphisoftpark.com/corporate-

governance):

o Alapszabaly megdllapitdsa és moddositdsa, hacsak a Gazdasagi tarsasagokrdl szold torvény masképp nem
rendelkezik;

e azlgazgatdtandcstagjainak és elnokének megvalasztdsa, visszahivasa, tovabba dijazasuk megallapitasa, ideértve
az lgazgatdtanacs altal |étrehozott bizottsagokban ellatott tevékenységét is.

Igazgatdtanacs

Az |gazgatdtanacs felelGs a Tdarsasag irdnyitdsaért és dont minden olyan kérdésben, melyben a részvényeseknek
nincsen kizardlagos hataskore. Az Igazgatdtanacs évente jelentést készit a részvényeseknek az éves rendes
kozgyllésre a Tarsasag gazdalkodasardl, vagyonardl és lzletpolitikajardl.

A Tarsasag alapszabalyanak értelmében az lgazgatétandcs legaldabb 5, de legfeljebb 11 tagbdl all, akiket a
részvényesek évi rendes kozgyllésén valasztanak meg legfeljebb 5 éves id6tartamra. A Graphisoft Park SE
igazgatdtanacsa jelenleg 6 taghdl all.

Az Igazgatétanacs évente legaldbb négyszer Ulésezik és hatarozatképességéhez a tobbségének jelenléte sziikséges.
Minden tag egy szavazati joggal rendelkezik. Az Igazgatdtandcs egyszerl szavazattobbséggel hozza meg a
hatarozatait.


http://www.bet.hu/
http://www.bet.hu/
http://www.graphisoftpark.com/corporate-governance
http://www.graphisoftpark.com/corporate-governance
http://www.graphisoftpark.com/corporate-governance
http://www.graphisoftpark.com/corporate-governance
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Az |gazgatotandcs tagjai:

Név Pozicié Megbizatas kezdete Megbizatas vége
Bojar Gabor elndk 2006. augusztus 21. 2022. méjus 31.
Dr. Kadlman Janos tag 2006. augusztus 21. 2022. méjus 31.
Kocsany Janos tag 2011. 4prilis 28. 2022. méjus 31.
Dr. Martin Hajdu Gyorgy tag 2014. jalius 21. 2022. majus 31.
Szigeti Andras tag 2014. julius 21. 2022. méjus 31.
Hornung Péter tag 2017. &prilis 20. 2022. méjus 31.

Audit Bizottsag

Az Audit Bizottsdag kozrem(kodik az éves rendes kozgyllés altal megvalasztandd flggetlen konyvvizsgdld
kijelolésében és attekinti a kiils6 kdnyvvizsgald altal végzett szolgaltatasokat. Az Audit Bizottsag feladatai kozé
tartozik, hogy jovahagyja a kiils6é konyvvizsgdlé altal végzett audit és nem audit tipusu szolgaltatasokat.

Az Audit Bizottsag attekinti a Graphisoft Park SE éves pénziigyi jelentéseit figyelembe véve az auditok eredményeit
és a flggetlen kdnyvvizsgald altal végzett ellen6rzéseket. Az Audit Bizottsag attekinti a t6zsdéhez és a pénziigyi

hatdésagokhoz benyujtandd pénzigyi jelentéseket.

Az Audit Bizottsag évente legalabb négyszer (ilésezik, tagjait a Tarsasag kozgyl(ilése valasztja az igazgatotandcs
flggetlen tagjai kozdl.

Az Audit Bizottsag tagjai:

Név Pozicié Megbizatas kezdete Megbizatas vége
Dr. Kdlman Janos elndk 2006. augusztus 21. 2022. majus 31.
Dr. Martin Hajdu Gyorgy tag 2014. julius 21. 2022. majus 31.
Hornung Péter tag 2017. aprilis 20. 2022. majus 31.
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Részvényinformdcidok

A Graphisoft Park SE alapt&kéje 10.631.674 darab egyenként 0,02 eurd névértékd, névre sz6l6, egyenld és azonos
tagsagi jogokat megtestesits ,,A” sorozatu térzsrészvénybél és 1.876.167 darab, egyenként 0,02 eurd névértékd ,B”
sorozatu dolgozdi részvénybdl all.

A Tarsasag tdrzsrészvényeit 2006. augusztus 28. 6ta jegyzik a Budapesti Ertéktézsdén. A részvényesi dsszetétel a
Tarsasag nyilvantartdsai szerint a kovetkez6:

2017. december 31. 2018. december 31.

Részvényes Részvények Részesedés Szavazatiarany Részvények Részesedés  Szavazati arany

(db) (%) (%) (db) (%) (%)
TORZSRESZVENYEK: 10 631 674 100,00 88,97 10 631 674 100,00 88,97
Igazgatotanacs és vezetdSk 3 829 082 36,02 33,79 2 715 082 25,54 23,96
Bojar Gabor - IT elndk 3185 125 29,96 28,10 2485 125 23,37 21,93
Dr. Kdlman Janos - IT tag 13 500 0,13 0,12 13 500 0,13 0,12
Szigeti Andrds - IT tag 126 000 1,19 1,11 126 000 1,19 1,11
Hornung Péter — IT tag 414 000 3,89 3,65 - - -
Kocsany Janos - [T tag, 90 457 0,85 0,80 90 457 0,85 0,80
vezérigazgatd
5% feletti részvényesek 2496 144 23,48 22,02 3298 195 31,02 29,10
HOLD Alapkezel6 Zrt. 1449 701 13,64 12,79 1504 628 14,15 13,28
AEGON Magyarorszag 1 046 443 9,84 9,23 1093 567 10,29 9,65
Befektetési Alapkezel§ Zrt.
B.N.B.A. Holding Zrt. - - - 700 000 6,58 6,18
Egyéb részvényesek 3757 372 35,34 33,16 4 069 321 38,28 35,91
Sajat részvények* 549 076 5,16 - 549 076 5,16 -
DOLGOZOI RESZVENYEK**: 1876 167 - 11,03 1876 167 - 11,03
Kocsany Janos - IT tag, 1250778 - 11,03 1250778 - 11,03
vezérigazgato
Dolgozdi sajat részvények* 625 389 - - 625 389 - -
RESZVENYEK OSSZESEN: 12 507 841 100,00 100,00 12 507 841 100,00 100,00

* A Tarsasag tulajdonaban Iévé sajat részvények osztalékra és szavazatra nem jogositanak.

** A B” sorozatu dolgozoi részvények nem forgalmazhatdk szabadon, munkaviszonyhoz kotottek, az Igazgatdtanacs
altal barmikor bevonhatdk, mindsitett tobbséget igényl6 kérdésekben nem szavazhatnak, tovabba a
torzsrészvényhez képest egyharmad (csokkentett) mérték(i osztalékra jogositanak. A dolgozdi részvényre torténd
kifizetéseket a Tarsasdg beszamoldiban nem osztalékként, hanem az eredményt csokkenté dolgozéi
kompenzacidként szamolja el. Egyéb kérdésekben az Alapszabalyban, valamint a Vezet&i Részvény Programban
meghatdrozott szabalyok vonatkoznak rajuk.
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Foglalkoztatas-politika

Dolgozéink megfeleld tovabbképzésérdl folyamatosan gondoskodunk, emellett biztositjuk résziikre a mindenkori
specialis munkavédelmi el§irdsoknak valé megfelelést.

Sokszin(iség politika

A Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszté Eurdpai Rt. elutasitja mind a nemre, életkorra, fogyatékossagra, mind az
etnikai eredetre, fajra, vallasi és nemi beallitottsagra vonatkozé barmilyen megkiilonboztetést, valamint elutasitja a
diszkriminacié minden formajat a munkahelyen. A Holding kiemelt célja a munkahelyi diszkriminaciomentesség és
az esélyegyenlség biztositasa a munkatarsak kérében, tekintetbe véve a kulturalis és jogi sajatossagokat. A Tarsasag
a mikodési célkitlizéseivel dsszhangban alakitja ki menedzsmentjét és a mikodésének ellendrzésére hivatott
szerveinek személyi 0sszetételét. A humanpolitikai gyakorlata sordn torekszik arra, hogy a sokszin(iségi politika elvi
maximadi minden tekintetben beteljesiljenek.

Kérnyezetvédelem

A Tarsasagnak tevékenységébdl adodoan nincsenek kdrnyezetvédelmi kockazatai, illetve kotelezettségei.

Forduldnap utani események

Az Igazgatotandcs altal javasolt osztalék: A Graphisoft Park SE Igazgatotandcsa a Tarsasag 2018. évi, nemzetkozi
pénzigyi beszdmolasi standardok (IFRS) szerint elkészitett éves beszamoldjat 2019. marcius 22-i hatarozataban
elfogadta és engedélyezte a kozzétételt. Az éves beszamold elfogadasaval egyidejlleg az lgazgatotanacs
torzsrészvényenként 126 HUF, dolgozoi részvényenként 42 HUF osztalék jévahagyasat javasolja a Graphisoft Park
SE 2019. aprilis 29-én tartandd éves rendes kozgyllésének. Az éves rendes kozgy(ilés jogosult az éves beszamold
maodositasara.

Jovére vonatkozo megdllapitdsok - Az Anyavdllalati éves jelentés jovére vonatkozo megdllapitdsai a fent
részletezetteken kiviil is szamos kockdzatot és bizonytalansdgot hordoznak és a tényleges eredmények lényegesen
eltérhetnek a jévére vonatkozo elbrejelzésekben foglaltaktol.

Feleldsségvadllalo nyilatkozat — A nemzetkézi pénziigyi beszamoldsi standardok alapjan, a legjobb tuddsunk szerint
elkészitett Anyavdllalati éves beszdmold valds és megbizhato képet ad a Graphisoft Park SE eszkézeirdl,
kételezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl valamint eredményérél, tovabbd az Uzleti jelentés megbizhatd képet ad a
Graphisoft Park SE helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérél, ismertetve a f6bb kockdzatokat és bizonytalansdgi
tényezdbket.

Budapest, 2019. marcius 22.

Jocrdmn J 7(031'; )

Kocsany Janos
vezérigazgato
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

a Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszté Eurdpai Rt. részvényesei részére

A pénziigyi kimutatasok konyvvizsgalatardl késziilt jelentés

Vélemény

Elvégeztilk a Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszté Eurdpai Rt. (a ,Tarsasag”) 2018. évi pénziigyi
kimutatasainak konyvvizsgalatat, amely pénziigyi kimutatasok a 2018. december 31-i fordulénapra
készitett mérlegbdl - melyben az eszkozok és forrasok egyezd végbdsszege 7 546 202 EUR -, az ezen
id6ponttal végz6do lizleti évre vonatkozé eredménykimutatasbol és atfogd jovedelemkimutatasbol -
melyben az lzleti év teljes atfogd jovedelme 4 910 997 EUR nyereség -, sajat téke valtozas
kimutatasb6l és cash flow kimutatasbdl, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek
osszefoglalasat is tartalmazd megjegyzésekbdl allnak.

Véleményiink szerint a mellékelt pénziigyi kimutatasok megbizhaté és valés képet adnak a
Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszt6 Eurépai Rt. 2018. december 31-én fennallé pénziigyi
helyzetérél, valamint az ezen id6ponttal végz5dé tizleti évre vonatkozd pénziigyi teljesitményérél
és cash-flow-iré!l az Eurépai Unié altal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal
(az ,EU IFRS”) osszhangban, valamint azokat minden lényeges szempontb6l a Magyarorszagon
hatalyos, a szamvitelr§l sz6lo 2000. évi C. torvénynek (a ,szamviteli torvény”) az EU IFRS-ek
szerint éves beszamolot készité gazdalkodokra vonatkoz6 eldirasaival osszhangban készitették el.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal osszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkozo - Magyarorszagon hatalyos - torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennalld felelGsségiink bdvebb leirasat jelentésiink ,,A konyvvizsgald pénzligyi
kimutatasok konyvvizsgalataért valo felelGssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Tarsasagtol a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaldi Kamara ,A konyvvizsgaléi hivatds magatartasi (etikai) szabalyairél és a fegyelmi
eljarasrél szold szabdlyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Konyvvizsgalok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA
Kédex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szereplé tovabbi etikai
elgirasoknak is.

Meggydzddésiink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegend6 és megfeleld alapot
nyljt véleményiinkhoz.

BDO Magyarorszag Konywvizsgalo Kft. egy magyar korlatolt feleldsségli tarsasag, az egyesiilt kiralysagbeli BDO International Limited garancia alapli korlatolt feleldsségi
tarsasag tagja és a fliggetlen cégekbd| allé nemzetkozi BDO hélézat része
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Kulcsfontossdgu kényvvizsgdlati kérdések

A kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentdsebbek voltak a targyiddszaki éves beszamold altalunk végzett konyvvizsgélata soran.
Megéllapitottuk, hogy nincsenek a jelentésiinkben kommunikalandé kulcsfontossagl konyvvizsgélati
kérdések.

Egyeéb informdciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok a Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszt6 Eurdpai Rt. 2018. évi iizleti jelentésébdl
allnak. A vezetés felel6s az lizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly
vonatkozo elGirasaival Osszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink
»Vélemény” szakaszaban az pénziigyi kimutatasokra adott véleményiink nem vonatkozik az iizleti
jelentésre.

A pénziigyi kimutatasok altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelGsségiink az lizleti
jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az lizleti jelentés lényegesen ellentmond-e
a pénziigyi kimutatasoknak vagy a kdnyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként gy
tnik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a
kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink
errél és a hibas allitas jellegérél jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi felelGsséglink tovabba annak megitélése, hogy az lizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd eldirasaival Gsszhangban van-e, beleértve,
hogy az lizleti jelentés megfelel-e a szamviteli térvény 95./B. § (2) bekezdés e) és f) pontjaban foglalt
kovetelmeényeknek és errgl, valamint az Uzleti jelentés és a pénziigyi kimutatasok Gsszhangjarol
vélemény nyilvanitasa. A szamviteli térvény alapjan nyilatkoznunk kell tovabba arrdl, hogy az lizleti
jelentésben rendelkezésre bocsatottak-e a szamviteli torvény 95./B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h)
pontjaban meghatéarozott informaciokat.

Véleményiink szerint a Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszté Eurdpai Rt. 2018. évi lizleti jelentése
minden lényeges vonatkozasban &sszhangban van a Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszt6 Eurdpai Rt.
2018. évi pénziigyi kimutatasaival és a szamviteli torvény vonatkozo elGirasaival. Az lizleti jelentésben
rendelkezésre bocsatottak a szamviteli torvény 95./B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h) pontjaban
meghatarozott informacidkat. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasdg szamara nem ir elé tovabbi
kovetelményeket az lizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az izleti jelentésben mas jellegl lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitdas sem jutott a
tudomasunkra, gy e tekintetben nincs jelentenivaldnk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek feleldssége a pénziigyi kimutatdsokért

A vezetés felelés a pénziigyi kimutatasoknak az Eurdpai Unid altal elfogadott Nemzetkozi Pénziigyi
Beszamolasi Standardokkal Osszhangban torténé és a valos bemutatds kovetelményének megfeleld
elkészitéséért, valamint az olyan bels6é kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy
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lehet6vé valjon az akar csalasbdl, akar hibabdl eredé lényeges hibas allitastél mentes pénziigyi
kimutatasok elkészitése.

A pénziigyi kimutatdsok elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a
vallalkozas folytatasara valé képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatdsanak elvén
alapuld pénziigyi kimutatasok dsszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébél kell
kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a
vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondé tényezd, koriilmény nem all fenn.

Az irdnyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak
felligyeletéeért.

A kényvvizsgdloé pénziigyi kimutatdsok kényvvizsgalataért valé felelGssége

A konyvvizsgélat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrdl, hogy a pénziigyi kimutatasok egésze
nem tartalmaz akar csalasbdl, akar hibabol eredé lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek
alapjan a véleményiinket tartalmazdé fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kell§
bizonyossag magas fokll bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati
Standardokkal dsszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezd lényeges hibas
allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabdl, és lényegesnek mindsilnek, ha ésszerdi
lehet az a varakozas, hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznaldk adott
pénziigyi kimutatasok alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti kényvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjiik a pénziigyi kimutatasok akar csalasbdl, akar hibabdl eredd lényeges
hibas allitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegend6 és megfelelé konyvvizsgalati
bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbél eredé lényeges hibas allitas
fel nem tarasanak kockazata nagyobb, mint a hibabol eredéé, mivel a csalas magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll
felllirasat.

o Megismerjik a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozodan
véleményt nyitvanitsunk.

. Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszer(iségét.
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° Kovetkeztetést vonunk le arrol, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuldé pénziigyi kimutatasok Osszeallitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati
bizonyiték alapjan arrél, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentfs kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas
folytatasara valo képességét illetéen. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges
bizonytalansag all fenn, fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet a
pénziigyi kimutatasokban lév6 kapcsolodod kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben
nem megfeleléek, mingsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen
konyvvizsgaldi jelentéslink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak.
Jovbbeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a
vallalkozast folytatni.

o Ertékeljiik a pénziigyi kimutatasok atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljik azt is, hogy a pénzlgyi
kimutatasokban teljesiil-e az alapul szolgalo ligyletek és események valds bemutatasa.

° Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat
tervezett hatokorét és ltemezését, a konyvvizsgalat jelentGs megallapitasait, beleértve a Tarsasag
altal alkalmazott bels6é kontrollnak a kdnyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds
hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az iranyitassal megbizott személyeknek arrol, hogy megfeleliink a fliggetlenségre
vonatkozo relevans etikai kdvetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat és
egyéb kérdéseket, amelyekrdl ésszeriien feltételezhetd, hogy befolyasoljak a fliggetlenségiinket,
valamint adott esetben a kapcsolédé biztositékokat.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések kozil meghatarozzuk azokat a
kérdéseket, amelyek a targyid6szaki pénziigyi kimutatasok konyvvizsgalata soran a legjelentésebb
kérdések, és ennélfogva a kulcsfontossagl konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgaloi
jelentésiinkben ismertetjik ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas kizarja az
adott kérdés nyilvanos kdzzétételét, vagy ha - rendkiviil ritka koriilmények kozott - azt allapitjuk meg,
hogy egy adott kérdést a konyvvizsgaléi jelentésben nem lehet kommunikalnunk, mert ésszer(
varakozasok alapjan annak hatranyos kévetkezményei silyosabbak lennének, mint a kommunikacio
kdzérdekii hasznai.

Jelentés egyéb jogi és szabalyozoi kovetelményekrdl

Az Eurdpai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU rendelete 10. cikkének (2) bekezdésével Gsszhangban
az alabbi nyilatkozatokat tesszilk a fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgélati Standardok altal eldirt jelentéstételi kitelezettségeken feliil:

A kényvvizsgalo kijelolése és a megbizds id6tartama

A 2018, aprilis 26-i kozgy(ilésen kerliltiink megvalasztasra a Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszté Eurdpai
Rt. kdnyvvizsgalojanak, és megbizasunk a mai napig megszakitas nélkiil tart.
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A kdnyvvizsgdldi jelentés és az auditbizottsaghoz cimzett kiegészitd jelentés dsszhangja

Megerésitjlik, hogy a jelen kdonyvvizsgaldi jelentésben foglalt, a pénziigyi kimutatasokkal kapcsolatos
konyvvizsgaldi véleménylink dsszhangban van a Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszté Eurdpai Rt.
auditbizottsagahoz cimzett kiegészitd jelentéssel, amelyet 2019. marcius 22-én adtunk ki az Eurdpai
Parlament és a Tanacs 537/2014/EU rendelete 11. cikkével dsszhangban.

Nem konyvvizsgdlati szolgdltatdsok nydjtdsa

Kijelentjiik, hogy a Csoport részére nem nyujtottunk semmilyen, az Eurdpai Parlament és a Tanacs
537/2014/EU rendelete 5. cikkének (1) bekezdésében ismertetett tiltott, nem konyvvizsgaldi
szolgaltatast. Ezen tilmenden kijelentjiik, hogy a Graphisoft Park SE Ingatlanfejlesztd Eurépai Rt. és az
altala kontrollalt vallalkozasok részére nem nyljtottunk olyan egyéb, nem konyvvizsgalati
szolgaltatasokat, amelyek nem szerepelnek a pénziigyi kimutatasokban vagy az lizleti jelentésben.

A jelen fiiggetlen konyvvizsgalodi jelentést eredményez6 konyvvizsgalat megbizasért felelds partnerének
a jelentés alairdi mindsiilnek.

Budapest, 2019. marcius 22.

BDO Magyarorszag Konyvvizsgalo Kft.
1103 Budapest, Kéér utca 2/A
nyilvantartasi szam: 002387
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GRAPHISOFT PARK SE

MERLEG

2018. DECEMBER 31.

(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Megjegyzés 2017. december 31. 2018. december 31.
Pénzeszkdzok 5 1588 094 252 287
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal 6 280 533 47
szemben
Addkovetelés 26 879 49 955
Egyéb forgdeszkozok 13196 6 198
Forgdeszkozok 1908 702 308 487
Targyi eszkdzok 9 3143 1860
Részesedések 10 3733855 7 235 855
Befektetett eszk6zék 3736 998 7 237 715
ESZKOZOK OSSZESEN 5 645 700 7 546 202
Szallitok 11 21133 5028
Kotelezettség kapcsolt vallalkozassal 12 i 70826
szemben
Adokotelezettség 7 62 974 6 445
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 13 54 748 38 694
Rovid lejaratu kotelezettségek 138 855 120993
KOTELEZETTSEGEK OSSZSEN 138 855 120 993
Jegyzett t6ke 1.2 250 157 250 157
Eredménytartalék 6 230980 8 149 344
Sajat részvények 20 (974 292) (974 292)
Sajat toke 5506 845 7 425 209
FORRASOK OSSZESEN 5645 700 7 546 202

A kiegészitd melléklet az éves beszamold szerves részét képezi.



GRAPHISOFT PARK SE
EREDMENYKIMUTATAS

A 2018. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE
(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Megjegyzés 2017. december 31. 2018. december 31.
Arbevétel szolgéltatas nydjtasbol 1173 545 -
Osztalék bevétel 2 500 000 5509 746
Arbevétel 14 3673545 5509 746
Személyi jellegii koltség (690 983) (355 962)
Egyéb m(ikodési koltség (440 084) (226 819)
Ertékcsokkenési leirds és amortizacio (34 832) (1283)
Miikodési koltség 15 (1 165 899) (584 064)
Egyéb (raforditds) bevétel 16 (55 251) 100
UZEMI EREDMENY 2452 395 4 925 782
Kamatbevétel 19 655 -
Arfolyam-kiilénbozet (31778) (14 785)
Pénziigyi eredmény 17 (12 123) (14 785)
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 2440272 4910 997
Nyereségadod 18 (22 940) -
ADOZOTT EREDMENY 2417 332 4910997
A Tarsasag részvényeseire jutd eredmény 2417 332 4910997

A kiegészitd melléklet az éves beszamold szerves részét képezi.



GRAPHISOFT PARK SE

ATFOGO JOVEDELEMKIMUTATAS

A 2018. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE
(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Megjegyzés 2017. december 31. 2018. december 31.
Adoézott eredmény 2417 332 4910 997
ATFOGO JOVEDELEM 2417332 4910 997
A Tdrsasag részvényeseire jutd jovedelem 2417 332 4910997

A kiegészité melléklet az éves beszdmolo szerves részét képezi.
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GRAPHISOFT PARK SE

KIMUTATAS A SAJAT TOKE VALTOZASAIROL
A 2018. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE
(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Jegyzett Eredmény- Sajat Sajat

toke tartalék részvények* toke
2017. januar 1. 250 157 6 325 522 (961 741) 5613 938
Adézott eredmény - 2417 332 - 2417 332
Osztalék - (2511 874) - (2 511 874)
Sajat részvény vasarlas - - (12 551) (12 551)
2017. december 31. 250 157 6230 980 (974 292) 5 506 845
Addzott eredmény - 4910997 - 4910997
Osztalék** - (2992 633) - (2992 633)
2018. december 31. 250 157 8149344 (974 292) 7 425 209

* A sajat részvények adatait a 20. megjegyzés tartalmazza
** Az osztalékkal kapcsolatos informacidkat a 26. megjegyzés tartalmazza

A kiegészit6 melléklet az éves beszdmold szerves részét képezi.
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GRAPHISOFT PARK SE

CASH FLOW KIMUTATAS

A 2018. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE
(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Megjegyzés  2017. december 31. 2018. december 31.
UZLETI TEVEKENYSEG
Addz3s el6tti eredmény 2417 332 4910997
Ertékcsokkenés és amortizacié 34 832 1283
Targyi eszkozok értékesitésének (nyeresége) (3 186) -
Kamatbevétel (19 655) -
Nem realizalt arfolyamveszteség / (arfolyamnyereség) (606) 17 328
M(koddG6tbke valtozasai:
Ko.yeteles?k és egyéb forgdeszkozok csokkenése / (118 940) 266 167
(n6vekedése)
Kotelezettségek (csokkenése) (1209) (35 874)
Fizetett nyereségadd (35 296) (1759)
Uzleti tevékenységbdl szarmazé netté cash flow 2273272 5158 142
BEFEKTETESI TEVEKENYSEG
Targyi eszk6zok beszerzése (108 512) -
targyi eszkozok értékesitése 168 233 -
Adott kdlcson visszafizetése 1836841 -
Részesedések beszerzése (107 418) -
Leanyvallalat alapitdsa (289 350) -
T6keemelés leanyvallalatban 10 - (3 502 000)
Kapott kamat 19 655 -
Befektetési tevékenységhbdl szarmazo nettd cash flow 1519 449 (3 502 000)
PENZUGYI TEVEKENYSEG
Fizetett osztalék 26 (2 511 874) (2992 633)
Pénziigyi tevékenységhdl szarmazé netté cash flow (2511 874) (2992 633)
Pénzeszkdzok novekedése 1280 847 (1336 491)
Pénzeszkdzok az idGszak elején 306 884 1588 094
Pénzeszkozok arfolyamnyeresége 363 684
Pénzeszkozok az év végén 1588 094 252 287

A kiegészitd melléklet az éves beszamold szerves részét képezi.
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GRAPHISOFT PARK SE
KIEGESZITO MELLEKLET AZ EVES BESZAMOLOHOZ
A 2018. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE

(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

1. Altalanos informaciok

1.1. A Graphisoft Park SE

A Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszt6 Eurdpai Részvénytdrsasag (a , Tarsasag” vagy ,Graphisoft Park SE”) a magyar
jog szerint bejegyzett gazdasagi tarsasag. A Tarsasag cégjegyzékszama CG 01-20-000002. A Tarsasag székhelye: 1031
Budapest, Zahony utca 7; weboldala: www.graphisoftpark.com.

A Graphisoft Park SE a Graphisoft SE-bdl kivalassal jott l1étre 2006. augusztus 21-én. A szerkezetatalakitas célja egy
Uj, ingatlanfejlesztésre és ingatlanhasznositasra szakosodott tdrsasag létrehozdsa volt. A Graphisoft Park SE
holdingtarsasagként mikaodik, jelenleg 6t 100%-ban tulajdonolt ledanyvallalata van.

A Csoport atlagos alkalmazotti Iétszama 1 f6 volt 2018-ban (9 f6 2017-ben).

e

Szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagga torténd alakulas:

A szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag (SZIT) mint Uj vallalkozasi forma a 2011. évi ClI. térvény kihirdetésével
kerilt a magyar szabdlyozasba. Az Orszaggy(ilés 2017. junius 13-an szavazta meg a toérvény moédositasat.

A szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag (SZIT), illetve a szabalyozott ingatlanbefektetési el6vallalkozas (SZIE) az
a nyilvanosan m(kodé részvénytarsasag, amelyet a vonatkozd jogszabalyban (2011. évi ClI. térvény — a szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagokrol) meghatarozott feltételek teljesitése esetén a tarsasag kérésére az adohatdsag
SZIT-ként, illetve SZIE-ként nyilvantartasba vett, és ennek alapjan adékedvezmények igénybe vételére jogosult.

A SZIT statusz megszerzésének fGbb feltételei a kovetkezdk (a teljesség igénye nélkiil, részletesen lasd a 2011. évi
Cll. torvényben):

(i) kizardlag meghatarozott, ingatlannal kapcsolatos tevékenységet végezhet (sajat tulajdonu ingatlan
adasvétele/bérbeadasa/lzemeltetése, ingatlankezelés, épitménylizemeltetés, vagyonkezelés),

(j) nem allt és nem all végelszamolas, csGdeljaras vagy a birdsag éltal jogerésen elrendelt felszamolas hatalya alatt;

(k) legaldbb eredményének 90%-at elér6 mértékl osztalék kifizetésére tesz javaslatot, vagy ha szabad
pénzeszkdzeinek Osszege ennél kevesebb, akkor a szabad pénzeszkdzok Osszegének legaldbb 90%-ara,
amennyiben a kifizetést pénziigyi intézménnyel kotott hitelszerz6dés nem korlatozza,

(I) projekttarsasagain (leanyvallalatain), mas szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagon (maximum 10%

részesedés), valamint éplletépitési projekt szervezésével foglalkozd gazdasagi tarsasagon kivil mas gazdasagi

tarsasagban nem rendelkezik részesedéssel,

a tarsasagban egyittesen kozvetlenil az 6sszes szavazati jog legfeljebb 10%-at gyakoroljak biztositok és

hitelintézetek,

(n) legaldbb 6tmilliard forint 6sszeg(i (konszolidalt) indulé tékével rendelkezik,

(o) nyilvanosan mkodik, kizardlag torzsrészvényt és dolgozdi részvényt bocsathat ki,

(p) legaldbb 25%-ot tesz ki azon részvények mértéke, amelyek tulajdonosai egyenként - kbzvetve vagy kozvetlendl
- a teljes jegyzett t6ke 6ssznévértékének legfeljebb 5%-at tulajdonoljak.

-

(m

A SZIE statusz megszerzésének feltétele a fenti lista szerinti (a)-(e) pontok teljesitése.

A fentieken tulmenden a szabdlyozds az eszkozportfoliora és a tarsasdg mikddésére vonatkozéan tovabbi
kovetelményeket tartalmaz, amelyek feltételei a SZIT statusz megszerzésének.
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GRAPHISOFT PARK SE
KIEGESZITO MELLEKLET AZ EVES BESZAMOLOHOZ
A 2018. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE

(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

A SZIT és SZIE statusszal jaré addkedvezmények az aldbbiak (részletesen last a 2011. évi Cll. torvényben és az érintett
adotorvényekben):

e  tarsasagi ado mentesség,
e helyiiparizési adé mentesség,
o kedvezményes mérték(i (2%) vagyonszerzési illeték.

A Tdrsasag igazgatdtanacsa javasolta a Tarsasag SZIE-vé, illetve SZIT-té torténd alakuldsat és az Alapszabaly ehhez
szlikséges modositasat a Tarsasag Kozgy(lilése szamara. A Tarsasdg 2017. julius 14-én megtartott Kozgy(lése az
Igazgatotandcs javaslatait jovahagyta.

A SZIT-té torténd alakulas két [épcsSben valdsult meg:

e A SZIE stadtusz megszerzéséhez szlikséges feltételeket a Tarsasag mar kordbban teljesitette, ennek alapjan az
allami addhatosag a Tarsasag bejelentése alapjan a Graphisoft Park SE-t 2017. julius 31-ei forduldénappal a 2011.
évi CII. torvény hatalya ala tartozo szabalyozott ingatlanbefektetési el6vallalkozasként nyilvantartasba vette. A
jogszabalyban meghatdrozott kedvez6 addzasi feltételek a Tarsasdgot a SZIE-ként torténd nyilvantartasba
vételtél kezdédden megilletik.

o Avégleges SZIT statusz a jogszabalyban meghatarozott 6sszes feltétel teljesitését kovetéen, 2018. januar 1-jei
hatallyal kerilt bejegyzésre.
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GRAPHISOFT PARK SE
KIEGESZITO MELLEKLET AZ EVES BESZAMOLOHOZ
A 2018. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE

(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

1.2. Részvényinformaciok

A Graphisoft Park SE alapt6kéje 10.631.674 darab egyenként 0,02 eurd névértékd, névre széld, egyenlé és azonos
tagsagi jogokat megtestesits ,,A” sorozatu torzsrészvénybdl és 1.876.167 darab, egyenként 0,02 eurd névértékd ,B”
sorozatl dolgozdi részvénybdl all. A Tarsasag torzsrészvényeit 2006. augusztus 28. oOta jegyzik a Budapesti
ErtéktSzsdén. A részvényesi dsszetétel a Tarsasag nyilvantartasai szerint a kévetkezd:

2017. december 31. 2018. december 31.

Részvényes Részvények Részesedés Szavazatiarany Részvények Részesedés  Szavazati arany
(db) (%) (%) (db) (%) (%)
TORZSRESZVENYEK: 10 631 674 100,00 88,97 10 631 674 100,00 88,97
Igazgatdtanacs és vezetdk 3 829 082 36,02 33,79 2 715 082 25,54 23,96
Bojar Gabor - IT elndk 3185125 29,96 28,10 2 485 125 23,37 21,93
Dr. Kalman Janos - IT tag 13 500 0,13 0,12 13 500 0,13 0,12
Szigeti Andras - IT tag 126 000 1,19 1,11 126 000 1,19 1,11
Hornung Péter — IT tag 414 000 3,89 3,65 - - -
Kocsany Janos - 1T tag, 90 457 0,85 0,80 90 457 0,85 0,80
vezérigazgatd
5% feletti részvényesek 2496 144 23,48 22,02 3298 195 31,02 29,10
HOLD Alapkezel6 Zrt. 1449701 13,64 12,79 1504 628 14,15 13,28
AEGON Magyarorszag
Befektetési Alapkezels Zrt. 1046 443 9,84 9,23 1093 567 10,29 9,65
B.N.B.A. Holding Zrt. - - - 700 000 6,58 6,18
Egyéb részvényesek 3757 372 35,34 33,16 4 069 321 38,28 35,91
Sajat részvények* 549 076 5,16 - 549 076 5,16 -
DOLGOZOI RESZVENYEK**: 1876 167 - 11,03 1876 167 - 11,03
Kocsany Janos - IT tag, 1250778 - 11,03 1250778 - 11,03
vezérigazgato
Dolgozadi sajat részvények* 625 389 - - 625 389 - -
RESZVENYEK OSSZESEN: 12 507 841 100,00 100,00 12 507 841 100,00 100,00

* A Tarsasag tulajdondban lévé sajat részvények osztalékra és szavazatra nem jogositanak. A sajat részvények adatait
a 20. megjegyzés tartalmazza.

** A B” sorozatu dolgozoi részvények nem forgalmazhatdk szabadon, munkaviszonyhoz koététtek, az Igazgatotanacs
altal barmikor bevonhatdk, mindsitett tobbséget igényl6 kérdésekben nem szavazhatnak, tovabba a
torzsrészvényhez képest egyharmad (csokkentett) mérték(i osztalékra jogositanak. A dolgozdi részvényre torténd
kifizetéseket a Tarsasdg beszamoldiban nem osztalékként, hanem az eredményt csdkkenté dolgozoi
kompenzacidként szamolja el. Egyéb kérdésekben az Alapszabdlyban, valamint a Vezet6i Részvény Programban
meghatdrozott szabalyok vonatkoznak rajuk.

Graphisoft Park SE — Eves beszamol6 2018 15



GRAPHISOFT PARK SE
KIEGESZITO MELLEKLET AZ EVES BESZAMOLOHOZ
A 2018. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE

(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

1.3. Tarsasagiranyitas

A nyilvdnos, t6zsdén jegyzett cégektdl elvarja a szakmai kozvélemény és a befektetSi tarsadalom, hogy tegyék
egyértelm(ivé, milyen iranyitdsi modellt kdvetnek és hogyan valésul meg ennek a gyakorlati alkalmazasa. A
Budapesti Ertékt6zsdén (BET) jegyzett tarsasagként kiemelten fontos szdmunkra, hogy eleget tegyiink ezeknek az
elvarasoknak, valamint a tdrvényi és értéktézsdei kdvetelményeknek (melyek elérheték a BET honlapjan: bet.hu).

A Graphisoft Park SE alapszabdlya szerint a tarsasag iranyitdtestiilete a részvényesek kozgyllése és az Igazgatotanacs
(egyszint(i iranyitasi rendszer). Az egyszint(i iranyitdsi rendszerben a Tarsasagot az Igazgatotanacs iranyitja. Az
Igazgatotandacs tagjai jogosultak a Tarsasagot képviselni harmadik felekkel folytatott lgyletekben. Az egyszintd
irdnyitasi rendszer keretében az Igazgatdtanacs egy vagy tobb tagjara ruhdzhatja irdnyitasi hataskorét. Az Audit
Bizottsag az Igazgatdtandcs fliggetlen tagjaibdl all.

Kozgylilés

A tarsasag legf6bb szerve a kozgy(lés, amely a részvényesek dsszességébdl all. A kdzgylilés kizardlagos hataskorébe
tartoznak tobbek kozo6tt az alabbi tevékenységek (részletesen az Alapszabalyban: graphisoftpark.com/corporate-

governance):

o Alapszabaly megdllapitasa és moddositdsa, hacsak a Gazdasagi tarsasagokrdl szold torvény masképp nem
rendelkezik;

e azlgazgatdtandcstagjainak és elnokének megvalasztdsa, visszahivasa, tovabba dijazasuk megallapitadsa, ideértve
az lgazgatdtandcs altal létrehozott bizottsagokban ellatott tevékenységét is.

Igazgatotandcs

Az Igazgatétanacs felel6s a tarsasag irdnyitasaért és dont minden olyan kérdésben, melyben a részvényeseknek
nincsen kizardlagos hataskore. Az Igazgatdtandcs évente jelentést készit a részvényeseknek az éves rendes
kozgyllésre a Tarsasadg gazdalkoddsardl, vagyonardl és lzletpolitikajardl.

A Tarsasag alapszabalydnak értelmében az lgazgatétandcs legaldbb 5, de legfeljebb 11 tagbdl all, akiket a
részvényesek évi rendes kozgyllésén valasztanak meg legfeljebb 5 éves id6tartamra. A Graphisoft Park SE
igazgatdtanacsa jelenleg 6 tagbdl all.

Az Igazgatétandcs évente legaldbb négyszer lilésezik és hatarozatképességéhez a tobbségének jelenléte sziikséges.
Minden tag egy szavazati joggal rendelkezik. Az Igazgatdtandcs egyszerl szavazattobbséggel hozza meg a

hatarozatait.

Az Igazgatdtandcs tagjai:

Név Pozicio Megbizatas kezdete Megbizatas vége
Bojar Gabor elndk 2006. augusztus 21. 2022. majus 31.
Dr. Kalman Janos tag 2006. augusztus 21. 2022. majus 31.
Kocsany Janos tag 2011. aprilis 28. 2022. majus 31.
Dr. Martin Hajdu Gyorgy tag 2014. julius 21. 2022. majus 31.
Szigeti Andras tag 2014. julius 21. 2022. majus 31.
Hornung Péter tag 2017. aprilis 20. 2022. majus 31.
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(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Audit Bizottsag

Az Audit Bizottsdg kozremiikoédik az éves rendes kozgy(lés dltal megvélasztandd fliggetlen kodnyvvizsgalod
kijelolésében és attekinti a kiilsé konyvvizsgald altal végzett szolgdltatasokat. Az Audit Bizottsag feladatai kozé
tartozik, hogy jovahagyja a kiils6 konyvvizsgdld dltal végzett audit és nem audit tipusu szolgéltatdsokat.

Az Audit Bizottsag attekinti a Graphisoft Park SE éves pénzigyi jelentéseit figyelembe véve az auditok eredményeit
és a fuggetlen konyvvizsgald altal végzett ellenérzéseket. Az Audit Bizottsag attekinti a t6zsdéhez és a pénziigyi

hatésagokhoz benyujtandd pénziigyi jelentéseket.

Az Audit Bizottsag évente legaldbb négyszer (lésezik, tagjait a Tarsasag kozgyllése valasztja az igazgatdtanacs
flggetlen tagjai kozdil.

Az Audit Bizottsag tagjai:

Név Pozicid Megbizatas kezdete Megbizatas vége
Dr. Kalman Janos elnok 2006. augusztus 21. 2022. majus 31.
Dr. Martin Hajdu Gyorgy tag 2014. julius 21. 2022. majus 31.
Hornung Péter tag 2017. aprilis 20. 2022. majus 31.
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(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

2. Szamviteli politika

2.1. A beszamolokészités alapja

A Graphisoft Park SE éves beszamoldja az Eurdpai Unié altal befogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi
Standardokkal (IFRS) 6sszhangban késziilt. Minden, a Nemzetkozi Szamviteli Standard Bizottsag (IASB) altal kiadott,
a konszolidalt éves beszamolo készitésének idGpontjaban hatalyos és a Graphisoft Park Csoportra is relevans IFRS
szabalyt befogadott az EU. igy a konszolidalt éves beszamold az IASB &ltal kiadott IFRS elvekkel is dsszhangban van,
valamint a magyar szdmviteli torvény konszolidalt beszamoldra vonatkozo elGirasainak is eleget tesz, mely utébbi az
EU 4ltal befogadott IFRS szabalyokra hivatkozik.

Az éves beszamolé a bekerdlési érték elvének alkalmazasaval késziilt.
Az éves beszamold az IFRS-ben alkalmazott értékelési és jelentési elveknek megfelelen késziilt.

Az IFRS szerinti beszamold elkészitése kritikus szamviteli becslések megtételét, valamint vezetGi dontések
meghozatalat koveteli meg a Tarsasag szamviteli politikajanak alkalmazasa soran. A magas szint( dontéseket igényl6,
illetve kiemelten 0Osszetett teriileteket, tovdbba az éves beszamold szempontjabdl jelentésnek minésilé
feltételezéseket és becsléseket a 3. megjegyzés mutatja be.

2.2, Viltozasok a szamviteli politikaban

A targyévben alkalmazott Gj és modosult standardok és értelmezések

A Csoport altal 2018. januar 1-jével atvett, alabb ismertetett, mddositott IFRS standardok kivételével, az éves
beszamolo elkészitéséhez alkalmazott szamviteli politikdak megegyeznek az el6z6 évben alkalmazottakkal:

A) IFRS 9 Pénziigyi instrumentumok: besorolas és értékelés: 2014 juliusaban az IASB kiadta az IFRS 9 Pénzigyi
instrumentumok végleges valtozatat, mely tikrozi a projekt valamennyi szakaszat, és kivaltja 1AS 39 Pénzlgyi
instrumentumok: besorolas és értékelés standardot, valamint az IFRS 9 valamennyi kordbbi valtozatat. A standard
Uj kovetelményeket vezet be besorolasra, értékelésre, értékvesztésre és fedezeti elszamolasra vonatkozéan. A
standard 2018. janudr 1-t6l, vagy azt kdvetd lzleti évre alkalmazandd visszamendlegesen, az 6sszehasonlitd id6szak
bemutatasa nem kotelez6. A menedzsment megitélése szerint az IFRS 9 alkalmazasba vételének nem volt hatdsa a
Tarsasag pénzigyi eszkozeinek bemutatasara és értékelésére.

2018. januar 1-t6l, az IFRS 9 alkalmazasba vételével, a Tarsasag a kévetkezd szamviteli politikat alkalmazza:

- Pénzeszkozok

A pénzeszkozok tartalmazzak a készpénzt, a bankszamlapénzt, a harom hénapnal révidebb lejaratd bankbetéteket,
és a rovid tavy, magas likviditasu befektetéseket, amelyek kdnnyen meghatarozott 6sszegli pénzeszkozre valthatok
at, és elhanyagolhatd az értékvaltozas kockazata.

- Szarmazékos pénziigyi instrumentumok

A szarmazékos pénzligyi instrumentumok a szerz6déskotés napjan fennalld valds értéken kerilnek felvételre, és a
kovetkez6 idGszakokban atértékelésre kerllnek. A szarmazékos (igyletek pénzigyi eszkozként kerilnek
elszamolasra, ha valds értékik pozitiv, illetve kotelezettségként, amennyiben valds értékik negativ. A fedezeti
Ggyletnek nem min@siild szarmazékos (lgyletek valds értékének valtozasabdl eredd bevételek és raforditasok a
targyévi eredményben keriilnek elszamolasra, a pénziigyi miveletek bevételei vagy raforditasai kbzott. Az év végi
valds érték meghatarozasa soran a szarmazékos pénziigyi instrumentumok esetében a Csoport szerz6déses partnere
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kalkulacidt készit a varhaté hozamok és a szerz&déses feltételek alapjan, igy szamitja ki az Gigyletek valds értékét.

A fedezeti Ggyletnek min&sil6 szarmazékos tigyletek valds érték hierarchia szintje 2.

- Fedezeti ligyletek elszamolasa

A fedezeti elszamolas szempontjabdl az Ugyletek a kovetkezé kategoridkba sorolhatdk:

e valds érték fedezeti ligyletek
e cash-flow fedezeti ligyletek

A fedezeti lgyletek megkotésekor, illetve a fedezeti kapcsolatba allitdskor a Tarsasag formalisan megjeloli és
dokumentalja a fedezeti kapcsolatot, amelyre a fedezeti elszamoldst alkalmazni kivanja. A dokumentécié
tartalmazza az tgylet megkotésének kockazatkezelési céljat és stratégiajat is. Emellett a dokumentacié tartalmazza
a fedezeti ligylet azonositdsat, a kapcsolodo fedezett tételt vagy lgyletet, a fedezni kivant kockazat jellegét és azt,
hogy a Tarsasdg hogyan fogja mérni a fedezeti lgylet hatékonysdgat a fedezett tétel valds értékében vagy
pénzdramaiban létrejovd, a fedezett kockazatnak tulajdonithaté valtozasoknak vald kitettség ellentételezésében.
Ezek a fedezeti ligyletek varhatdan hatékonyak lesznek a fedezett kockdzatnak tulajdonithatd valdsérték- vagy
pénzdram-valtozasokat ellentételez6 hatdsok elérésében. Az ligyletek folyamatosan értékelésre keriilnek annak
megdllapitasara, hogy azok folyamatosan hatékonyak voltak azon beszamolasi id6szakok alatt, amelyekre
vonatkozdan a fedezeti Ggyleteket megkototte a Tarsasag.

A fedezeti elszamolas az alabbiak szerint torténik:
o Valds érték fedezeti Gigyletek

A valéds érték fedezeti ligyletek egy, a mérlegben kimutatott eszkdz vagy kotelezettség, vagy egy, a mérlegben meg
nem jelenitett biztos kotelezettség, vagy ezek egy beazonosithatd részének valds értékében bekovetkezd
valtozdsoknak valo kitettség fedezése; ez egy bizonyos kockazathoz kapcsolddik és varhatdan a Tarsasag eredményét
fogja érinteni. Valds érték fedezeti Ggyletek esetében a fedezett tétel konyv szerinti értéke a fedezett kockazatnak
tulajdonithatd nyereséggel / veszteséggel mddositasra keril; a fedezeti tgylet valos értékre kertil atértékelésre, igy
mind a fedezett tétel, mind a fedezeti ligylet nyeresége vagy vesztesége az eredményben jelenik meg. Az amortizalt
bekerilési értéken szerepl6 tételekhez kapcsolddd valds érték fedezeti lgyletek esetében a kdnyv szerinti érték
maodositadsa a lejaratig hatralévé idGszak alatt kerdil linearisan elszdmolasra az eredménnyel szemben. Egy fedezett,
effektiv kamatmaodszerrel értékelt pénziigyi instrumentum konyv szerinti értékének modositasat az eredménnyel
szemben kell amortizalni. A Tarsasdg akkor sziinteti meg a valds érték fedezeti elszamolast, ha a fedezett
instrumentum lejdr, eladasra keril, megszinik vagy lehivasra keril, vagy a fedezeti lgylet mar nem felel meg a
fedezeti elszamolas kritériumainak, illetve ha a Tarsasag visszavonja a fedezeti megjel6lést.

e Cash-flow fedezeti Gigyletek

A cash-flow fedezeti ligyletek a pénzaramok valtozékonysagabdl eredé olyan kitettségek fedezése, amelyek egy, a
mérlegben szerepl6 eszkdznek vagy kotelezettségnek, vagy egy nagy valdszinliséggel elGre jelzett Ggylettel
kapcsolatos bizonyos kockdazatnak tulajdonithaték és amelyek érinthetik az eredményt. A fedezeti (gylet
nyereségének vagy veszteségének hatékony része kozvetleniil az atfogd jovedelemben, mig a nem hatékony része
az eredménnyel szemben keril elszamolasra.

Az egyéb atfogd jovedelemben elszamolt 6sszegeket akkor kell elszamolni az eredményben, amikor fedezett
tranzakcié az eredményre hatast gyakorol. Ha a fedezett Ugylet egy nem pénzlgyi eszkdz vagy kotelezettség
megszerzésének koltsége, az atfogd jovedelemben elszamolt 6sszeget a nem pénzligyi eszkéz vagy kotelezettség
bekerilési értékében kell figyelembe venni.

Ha egy el6re jelzett ligylet varhatéan mar nem fog bekovetkezni, a korabban az atfogd jovedelemben elszamolt
Osszegeket at kell sorolni az eredménybe. Ha a fedezeti ligylet lejar, eladasra kerl, megsz(inik, illetve lecserélés vagy
atforgatas nélkil lehivasra kerdl, vagy a fedezeti megjelolést a Tarsasag visszavonja, a kordbban az egyéb atfogd
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jovedelemben elszdmolt 6sszegek az egyéb atfogd jovedelemben maradnak, amig az elére jelzett Ugylet
bekovetkezik. Ha az el6re jelzett ligylet varhatéan mar nem fog bekdvetkezni, ezeket az 6sszegeket at kell sorolni az
eredménybe.

- Vevdi és egyéb kovetelések

A vevé és egyéb koveteléseket bekeriiléskor valds értéken, a késGbbiekben pedig amortizalt bekerilési értéken, az
effektiv kamatladb mddszerének alkalmazasaval mutatjuk be. Az értékvesztés elszamolasara a Tarsasag a,, 12 hénapos
varhato hitelezési veszteség” modellt alkalmazza, illetve ha az adott pénziigyi eszkdzre vonatkozo hitelezési kockazat
jelent6sen megnétt a bekerilése oOta, akkor az eszkdz teljes élettartama alatti varhatd hitelezési veszteségeket
szamolja el (Altalanos megkézelités).

- Hitelek és kdlcsonok

A hiteleket és kolcsonoket felvételiikkor a tranzakcids koltségekkel csokkentett valds értéken ismerjiik el, a kés6bbi
id6szakokban az effektiv kamatlab mddszerrel meghatarozott amortizalt bekerilési értéken mutatjuk be. Az effektiv
kamatot a kélcson futamideje alatt az eredménykimutatasban (pénzigyi réforditasok) szamoljuk el.

Valés érték hierarchia:

A hitelek esetében a valds érték megallapitas IFRS 13 szerinti hierarchia szintje: 3. szint. A valds érték bemutatasahoz
haszndlt effektiv kamatldb a piaci kamatldb és a Csoportra vonatkozé kamatfeldr figyelembe vételével kerdil
megallapitasra.

- Szallitoi és egyéb kotelezettségek

A szdllitdkat és egyéb kotelezettségeket (beleértve az elhatarolasokat) bekeruléskor valds értéken ismerjik el, és a
kés6bbi id6szakokban az effektiv kamatlab mddszerével meghatarozott amortizalt bekertlési értéken mutatjuk be.
A szallitéi és egyéb kotelezettségek konyv szerinti értéke azok révid lejdrata miatt megkozeliti, és igy jol reprezentdlja
a valds értékiket.

B) IFRS 15 Vevékkel kotott szerzédések arbevétele: A 2014 majusaban kiadott IFRS 15 egy Uj, 6t 1épésbdl 4llo
modellt hataroz meg a vevékkel kotott szerz6désekbdl keletkezé arbevételekre vonatkozéan. Az IFRS 15 alapjan
arbevétel olyan értékben mutathato ki, amely tikrozi a gazdalkodd egység altal elvart azon ellenértéket, melyre az
altala a vevének atadott aruk, vagy nyujtott szolgaltatasok ellentételezéseként jogosult lenne. Az IFRS 15 egy
strukturdltabb megkozelitéssel szolgal az arbevétel mérésére és kimutatdsara vonatkozdan. Az Uj arbevétel-standard
valamennyi tdrsasagra vonatkozik, és felilirja az IFRS valamennyi jelenleg érvényben |évg, arbevétel kimutatdsra
vonatkozd kovetelményeit. A standard 2018. januar 1-t6l vagy azt kovet6 Uzleti évtdl alkalmazandé. Az IFRS 15
alkalmazasba vételének nem volt hatasa a Tarsasag beszamolodjara.

2018. januar 1-t6l, az IFRS 15 alkalmazasba vételével, a Tarsasag a kovetkezd szamviteli politikat alkalmazza:

- Bevételek elszamolasa (az IFRS 15 alapjan)

A bevétel abban az 6sszegben keril elszamoldsra, amely megegyezik az eladott aru vagy nyujtott szolgaltatas
realizalhato ellenértékével. (A Tarsasag az IFRS 15 els6 alkalmazasa soran a “full retrospective” metddust alkalmazta,
amely nem volt hatdssal a Tarsasag pénzigyi helyzetére 2018. januar 1-jével vagy barmely korabbi id&szakra.)
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Aruk értékesitése:
A Térsasag vevGkkel kotott szerz6dései altaldban egy teljesitési kotelmet tartalmaznak. Az aruk értékesitésébdl
szarmazo bevételeket a Tarsasag abban az id6pontban szamolja el, amikor az aru feletti ellendrzés atkeril a vev6hoz.

Szolgaltatas-nyujtas:
A szolgaltatas nyujtasbdl szarmazd bevételek a teljesités idGszakaban keriilnek elszamolasra.

Egyéb bevétel (raforditas):

Az olyan megbizasi szerz6désekbdl szdrmazéd bevételek, ahol a Tarsasdg kozvetit6ként jar el, nem az arbevétel
részeként, hanem az egyéb bevétel (raforditas) soron, a kozvetlenil kapcsolédd raforditdsokkal egyitt (nettd
maodon) keriilnek bemutatasra az eredménykimutatdsban és a teljesités idGszakaban kertilnek elszamolasra.

- Bevételek elszamolasa (egyéb standardok alapjan)

Kamatbevétel:
A bevétel elszdmolasara a kamat keletkezésekor keril sor (az effektiv kamatldab mddszerével). A kamatbevétel az
eredménykimutatdsban a pénzligyi eredményben szerepel.

Osztalékbevétel:
Bevétel elszamoldsara akkor kerdl sor, amikor a Tarsasag jogosultta valt a kifizetésre.

C) IFRS 15: Vevdkkel kotott szerz6désekbdl szarmazo bevétel (pontositas): A pontositas a 2018. janudr 1-jén vagy
azt kovetben kezd6d6 éves idészakokra érvényes, de korai alkalmazasa is megengedett. A pontositds célja az IASB
szandékainak tisztazasa az IFRS 15 “VevGkkel kotott szerz6désekbdl szarmazé bevétel” standard kévetelményeinek
kialakitasaval kapcsolatban, kiilonos tekintettel a teljesitésre vonatkozd kotelezettségvallalds szamviteli kezelésére,
a “kulon azonosithatd” elv megszbvegezésének valtozasara, a megbizd/megbizott kozotti kilonbségtételre — igy
annak eldontésére, hogy adott vallalkozas megbizénak vagy megbizottnak mindsiil-e — tovdbba Utmutatast ad az
irdnyitas elvének és az engedélyezés (licenc) alkalmazasara a szellemi termékek és a jogdijak elszamolasanak
vonatkozasaban. A pontositds tovabbi gyakorlati segédletet is tartalmaz az IFRS 15-t teljes mértékben visszamendleg
alkalmazo és a mdédositott utdlagos mddszert alkalmazé vallalkozasok részére egyarant. A pontositds alkalmazasba
vételének nem volt hatdsa a Tarsasagra.

D) IFRS 2: Részvényalapu kifizetések besorolasa és értékelése (mddositas): A mddositds a 2018. januar 1-jén vagy
azt kovetGen kezd6dG6 éves idGszakokra érvényes, de korai alkalmazasa is megengedett. A mddositas rogziti az
elszdamolasra vonatkozd kovetelményeket az olyan teriiletek vonatkozdsdban, mint a visszavonhatatlan
jogosultsagot add és nem ado feltételeknek a pénzben rendezett részvényalapu kifizetések értékelésére gyakorolt
hatdsa, a nettd rendezési elemet tartalmazé részvényalapu kifizetések, a forrasadd kotelezettségek, valamint a
részvényalapu kifizetések feltételeinek olyan mérték(i megvaltoztatasa esetén alkalmazandd elszdmolds, amelynek
kovetkeztében a tranzakcid besorolasa pénzalapurdl részvényalapira modosul. A modositas alkalmazasba vételének
nem volt hatasa a Tarsasag beszamolodjara.

E) IAS 40: Atsorolds befektetési céli ingatlanok kozé (médositas): A mddositas a 2018. januar 1-jén vagy azt
kovetSen kezd6d6 éves idGszakokra érvényes, de korai alkalmazasa is megengedett. A mddositas pontositja, hogy a
vallalkozas az ingatlanokat — a folyamatban, illetve fejlesztés alatt |évé ingatlanokat is — vagy a befektetési célu
ingatlanok kozé kell besorolnia vagy ki kell vennie onnan. A médositas rogziti, hogy az ingatlan hasznalataban akkor
kovetkezik be valtozas, amikortdl az ingatlan megfelel, vagy a tovdbbiakban mar nem felel meg a befektetési célu
ingatlanok definiciéjanak, a hasznalatban bekdvetkezett valtozas pedig bizonyithaté. Onmagéban az, hogy a vezetés
a hasznalat megvaltoztatasat tervezi, még nem minGsil a hasznalatban bekdvetkezett valtozas bizonytékanak. A
madositas alkalmazasba vételének nem volt hatdsa a Tarsasag beszamoldjara.
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F) IFRIC 22 Ertelmezés: Devizam(iveletek és el6legfizetés figyelembe vétele: Az értelmezés a 2018. janudr 1-jén vagy
azt kovetSen kezd&d6 éves idGszakokra érvényes, de korai alkalmazasa is megengedett. Az értelmezés pontositja a
fizetett vagy kapott devizaelGleget tartalmazé miveletek elszdmoldsanak mddjat. Az értelmezés azokra a
devizam(iveletekre vonatkozik, amikor a vallalkozas kapott vagy fizetett el6legh&l szirmazé nem monetdris
kovetelést vagy nem monetdris kotelezettséget azel6tt szamolja el, hogy a kapcsoldédd eszkozt, raforditast vagy
bevételt elszdmolnd. Az értelmezés rogziti, hogy — az alkalmazandé devizadrfolyam szempontjabdl — a tranzakcié
id6épontja a nem monetaris elGlegkdvetelés vagy a halasztott bevétel-kotelezettség kezdeti elismerésének
(bekeriilésének) a napja. Tobbszoros elGlegfizetés, illetve el6legbefolyas esetén a vallalkozasnak valamennyi kapott,
illetve fizetett el6legdsszeg vonatkozasaban meg kell hataroznia a tranzakcié id6pontjat. Az értelmezés alkalmazasba
vételének nem volt hatasa a Tarsasag beszamoléjara.

G) Az IASB az alabbi éves javitasokat adta ki a 2014 — 2016 ciklusra, valamennyit standardmaédositas formajaban. A
IFRS 1 “A Nemzetkozi Pénziigyi Beszamoldsi Standardok Els6 Alkalmazasa” és az IAS 28 “Térsult vallalkozasokban és
kozos vallalkozasokban 1évé befektetések” standard tekintetében a modositasok a 2018. janudr 1-jén vagy azt
kovet6en kezd6dé éves idGszakokra érvényesek. Az IAS 28 “Tarsult véllalkozasokban és kozos vallalkozasokban 1évé
befektetések” standard korai alkalmazasa megengedett.

o |FRS 1 A Nemzetkozi Pénziigyi Beszamoldsi Standardok Els6é Alkalmazasa: A javitas torolte a pénziigyi
instrumentumok, munkavallaldi juttatdsok és befektetési vallalkozasok kozzétételével kapcsolatos rovid
tavu kivételeket, amelyekkel az elsé alkalmazok eddig élhettek.

o |AS 28 Tarsult vallalkozasokban és k6z6s vallalkozasokban lévé befektetések: A mddositas pontositja, hogy
a vallalkozas a befektetés kezdeti megjelenitésekor befektetésenként valaszthatja az eredménnyel
szembeni valds értéken torténd értékelést azon tarsult tarsasagi vagy kozos vallalati részesedések esetén,
ahol az adott tarsult tarsasdg vagy kozos vallalat egy kockazati t6ketdrsasag vagy egy nyilvanos konszolidalt
beszamolot készité csoport tagjanak a tulajdondaban van.

A javitasok alkalmazdasba vételének nem volt hatasa a Tarsasag beszamoldjara.

2.3. Devizamliveletek

Funkcionalis pénznem és a jelentés pénzneme:

Az éves beszamoldban az adatok a Tarsasag els6dleges mikodési kornyezetének pénznemében (,funkcionalis
pénznem”), euréban (EUR) szerepelnek, amely egyben a jelentés pénzneme is.

Tranzakciok és egyenlegek:

A devizaml(iveletek a tranzakcié napjan érvényes arfolyamon keriilnek atszamitasra a funkcionalis pénznemre. Az
ilyen tranzakcidk elszamolasakor keletkezd, illetve a devizaban nyilvantartott pénzigyi eszkdzok és kotelezettségek
év végén esedékes atértékelésébdl szarmazod arfolyamveszteség és arfolyamnyereség az eredménykimutatasban
kerul elszdmolasra.

2.4. Targyi eszkozok

A targyi eszkozoket eredeti bekerilési értéken, a halmozott értékcsokkenés és értékvesztés levondasaval mutatjuk
be. Eszkdzok eladdsakor vagy hasznalatbdl torténd kivonasakor a bekerlési értéket és a halmozott értékcsdokkenést
a szamviteli nyilvantartasokbdl kivezetjik, és a kapcsolddd nyereséget vagy veszteséget az eredménykimutatasban
elszamoljuk.

Az eszkozok bekerilési értéke tartalmazza a beszerzési arat, ideértve az illetékeket és a vissza nem igényelhetd

adodkat, valamint az eszk6z rendeltetésszer(i hasznalatba vételéhez, lizemképes allapotba hozasahoz és a megfeleld
helyszinen torténd elhelyezéséhez kozvetleniil kapcsolddo koltségeket, ideértve a hitelfelvételi koltséget is.
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A hasznos élettartamot meghosszabbité vagy az eszkdz allapotat jelentésen javitd cseréket és fejlesztéseket
aktivaljuk. A karbantartdst és javitast felmerdilésik idészakaban raforditasként szamoljuk el.

Az értékcsokkenést linearis modszer alapjan szamoljuk el az eszkézok becsilt hasznos élettartama sordn. Az
értékcsokkenés altaldnos szabalyai a kovetkezbk:

Eszkoztipus Ertékcsokkenés

Gépek és berendezések 3-7 év

Irodai berendezések, felszerelések 3-7 év

Jarm{vek 5 év - 20% maradvanyérték

A hasznos élettartam és az értékcsokkenési modszer rendszeresen felllvizsgalatra keril annak biztositasa
érdekében, hogy az értékcsokkenés modszere és az elszamolasi idGszak a targyi eszkdzokbdl varhatd gazdasagi
haszon feltételezett alakuldsaval 6sszhangban legyen.

2.5. Immaterialis javak

Az immaterialis javakat megszerzéskor bekerilési koltségen értékeljiik. Az immateridlis javakat akkor mutatjuk be,
ha valészinli, hogy az eszkdozhoz kapcsolddd jovébeli gazdasagi hasznok befolynak, és az eszkéz koltsége
megbizhatdéan megallapithatd. Az immateridlis javakat bekerilési értéken, a halmozott amortizacio és az esetleges
halmozott értékvesztés levondsaval tartjuk nyilvan. Az immateridlis javak amortizacidjat linedris mddszerrel, a
hasznos élettartamra vonatkozé legjobb becslés alapjan allapitjuk meg. Az amortizacids id6szak és az amortizacios
madszer felllvizsgalatdra évente a pénziigyi év végén keril sor. Az amortizaciot az eszkézok 3-7 éves becsliilt hasznos
élettartama alatt, linearisan szamoljuk el.

2.6. Részesedések

Az egyedi beszdmoldban a leanyvallalatokban I1évé részesedések bekerilési értéken kerlilnek bemutatasra az IAS 27
alapjan. A tartds részesedések bekerliilési értéke a részesedés megszerzéséért pénzeszkdzben vagy pénzeszkoz
egyenértékesben fizetett 0sszeg, vagy az egyéb adott ellenérték valds értéke. A bekerilési érték részét képezik azok
a tételek, amelyek kozvetlenil kapcsolédnak a részesedés megszerzéséhez.

Devizaért megszerzett tulajdoni részesedés esetén: (a) amennyiben a vasarlas ellenértéke a tulajdoni jogok
megszerzését megelGz6en kifizetésre keriil, a bekerilési érték a Magyar Nemzeti Bank (MNB) altal a tranzakcié
végrehajtdsanak napjan kozzétett hivatalos devizadrfolyamon szamitott ellenérték; (b) amennyiben a tulajdoni
jogok megszerzése megel6zi az ellenérték kifizetését, a bekerllési érték a tulajdoni jog megszerzésének
idépontjaban érvényes MNB altal kdzzétett hivatalos devizadrfolyamon atszamitott érték. A devizdért megszerzett
tulajdoni részesedés a kés6bbi arfolyamvaltozasok kdvetkeztében nem kerdl atértékelésre.

A leanyvallalati részesedésekre vonatkozdan értékvesztési tesztet kell elvégezni, ha potencialis értékvesztésre utald
jelek merilnek fel. Amennyiben az értékvesztés jele felmerdl, meg kell allapitani a részesedés megtéril6 értékét és
Ossze kell hasonlitani a részesedés nettd értékével. Amennyiben a részesedés megtérils értéke jelentGsen vagy
tartésan alacsonyabb a nettd értéknél, értékvesztést kell elszamolni. Amennyiben a részesedés megtérilé értéke
jelentGsen vagy tartdsan magasabb a netté értéknél, az elszamolt értékvesztés (vagy egy része) visszairasra kertl. A
netté megtérils érték a jovGbeni pénzaramok jelenértének tulajdoni hanyadra juté része.
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2.7. Eszkodzok értékvesztése

Az amortizacid vagy értékcsokkenés targyat képez6 eszkozok értékét minden olyan alkalommal felllvizsgaljuk,
amikor az események vagy a koriilmények valtozasai azt jelzik, hogy a kdnyv szerinti érték nem fog megtérilni. Az
értékvesztés miatti veszteség az az 6sszeg, amennyivel az eszkéz kényv szerinti értéke magasabb, mint annak
megtériilési értéke. A megtérils érték elsésorban a hasznalati érték szamitasaval hatarozhaté meg, amely szamitas
a becslések, és azokat befolyasold tényezGk széles skalajat veszi figyelembe. A Tarsasag tobbek kozott figyelembe
veszi a jovGbeli bevételeket és koltségeket, a technoldgiai avulast, szolgdltatasok megsziintetését és egyéb
vdltozasokat, amelyek értékvesztést indokolhatnak. A megtériilési érték az eszkdz értékesitési koltségekkel
csokkentett valds értéke és haszndlati értéke kozil a magasabb. Az értékvesztés felmérése céljabdl az eszkézok
csoportositdsa azokon a legalacsonyabb szinteken toérténik, ahol elkilonitett pénzaramok (cash flow-k)
azonosithatok (pénztermelS egységek). Az értékvesztés miatti veszteség utdlagos visszairdsakor az eszkodz
(pénztermel6 egység) konyv szerinti értékét a megtéril6 dsszegére noveljuk, ugy, hogy a megnovelt konyv szerinti
érték nem haladhatja meg azt a konyv szerinti értéket, amelyet akkor hataroztunk volna meg, ha az el6z6 években
az eszkozre (pénztermelS egységre) értékvesztés miatti veszteséget nem szamoltunk volna el.

2.8. Lizingek

Annak megdllapitasa, hogy egy megdllapodds - annak kezdetén - lizing, illetve lizing elemet tartalmaz, attdl flgg,
hogy a megallapodas teljesitése egy meghatarozott eszkdz hasznalatahoz kotott-e, illetve sor keriil-e az eszkoz
haszndlati joganak atengedésére. A kezdeti mindsités megvaltoztatasara csak a kovetkezé esetekben keriilhet sor:

(a) valtozas torténik a szerz6déses feltételekben, kivéve a megéllapodas megujitasat vagy meghosszabbitasat;

(b) a megallapodas meguijitasra vagy meghosszabbitasra kerul, kivéve, ha a megujitas vagy meghosszabbitas az
eredeti megdllapoddsban is benne foglaltatott;

(c) valtozas torténik annak meghatarozasaban, hogy a megallapodas teljesitése egy meghatdarozott eszkoztdl fligg;

vagy
(d) az eszkozben jelent6s valtozas torténik.

Amennyiben a megallapodas tartalma ujraértékelésre keriil, a lizing elszamolds abban az id6pontban kezdddik el
vagy sz(inik meg, amikor az Ujraértékelés torténik az (a), (c) vagy (d) esetben, illetve a (b) esetben a megujitas vagy
meghosszabbitds id6pontjaban.

A Tarsasag mint lizingbevevd:

A pénzigyi lizingeket, ahol a Tarsasag a tulajdonjoggal jard 6sszes elényt és kockazatot viseli, az eszkoz piaci értékén,
vagy ha az alacsonyabb, a jov6beni minimum lizingkifizetések becsiilt jelenértékén aktivaljuk. A lizingdij-fizetések
megbontasra kerililnek a kotelezettségek csokkenése és a pénziigyi raforditasok kozott ugy, hogy allandd nagysagu
kamatlab jusson a pénzigyi lizingkotelezettségre. A pénziigyi raforditast az eredménykimutatasban szamoljuk el.

A pénzigyi lizingszerz6dések keretében beszerzett targyi eszkdzok leirdsanak idGtartama a lizing idGtartama és az
eszk6zok hasznos élettartama koziil a révidebb. Az operativ lizingekkel kapcsolatos koltségeket a lizingid6szak alatt
linearisan, koltségként szamoljuk el az eredménykimutatasban.

A Tarsasag mint lizingbeadd:
Pénzigyi lizing esetében a Tarsasag atad az eszkoz tulajdonjogdval kapcsolatos minden el6nyt és kockazatot. A
pénzigyi lizingbe adott eszk6zok a mérlegben kovetelésként szerepelnek, amely a mindenkori pénzigyi lizing

kovetelés kamatkovetelések nélkili osszegével egyezik meg. A pénziigyi bevételt az eredménykimutatasban
szamoljuk el.
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Operativ lizing esetében a Tarsasdg nem ad at az eszkdzzel kapcsolatos minden tulajdonjoggal jard el6nyt és
kockézatot. Azon kezdeti kozvetett koltségek, amelyek az operativ lizing megéllapodas megkotése sordn merilnek
fel, az operativ lizingbe adott eszkdz konyv szerinti értékét ndvelik és a lizing futamideje alatt keriilnek elszamolasa
ugyanolyan alapon, mint a bérleti dij bevételek.

2.9. Céltartalékok

Céltartalékot akkor szamolunk el, ha a Tarsasagnak tényleges vagy vélelmezett kotelezettsége van valamely multbeli
eseménybdl kifolydlag, és valdszinUsithets, hogy a kotelezettség rendezése gazdasagi értéket képviseld forrasok
kidramlasat eredményezi, valamint megbizhatéan meg lehet becsiilni a kotelezettség Osszegét. A céltartalékok a
fennallé kotelezettség mérlegforduldnapon torténé kiegyenlitéséhez szlikséges, legjobb tudasunk szerint
megbecsiilt értékén kerilnek a kdnyvekbe.

2.10. Nyugdijjarulék

A Tarsasag a rendes Uzletmenet sordn - alkalmazottai nevében - kotott 6sszegli nyugdijjarulékot fizet be a
tdrsadalombiztositasba. A Tarsasag sajat, kiilon nyugdijrendszert nem tart fent, s igy - amennyiben ezen alapok
eszkozei nem nyujtananak fedezetet a munkavallaldk korabban, illetve a jelen idészakban letoltott szolgalati ideje
alapjan jardé kedvezményre - tovabbi jarulékbefizetésre sem jogilag sem peres Uton nem kotelezhetd.

2.11.  Sajat részvények

A sajat részvényeket bekerlési értéken, beszerzésenként egyedileg tartjuk nyilvan. A sajat részvények a sajat t6két
(eredménytartalék) csokkent6 tételként kerlilnek elszdmolasra. Az értékesitéskor keletkezd nyereség és veszteség
ennek megfelel6en kdzvetlenill az eredménytartalékkal szemben keriil elszamoldsra.

2.12.  Dolgozéi részvények

A Tarsasag altal kibocsatott dolgozoi részvények utan jard jovedelem (csokkentett mértékl osztalék) a dolgozoi
javadalmazas részeként az eredménykimutatasban a személyi jellegl koltségek kozott keriil elszdmoldsra abban az
id6szakban, amelyben a tulajdonosok az osztalékot jovahagytak.

2.13.  Egy részvényre juto eredmény

A részvényenkénti eredményt gy szamitjuk ki, hogy a Tarsasag részvényeseire jutd éves eredményt elosztjuk az
adott évben forgalomban lévé torzsrészvények sulyozott atlagos szamaval. A higitott részvényenkénti eredményt a
torzsrészvények mellett a higuldst okozé részvényopcidk sulyozott atlagos szamanak figyelembevételével (ha van
ilyen) szamitjuk ki.

2.14. Nyereségaddk

Targyévi ado:

A Tarsasag tarsasagi adot és helyi iparlizési adot fizetnek a magyar allamnak illetve a helyi 6nkormanyzatoknak. A
tarsasagi add alapja az addz6 tarsasag szamviteli nyereségének addalap-csokkentd és addalap-ndveld tételeivel

korrigalt addzas el6tti eredménye. A helyi ipar(izési adé alapja az addzo tarsasdg nettd arbevétele csokkenve
bizonyos raforditasokkal és koltségekkel (bruttd fedezet).
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Halasztott adé:

A halasztott addt a kotelezettség mddszert alkalmazva az eszkézok és kotelezettségek éves beszamoldban szerepld
konyv szerinti értéke és a tdrsasagi addzas céljabdl kimutatott 6sszegek kozott fennallé atmeneti kiilonbségekre
képezziik. Halasztott adét nem szamolunk el abban az esetben, ha egy eszkdzt vagy kotelezettséget el6szor ismeriink
el a kényvekben egy olyan - nem akvizicids - tranzakcid keretében, amely nincs hatdssal sem a szamviteli, sem az
addézandd eredményre. A halasztott add Osszegét olyan, torvénybe foglalt, a mérlegfordulénapon érvényes
addkulcsok hasznalatdval szamitjuk, amelyek varhatdan érvényesek lesznek a halasztott adokdvetelés érvényesitése,
illetve a halasztott addkotelezettség rendezése idGpontjaban.

Halasztott addkovetelés elszamolasara olyan mértékben keril sor, amilyen mértékben valdszin(sithet6, hogy a

jov6ben lesz olyan addkoteles nyereség (vagy visszaforduld halasztott adokotelezettség), amellyel szemben a
halasztott adékovetelés érvényesithetd.

2.15. Osztalék

A Tarsasag részvényeseinek fizetendd osztalékot a t6kével szemben elszamolt kotelezettségként mutatjuk ki abban
az id6szakban, amelyben a tulajdonosok az osztalékot jovahagytak.

2.16.  Uzemi eredmény

Az Uzemi eredmény a m(kodési koltségekkel csokkentett drbevételt és az egyéb bevételt (raforditast) tartalmazza.

2.17. Szegmens informacio

A Tarsasag egyetlen m(ikodési (Uzleti és foldrajzi) szegmenst képez, ezért az éves beszamold szegmens informaciot
nem tartalmaz.
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3. Kritikus szamviteli becslések és feltételezések

A vezetés a becsléseket és feltételezéseket multbeli tapasztalatok és egyéb tényezdk, igy az adott korilmények
kozott ésszerlinek gondolt jov6beli eseményekkel kapcsolatos varakozasok alapjan folyamatosan értékeli. A
Tarsasag a jovlre vonatkozdan becslésekkel és feltételezésekkel él. A szamviteli becslések eredményeképpen kapott
értékek, a definicidbdl adéddan, csak nagyon ritkan egyeznek meg a tényleges eredményekkel. A legkritikusabb
becslések és feltételezések, amelyeknél jelents kockazat all fenn az eszkozok és kotelezettségek kdnyv szerinti
értékének lényeges mddositasara, az alabbiak.

3.1. Részesedések értékvesztése

Aleanyvdllalatokban |évG részesedések esetleges értékvesztésének meghatarozdsa becsléseken és feltételezéseken
alapszik, ugy mint jovébeli pénzaramok vagy diszkontratdk, igy a tényleges értékvesztés mértéke jelentésen eltérhet
a becsdilt értéktdl, kilondsen a ,,start-up” fazisban lévé befektetéseknél.

3.2. Céltartalékok

Céltartalék képzése, kiillonosen jogi vitdk esetében, jelentds részben becslésen alapul. A Tarsasag meghatdrozza egy
multbeli esemény kovetkeztében kialakuld kedvez6tlen helyzet bekovetkezésének valdszinliségét, és ha a
valdszinliség meghaladja az 6tven szazalékot, a Tarsasag a kotelezettség teljes Osszegére céltartalékot képez.
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4. Kibocsatott, de még nem hatalyba Iépett standardok

A jelen éves beszamol6 jovahagyasakor az alabbi standardokat és értelmezéseket mar kibocsatottak, de még nem
Iéptek hatalyba:

A) IFRS 16 Lizingek:

Az IFRS 16 standardot 2016 januarjaban adtak ki, amely az IAS 17 ,Lizingek”, az IFRIC 4 ,,Annak meghatarozasa, hogy
egy megdéllapodas tartalmaz-e lizinget”, az SIC-15 ,,Operativ lizingek — 6sztonz6k” és az SIC-27 ,A lizing jogi formajat
magaban foglalo tranzakcidk tartalmi megitélése” standardok és értelmezések helyébe Iép. Az IFRS 16 meghatarozza
a lizingek megjelenitését, elszamolasat, bemutatasat és a kapcsolodd kozzétételeket, ennek alapjan a lizingbe
vev6knek minden lizinget fel kell venniiik a mérlegiikbe hasonldan az IAS 17 szerint elszamolt pénzigyi lizingekhez.
A standard két kivételt tesz lehet6vé — a kis értékdi lizingeket és révid tavu lizingeket. A lizing szerz6dés megkotésekor
a lizingbe vevé lizing kotelezettséget szamol el, hogy lizing dijat fizessen (,lizing kotelezettség”), valamint egy eszkozt,
amely az eszkdzhasznalati jogot testesiti meg a lizing id6tartama alatt (,,eszkdzhasznalati jog”). A lizingbe vevének
kiilon el kell szdmolnia a lizing kotelezettség kamatkoltségét, valamint az eszkdzhaszndlati jog értékcsokkenését.

A lizingbe vevének bizonyos esetekben Ujra kell értékelnie a lizing kotelezettséget. A kotelezettség Ujraértékelését
az eszkdzhaszndlati joggal szemben szamolja el a lizingbe vevé.

Az IFRS 16 szerint a lizingbe add szamviteli elszdmolasa nem valtozik az 1AS 17 szerinti elszamolashoz képest. A
lizingbe addk esetében tovabbra is marad az operativ és pénzligyi lizing besorolds, ahogy korabban az IAS 17szerint.

A standard 2019. januar 1-jén vagy az azt kdvetéen kezd6d6 beszamolasi idészakban [ép hatadlyba és részletesebb
kozzétételi kotelezettségeket ir elS a lizingbe add és a lizingbe vevs szamara.

Atmenet az IFRS 16-ba:

A Tarsasag az IFRS 16-ot visszamendlegesen tervezi alkalmazasba venni minden bemutatott id6szakra vonatkozdan.
A Tdrsasag azokra a szerz6désekre fogja alkalmazni a standardot, amelyeket korabban lizingként azonositott az IAS
17 és az IFRIC 4 alapjan. Kovetkezésképpen azokra a szerz6désekre nem fogja alkalmazni, amelyeket korabban nem
azonositott lizingként az IAS 17 és az IFRIC 4 alapjan.

2018. sordn a Tarsasag részletes hatasvizsgalatot végzett az IFRS 16-tal kapcsolatban. Osszefoglalva az IFRS 16
alkalmazasba vételének a varhatd hatasa a kovetkez6:
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2017. december 31.

2018. december 31.

Hatas a mérlegre (névekedés / (cs6kkenés)):

Eszk6zok

Ingatlanok, gépek, berendezések (eszk6zék hasznalati joga) 39033 35638
Kotelezettségek

Lizing kotelezettségek 38 856 34 447
Netto hatds a tékére 177 1191
Hatas az eredménykimutatasra (névekedés / (cs6kkenés)):

Operativ lizing koltség 1911 4587
Ertékcsokkenés (1697) (3394)
Uzleti eredmény 214 1193
Pénzligyi raforditas (37) (178)
Adoézott eredmény 177 1105

Az IFRS 16 alkalmazasba vételének hatdsdra a Tdrsasag Uzleti eredménye novekszik, mig a kamatkoltség né. Ez a
lizinggel kapcsolatos raforditdsok elszamolasanak hatdsa, amelyek korabban operativ lizingként voltak elszamolva
az IAS 17 alapjan.

B) Az IFRS 10 Konszolidalt éves beszamolé és az IAS 28 Tarsult tarsasagi és kozos vallalati befektetések standard
moédositasa:

Eszkozértékesités vagy apport a befektetd és a tarsult tarsasag vagy kozos vallalat kozott: A mddositas az IFRS 10 és
az IAS 28 kovetelményei kozotti, mar ismert eltéréseket rendezi el azzal, hogy foglalkozik a befektet6 és a vele
részesedési viszonyban |év6 tarsult tarsasag vagy kozos vallalat részére torténé eszkozértékesitésekkel, illetve
apporttal. A mddositds legfontosabb kdvetkezménye az, hogy a tranzakcid teljes eredménye elszamoldsra kerdil,
amennyiben annak targya egy Uzleti tevékenység (ami lehet lednyvallalat tevékenysége vagy azon kivili). Az
eredmény részlegesen keril elszdmoldsra akkor, ha a tranzakcié nem Uzleti tevékenységet megtestesit6 eszk6zokre
terjed ki, még akkor is, ha ezek az eszk6zok egy lednyvallalat részét képezik. 2015 decemberében az IASB a médositas
hatalyba Iépésének napjat hatarozatlan idére elhalasztotta, hogy megvarja a t6kemddszer szerinti elszamolassal
kapcsolatban folyé kutatads eredményét. A modositast az EU még nem fogadta be. A menedzsment megitélése
szerint a modositas alkalmazasba vételének nem lesz hatdsa a Tarsasag beszamoldjara.

C) IFRS 9: Negativ ellenértékelemet tartalmazé el6leg (mddositas):

A moddositas a 2019. januar 1-jén vagy azt kovetGen kezd6dé éves idGszakokra érvényes, de korai alkalmazasa is
megengedett. A mddositas megengedi, hogy amortizalt bekerilési értéken vagy az egyéb atfogd jovedelemmel
szemben valds értéken lehessen értékelni az olyan el6legelemet tartalmazd pénziigyi eszkdzoket, amelyek
keretében az egyik szerz6déses félnek megengedik vagy attdl elvarjak, hogy a szerz6dés hataridé el6tti teljesitése
esetén indokolt 6sszegli kompenzaciot fizessen vagy abban részesiilhessen (ami az eszkdztulajdonos szempontjabdl
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negativ kompenzacidnak mingsil). A mdédositast az EU még nem fogadta be. A menedzsment megitélése szerint a
madositds alkalmazasba vételének nem lesz hatdsa a Tarsasdg beszamoldjdra.

D) IAS 28: Hosszu lejaratu tarsult tarsasagi és k6zos vallalati befektetések (modositas):

A médositas a 2019. januar 1-jén vagy azt kdvetSen kezd6d6 éves idGszakokra érvényes, de korai alkalmazasa is
megengedett. A mddositds azzal a kérdéssel foglalkozik, hogy az olyan hosszu lejaratu tarsult tarsasagi és kozos
véllalati befektetések értékelésére — kiilonos tekintettel az értékvesztési kovetelményekre - amelyek tartalmilag az
adott tarsult tarsasag vagy kozos vallalat “nettd befektetésének” részét képezik az IFRS 9, az IAS 28 vagy egyszerre
mindkett6 vonatkozzék-e. A médositas pontositja, hogy az ilyen hosszu lejaratu, de nem t6kemaodszerrel elszamolt
részesedésekre az IAS 28 alkalmazdsa elG6tt az IFRS 9 “Pénziigyi instrumentumok” standard alkalmazandé. Az IFRS 9
alkalmazasa soran a vallalkozds nem veszi figyelembe a hosszu lejaratu részesedés konyv szerinti értékében az 1AS
28 alkalmazasabol ered6 esetleges korrekcidkat. A modositast az EU még nem fogadta be. A menedzsment
megitélése szerint a mddositas alkalmazasba vételének nem lesz hatdsa a Tarsasag beszamolodjara.

E) IFRIC ERTELMEZES 23:

A jovedelemaddk elszamolasat 6vez6 bizonytalansag : Az értelmezés a 2019. januar 1-jén vagy azt kovetéen kezd6d6
éves id6szakokra érvényes, de korai alkalmazasa is megengedett. Az értelmezés a jovedelemaddk elszamolasaval
foglalkozik azokban az esetekben, amikor az add elszamolasa az IAS 12 alkalmazasat befolydsold bizonytalansagot
tartalmaz. Az értelmezés eligazitast nyujt a bizonytalan addelszamolasi médok 6nallé vagy egyiittes figyelembe
vételére, az addellenbrzésekre, a bizonytalansag tiikrozésére alkalmazandd megfelel6 mddszerre, valamint a
tényekben és korilményekben bekovetkezett valtozasok elszamoldsara vonatkozdan. . Az értelmezést az EU még
nem fogadta be. A menedzsment megitélése szerint az értelmezés alkalmazdsba vételének nem lesz hatasa a
Tarsasag beszamoldjara.

F) Az IASB az alabbi éves javitasokat adta ki a 2015 — 2017 ciklusra, valamennyit standardmddositas formajaban. A
madositasok a 2019. januar 1-jén vagy azt kdvetGen kezd6d6 éves idGszakokra érvényesek, de korai alkalmazasuk is
megengedett. Az éves javitdsokat az EU még nem fogadta be.

e IFRS 3 Uzleti kombinaciok és IFRS 11 Koézdés megallapoddsok: Az IFRS médositasa pontositja, hogy
amennyiben a vallalkozds irdnyitdst szerez egy kozos vallalat felett, az abban kordbban meglévé
részesedését Ujra kell értékelnie. Az IFRS 11 mddositdsa pontositja, hogy amennyiben a vallalkozas a k6zos
vallalatban kdz6s irdnyitast szerez, a kordbban mar meglévé részesedését nem kell Ujraértékelnie.

o |AS 12 Jovedelemaddk: A mddositds pontositja, hogy a sajat téke részét képez6 pénzigyi
instrumentumokra vonatkozé kifizetések jovedelemadd-vonzatat aszerint kell elszamolni, hogy hol keriilt
sor a feloszthaté eredményt generalé multbeli tranzakcidok vagy események elszamolasara.

e |AS 23 Hitelfelvételi koltségek: A mddositds a standard 14. bekezdését pontositja, amely szerint, amikor egy
mindsitett eszkoz rendeltetésszerl haszndlatra vagy értékesitésre késszé valik, abban az id6pontban
azonban az eszkdzho6z kapcsoldddan még fennall hitelfizetési kotelezettség, a fennmaradé hitel 6sszege
beszamitandd a vallalkozas altal felvett altaldanos hitelek (idegen t6ke) 6sszegébe.

A menedzsment megitélése szerint a javitasok alkalmazasba vételének nem lesz hatasa a Tarsasag beszamoldjara.
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5. Pénzeszkodzok
2017. december 31 2018. december 31
Bankbetétek 1588 094 252 287
Pénzeszkozok 1588 094 252 287
6. Koévetelések kapcsolt vallalkozassal szemben

2017. december 31

2018. december 31

Vevd kovetelés/elhatdrolt bevétel

Koévetelések kapcsolt vallalkozassal szemben

280533

47

280 533

47

A vevéi kovetelések fizetési hatarideje 8-30 nap.

A kapcsolt kdvetelések lejarati szerkezete a kdvetkez6:

2017. december 31

2018. december 31

Nem esedékes 280533 47
Koévetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 280 533 47
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GRAPHISOFT PARK SE
KIEGESZITO MELLEKLET AZ EVES BESZAMOLOHOZ
A 2018. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE

(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

7. Adokovetelés és adokotelezettség

2017. december 31

2018. december 31

Addkovetelés
Adodkotelezettség

Nett6 (adokételezettség) / adokovetelés

26 879 49 955
(62 974) (6 445)
(36 095) 43 510

8. Egyéb forgdeszkozok

2017. december 31

2018. december 31

Elhatdrolt koltségek 13 196 6 198
Egyéb forgoeszk6zok 13196 6 198
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(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

9. Targyi eszkozok

A tabldzat a targyi eszk6z6k mozgasait mutatja be:

Gépek
és
berendezések

Netto érték:

2017. januar 1. 5762
Brutto érték:

2017. januar 1. 61 145
Novekedés 6297
Csokkenés (16 151)
2017. december 31. 51291
Ertékcsokkenés:

2017. januar 1. 55383
Novekedés 6671
Csokkenés (13 906)
2017. december 31. 48 148
Netto érték:

2017. december 31. 3143
Brutto érték:

2018. januar 1. 51291
2018. december 31. 51291
Ertékcsbkkenés:

2018. janudr 1. 48 148
Novekedés 1283
2018. december 31. 49 431
Netto érték:

2018. december 31. 1860

Graphisoft Park SE — Eves beszamol6 2018

Jarmivek

89432

158 642
101 277
(259 919)

69 210
28 161
(97 371)

Targyi eszk6zok

95194

219 787
107 574
(276 070)

51291

124 593
34832
(111 277)

48 148

3143

51291

51291

48 148
1283

49 431

1860
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GRAPHISOFT PARK SE
KIEGESZITO MELLEKLET AZ EVES BESZAMOLOHOZ
A 2018. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE

(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

10. Részesedések

A Tarsasag kovetkez6 leanyvallalatokban rendelkezik részesedéssel:

Jegyzett  Pénz-

Leanyvallalat Tevékenység Cim toke nem
Graphisoft Park Kft. Ingatlanfejlesztés 1031 Budapest, Zahony utca 7. 1846 108 EUR
Graphisoft Park South I. Kft. Ingatlanfejlesztés 1031 Budapest, Zahony utca 7. 22 000 EUR
Graphisoft Park South II. . , .

1031 B Z . 2 E
Development kft. Ingatlanfejlesztés 031 Budapest, Zahony utca 7 0 000 UR
. . Ingatlan- .
Graphisoft Park Services Kft. . , 1031 Budapest, Zahony utca 7. 10 000 eFt
lizemeltetés
Ingatlankezelés,
Graphisoft Park Engineering & mérnoki és ,
, 1031 B ,Z . 1
Management Kft. adminisztrativ 031 Budapest, Zahony utca 7 0000 eft
tevékenység

A Graphisoft Park SE az 6sszes lednyvallalatat 100%-ban birtokolja.

A tablazat a Tarsasag lednyvallalati részesdéseseinek kdnyv szerinti értékét mutatja be:

2017. december 31

2018. december 31

Graphisoft Park Kft. 1720039 1720039
Graphisoft Park South I. Kft. 1346 863 4 848 863
Graphisoft Park South Il. Development Kft. 270 185 270 185
Graphisoft Park Services Kft. 107 418 107 418
Graphisoft Park Engineering & Management Kft. 289 350 289 350
Részesedések 3733 855 7 235 855

A bemutatott id6szakok soran nem kerilt elszamolasra értékvesztés, vagy annak visszairasa.
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KIEGESZITO MELLEKLET AZ EVES BESZAMOLOHOZ
A 2018. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE

(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

A tabldzat a lednyvdllalati részesdések mozgdsait mutatja be:

2017. december L , 2018. december
T6ékeemelés*

31. 31.

Graphisoft Park Kft. 1720039 - 1720039

Graphisoft Park South I. Kft. 1346 863 3502 000 4 848 863

Graphisoft Park South Il 270 185 i 270 185
Development Kft.

Graphisoft Park Services Kft. 107 418 - 107 418

Graphisoft Park Engineering & 289 350 ) 289 350
Management Kft.

Részesedések 3733 855 3502 000 7 235 855

* 2018. janudr 11-én a Tarsasag 1 000 eurd jegyzett t6ke emelést hajtott végre a Graphisoft Park South I. Kft-ben.
Ezzel egyidejlleg a Tarsasag a t6ketartalékba helyezett 1 400 000 eurdt. A t6keemelést a Cégbirdsag 2018. januar
16-an jegyezte be. 2018. majus 25-én a Tarsasag 1 000 eurd jegyzett t6ke emelést hajtott végre a Graphisoft Park
South I. Kft-ben. Ezzel egyidejlileg a Tarsasag a t6ketartalékba helyezett 2 100 000 eurdt. A t6keemelést a
Cégbirdsag 2018. junius 25-én jegyezte be. A fentiek eredményeként a befektetés értéke 3 502 000 eurdval
emelkedett.

A tablazat a lednyvdllalatok sajat t6kéjét mutatja be 2017. december 31-re és 2018. december 31-re vonatkozdan:

2017. december 31. 2018. december 31.
Graphisoft Park Kft. 13167 742 151 697 396
Graphisoft Park South I. Kft. 8 061 663 23115638
Graphisoft Park South Il. Development Kft. 1643074 10426 783
Graphisoft Park Services Kft.* 116 799 109 798
Graphisoft Park Engineering & Management Kft.* 284 007 463 435

A leanyvallalatok sajat t6ke adatai az egyedi éves beszamoldik alapjan keriiltek bemutatasra. A lednyvallalatok az
egyedi éves beszamoldikat a Magyar szamviteli térvény alapjan készitik el és teszik kdzzé. A Graphisoft SE szavazati
joga megegyezik a lednyvdllalatokban Iévé tulajdonjogaval (100%).

* A tarsasagok a konyveiket magyar forintban vezetik; a leanyvallalatok 2017. és 2018. december 31-i sajat t6ke
adatai a 2017. és 2018. december 31-i hivatalos MNB arfolyamon kerultek atvaltasra.

Ertékvesztés vizsgalata: év végén a Graphisoft Park SE elvégezte a lednyvallalatokban Iévé befektetések

értékvesztésének vizsgalatat a Tarsasag szamviteli politikaja szerint. Ennek eredményeképpen nem kerilt sor
értékvesztés elszamolasara vagy annak visszairasra.
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(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

11. Szallitok

2017. december 31 2018. december 31
Szallitok — belfoldi 21133 5028
Szallitok 21133 5028

A Tarsasag a fizetési kotelezettségeinek hataridén belll eleget tesz, 2018. december 31-én, illetve 2017. december

31-én lejart szallitdi tartozasa nem volt.

12. Koételezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
2017. december 31 2018. december 31
Szallitok - 70 826
Koételezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben - 70 826
13. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek
2017. december 31 2018. december 31
Osztalék kotelezettség (kordbbi évekbdl) 7931 10 106
Egyéb kotelezettségek és elhatarolasok 45 817 25 588
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 54 748 38 694
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14. Arbevétel

2017. december 31.

2018. december 31.

Arbevétel szolgéltatas nydjtasbol* 1173 545 -
Osztalékbevétel** 2 500 000 5509 746
Arbevétel 3673545 5509 746

* A Tarsasag a lednyvdllalatainak ingatlankezelési és kapcsolddd adminisztrativ szolgaltatasokat nyujtott 2017.

évben.

** Graphisoft Park Kft-t6l szarmazé osztalékbevétel 2017. évben, a Graphisoft Park Kft-t6l (5500 000 eurd) és a

Graphisoft Park Services Kft-t6l (9 746 eurd) szarmazo osztalékbevétel 2018. évben.
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A 2018. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE

(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

15. Miikodési koltség

2017. december 31.

2018. december 31.

Személyi jellegii koltség
Egyéb mUikodési koltség

Ertékcsokkenési leirds és amortizacio

Miikodési koltség

690 983 355962
440 084 226 819
34 832 1283
1165 899 584 064

Az egyéb mikodési koltség a kovetkezdket tartalmazza:

2017. december 31.

2018. december 31.

Iroda és telekommunikacio
Jog és adminisztracié
Utazas

Egyéb

Egyéb miikodési koltség

76 787 9420
259 262 161122
35140 928
68 895 55 348
440 084 226 819

A Tarsasag az iroda bérleti szerz6dést operativ lizing megallapodasként kezeli. Az operativ lizing megallapodashdl a
lizing futamidd alatti minimalis lizing kifizetések jelenértéke az aldbbiak szerint alakul:

2017. december 31.

2018. december 31.

1 éven belil 4171 4497
1-5év 14 290 17 123
5 éven tul 12 488 14 220

30949 35 839
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16. Egyéb bevétel (raforditas)

2017. december 31.

2018. december 31.

Adott tdmogatas
Ertékesitett targyi eszkdozok nyeresége
Egyéb

Egyéb (raforditas) bevétel

(57 674) -
3186 -
(763) 100

(55 251) 100

17. Pénziigyi eredmény

2017. december 31. 2018. december 31.
Kamatbevétel 19 655 -
Realizalt (arfolyamveszteség) arfolyamnyereség (32 747) 1859
Nem realizalt arfolyamnyereség (arfolyamveszteség) 969 (16 644)
Pénziigyi eredmény (12 123) (14 785)

18. Nyereségadé

2017. december 31.

2018. december 31.

Targyévi nyereségadod

Halasztott nyereségadd

Nyereségado raforditas

(14 774)
(8 166)

(22 940)

2017. julius 31-i forduldénappal a Tarsasag szabalyozott ingatlanfejlesztési el6vallalkozassa alakult, igy egyidejlileg
mentesUlt a tarsasagi és iparlzési ado megfizetése aldl. Ennek megfelel6en a halasztott add eszkdzok az eredménnyel

szemben feloldasra kerultek.
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A nyereségadé effektiv mértéke a torvényileg el8irt nyereségadd mértékétdl a kovetkezs tételek miatt tért el:

2017. december 31.

2018. december 31.

Adoézas el6tti eredmény

Szamitott tarsasagi ado*

Tarsasagi adod aldl mentes eredmény (veszteség a 2017.
augusztus 1-december 31. id6szakban és 2018. évi nyereség)

Nem adokoteles jovedelem (osztalék)
Egyéb

Tarsasagi ado

Helyi ipar(izési ad6*

Nyereségado

Effektiv adokulcs

2 440 272

4910997

219 624

441 940

8492

(225 000)
(784)

2332

12 442

(441 990)

14774

0,6%

0,0%

*Az alkalmazott adomértékek a kovetkezSk: 9% tarsasagi nyereségado és 2% ipar(izési add 2017-ben és 2018-ban.
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19. Egy részvényre juté eredmény

Az egy részvényre jutd eredményt és az egy részvényre juto higitott eredményt a Graphisoft Park SE 2018. december

31-i konszolidalt éves beszamoldja tartalmazza.

20. Sajat részvények

A Graphisoft Park SE sajat részvény adatai a kdvetkezdk:

2017. december 31.

2018. december 31.

Sajat részvényk szama (torzsrészvény)
Sajat részvényk szama (dolgozi részvény)
Részvény névértéke (EUR)

Részvények névértéke dsszesen (EUR)

Sajat részvények (bekerilési értéken)

549 076
625 389
0,02

23 489

(974 292)

549 076
625 389
0,02

23 489

(974 292)

21. Pénziigyi instrumentumok

A pénzigyi eszkozok és kotelezettségek konyv szerinti értéke és valds értéke 2017. december 31-én a kdvetkezé:

Megjegyzés K6ny’v s’zerinti Valés érték Kiilonbség
érték
2017. 2017.
december 31. december 31.

Pénzeszkozok 1588 094 1588094 -
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 280 533 280 533 -
Egyéb forgdeszkozok 13 196 13 196 -
Szallitok 11 (21 133) (21 133) -
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 13 (54 748) (54 748) -
Pénziigyi instrumentumok 1 805 942 1 805 942 -
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A pénziigyi eszkdzok és kotelezettségek kényv szerinti értéke és valds értéke 2018. december 31-én a kovetkez6:

Megjegyzés Kon\g/r tsg:rmtl Valés érték
2018. 2018.
december31. december 31.
Pénzeszkozok 252 287 252 287 -
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 47 47 -
Egyéb forgdeszkozok 8 6 198 6 198 -
Szallitok 11 (5028) (5 028) -
Kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 12 (70 826) (70 826) -
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 13 (38 694) (38 694) -
Pénziigyi instrumentumok 143 984 143 984 -
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22. Kapcsolt véllalkozasok

Leanyvallalatokkal folytatott lizleti tranzakcidk:

Bevételek:

2017. december 31.

2018. december 31.

Arbevétel szolgéltatas nyujtasbol 1170 235 -
Kapott osztalék 2 500 000 5509 746
Targyi eszkoz értékesités (egyéb bevétel) 153 007 -
Kamatbevétel 19 652 -
Osszesen 3 842 894 5509 746
Koltségek:

2017. december 31.

2018. december 31.

Igénybe vett szolgaltatasok 70 827 71745
Osszesen 70 827 71745
Eszkozok:

2017. december 31.

2018. december 31.

Vev6 kovetelés 280533 -
Elhatarolt bevétel - 47
Osszesen 280533 47
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Kotelezettségek:

2017. december 31. 2018. december 31.
Szallitok - 70,826
Osszesen - 70,826

A kapcsolt véllalkozasokkal folytatott tranzakcidk (értékesitések és beszerzések) elszamoldsa minden esetben piaci
arakon torténik. A kapcsolt vallalkozasokkal fennallé kévetelések és kotelezettségek mogott nincsenek adott vagy
kapott garancidk. A Csoport nem szdmolt el értékvesztést kapcsolt vallalkozastdl jaré 6sszegek utan 2018-ban és
2017-ben.

Az igazgatotanacs dijazasa, a kulcsvezet6k* javadalmazasa:

2017. december 31. 2018. december 31.
Az igazgatotanacs dijazdsa 77 934 78 800
A kulcsvezet6k javadalmazasa 295 481 166 283
Osszesen 373 415 245 083

* Kulcsvezet6k: a Graphisoft Park SE vezérigazgatdja és gazdasagi igazgatoja.

A Tdrsasag az igazgatotanacs tagjai és a kulcsvezet6k szamara nem adott kélcsont vagy el6leget, és nem vallalt
garanciat a nevikben.
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Az igazgatotanacs és a kulcsvezetSk érdekeltségei a Graphisoft Park SE-ben:

2017. december 31.

2018. december 31.

Részvényes Részvények Részesedés Szavazati Részvények Részesedés Szavazati
arany arany
(db) (%) (%) (db) (%) (%)
TORZSRESZVENYEK: 3 829 082 36,02 33,79 2 715 082 25,54 23,96
Bojar Gabor - IT elnok* 3185 125 29,96 28,10 2485 125 23,37 21,93
Dr. Kalman Janos - IT tag 13 500 0,13 0,12 13 500 0,13 0,12
Szigeti Andras - IT tag 126 000 1,19 1,11 126 000 1,19 1,11
Kocsany Janos - IT tag, 90 457 0,85 0,80 90 457 0,85 0,80
vezérigazgato
Hornung Péter - IT tag** 414 000 3,89 3,65 - - -
DOLGOZOI RESZVENYEK: 1250778 - 11,03 1250778 - 11,03
Kocsany Janos - IT tag, 1250778 - 11,03 1250778 - 11,03
vezérigazgato
RESZVENYEK OSSZESEN: 5079 860 36,02 44,82 3 965 860 25,54 34,99

* Bojar Gabor 700 000 darab részvényét a B.N.B.A. Holding Zrt-nek bizalmi vagyonkezelésbe adta.

** Hornung Péter 6sszes 414 000 darab részvényét a HFT Holding Zrt-nek bizalmi vagyonkezelésbe adta.

A Tarsasag tulajdonosaival és irdnyitdsaval kapcsolatos informacidkat a kiegészit6 melléklet 1.2 és 1.3 megjegyzései

tartalmazzak.

23. Kotelezettségvallalasok, fiiggo kotelezettségek és kovetelések

Graphisoft Park SE-nek nincs jelent8s kotelezettségvallalasa, fliggd kotelezettsége vagy kovetelése 2018. december
31-én, illetve 2017. december 31-én.

24. Pénziigyi kockazatok kezelése

A piaci és a pénziigyi feltételek valtozasai jelentésen befolydsolhatjak a Tarsasag eredményeit, eszkdzeinek és a
kotelezettségeinek értékét. A pénzigyi kockazatkezelés célja ezen kockazatok kezelése az operativ és a finanszirozasi
tevékenységeken keresztiil.
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Hitelezési kockazat:

A hitelezési kockazat annak a kockazata, hogy a partner fizetési kotelezettségének nem tesz eleget. A Tarsasag a
mUkodési és pénzigyi (ideértve a bankbetéteket és pénziigyi befektetéseket) tevékenységével kapcsolatban van

kitéve hitelezési kockazatnak.

Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben:

A hitelezési kockazat nem jelent8s, mert a Tarsasag teljesen kontrollalja lednyvallalatait.

Bankbetétek és pénziigyi befektetések:

A bankbetétekkel és pénziigyi befektetésekkel kapcsolatos hitelezési kockazatot a Tarsasag konzervativ befektetési
politikdjaval 6sszhangban kezeli. A Tarsasag a hitelezési kockazat csokkentése érdekében pénziigyi tartalékait
készpénzben vagy alacsony kockazatu értékpapirban, megbizhatd pénzintézeteknél tartja.

Likviditasi kockazat:

A Tarsasag bevételei biztonsagosan fedezik a mikodési koltségeket, ezért likviditasi problémak nem varhatok.

A Tarsasag a fizetési kotelezettségeinek fizetési hataridén beliil eleget tesz, 2018. és 2017. december 31-én lejart

tartozasa nem volt.

A szerz8dott és ténylegesen fizetend6 (nem diszkontalt) pénziigyi kotelezettségeinek lejarati szerkezetét az alabbi

tablazatok foglaljak dssze:

2017. december 31. Lejart Azonnal 0-3 hénap Osszesen
esedékes ko’z ott
esedékes
Szallitok - - 21133 21133
O,szta!ek kotellezettseg (korabbi evekblol i 9731 i 9731
részvényesek altal fel nem vett osztalék)
Egyéb kotelezettségek - - 45 017 45 017
Pénziigyi kételezettségek - 9731 66 150 75 881
2018. december 31. Lejart Azonnal 0-3 hénap Osszesen
esedékes ko’z ott
esedékes
Szallitok - - 75 854 75 854
O,szta!ek koteltlazettseg (korabbi evekblol i 10 106 i 10 106
részvényesek altal fel nem vett osztalék)
Egyéb kotelezettségek - - 28 588 28 588
Pénziigyi kotelezettségek - 10 106 104 442 114 548
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25. Tokekockazat kezelése

A Tarsasag célja a t6keszerkezet alakitasaval, hogy megdrizze a folyamatos m(kodés képességét, és optimalis
t6keszerkezetet tartson fenn a tékekoltség csokkentése érdekében. A vdllalat vezetGsége tesz javaslatot a
tulajdonosoknak az osztalékfizetésre vagy egyéb valtoztatasokra a sajat t6kében, annak érdekében, hogy
optimalizalja a Tarsasag t6keszerkezetét. A Tarsasag mddosithatja a részvényeseknek fizetett osztalék nagysagat,
visszafizetheti a t6ke egy részét a tulajdonosoknak tékeleszallitas keretében, sajat részvényt adhat el vagy vehet.

26. Beszamolé jévahagyasa

A Graphisoft Park SE 2018. aprilis 26-an megtartott éves rendes kozgy(ilése a Tarsasag 2017. évi éves beszamoldjat
jovahagyta. Az éves beszamolo elfogaddsaval egyidejlleg az éves rendes kozgyllés torzsrészvényenként 93 HUF
Osszesen 937 682 ezer HUF (2992 633 eurd 2018. aprilis 26-i arfolyamon), dolgozoi részvényenként 31 HUF,
Osszesen 38 774 ezer HUF (123 749 eurd 2018. aprilis 26-i arfolyamon) osztalék kifizetését hagyta jéva. Az
osztalékfizetés kezd6napja 2018. majus 14. volt. Az osztalékot a Tarsasag a tulajdonosi megfeleltetés soran
beazonositott részvényesek részére kifizette.

27. Fordulénap utdni események

Az Igazgatotanacs altal javasolt osztalék:

A Graphisoft Park SE Igazgatdtanacsa a Tarsasag 2018. évi, nemzetkézi pénziigyi beszamolasi standardok (IFRS)
szerint elkészitett éves beszamoldjat 2019. marcius 22-i hatdrozataban elfogadta és engedélyezte a kozzétételt. Az
éves beszamolo elfogaddsdval egyidejlileg az Igazgatotandcs torzsrészvényenként 126 HUF, dolgozdi részvényenként
42 HUF osztalék jovahagydsat javasolja a Graphisoft Park SE 2019. aprilis 29-én tartando éves rendes kozgy(ilésének.
Az éves rendes kozgy(ilés jogosult az éves beszamolé mdédositasara.
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28. A Magyar Szamviteli Torvény kovetelményei szerinti k6zzétételek

a) Az éves beszamolo aldirasaért és a beszamol6 elkészitéséért felel6s személyek:

Az éves beszamold aldirasaért felelGs személy:

Név: Kocsany Janos
Pozicio: Vezérigazgatod
Lakcim: 1031 Budapest, Almasi Balogh Lorand utca 1. D.

A konyvviteli szolgéltatas korébe tartozo feladatok iranyitasdért és az IFRS szerinti beszdmold elkészitéséért felelGs

személy:

Név: Godr Agnes
IFRS regisztracids szam: 200443

b) Bejegyzett konyvvizsgald és kényvvizsgalati dijak:

A Tarsasag konyvvizsgalatra kotelezett. A Tarsasag konyvvizsgaldja a BDO Magyarorszag Konyvvizsgald Kft. (cim:

1103 Budapest, Koér utca 2/A C ép.). Személyében felel§s konyvvizsgalo:

Név: Kékesi Péter
Regisztracids szam: 007128

A 2018. december 31-i éves beszamold és konszolidalt éves beszamold konyvvizsgdlati dija 16 000 eurd. A

konyvvizsgdlattal kapcsolatos egyéb dijak 6sszege 3 500 eurd volt 2018-ban.

c) Sajat toke megfeleltetés:

A Magyar Szamviteli Térvény 114/B paragrafusa szerint az éves beszamolé tartalmazza a jelen beszamoldban
ismertetett elvek szerinti sajat téke elemek és a Szamviteli torvény (Szvt.) szerinti sajat t6ke elemek kozotti eltérés

levezetését.

A lenti sajat téke megfeleltetési tablak bemutatjdk az osztalékfizetésre rendelkezésre 4all6 szabad
eredménytartalékot, amely az utolsd, beszamoldval lezart Gzleti év targyévi addzott eredményét is tartalmazoé

eredménytartalék.
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Sajat toke - IFRS

Sajat téke - Szvt.

Tékeelem Atsorolasok
2017. december 31. 2017. december 31.
Megjegyzés i) i) iiii) Megjegyzés
Jegyzett t6ke 250 157 - - - 250 157
Eredménytartalék 6 230 980 - (974 292) (2417 332) 2 839 356
Sajat részvények (974 292) 974 292 - - -
Lekotott tartalék - - 974 292 - 974 292
Adodzott
eredmény - - - 2417 332 2417 332
Sajat téke 5 506 845 974 292 - - 6481 137
Sajat toke - IFRS ; Sajat téke - Szvt.
Toékeelem Atsorolasok
2018. december 31. 2018. december 31.
Megjegyzés i) i) iiii) Megjegyzés
Jegyzett t8ke 250 157 - - - 250 157
Eredménytartalék 8149 344 - (974 292) (4 910997) 2 264 055
Sajat részvények (974 292) 974 292 - - -
Lekotott tartalék - - 974 292 - 974 292
Adodzott
eredmény - - - 4910997 4910997
Sajat t6ke 7 425 209 974 292 - - 8 399 501
i) A sajat részvények értékének atsorolasa a sajat t6kébdl (az egyéb forgdeszkozok kozé).
ii) A sajat részvények értékének atsorolasa az eredménytartalékbdl a lekotott tartalékba (a lekotott
tartalék osztalékfizetésre nem hasznalhaté fel).
iii) A targyévi adozott eredmény atsoroldsa az eredménytartalékbdl az addzott eredménybe.

29. Nyilatkozatok

Jovére vonatkozo megdllapitdsok - Az Anyavdllalati éves jelentés jévire vonatkozo megdllapitdsokat is tartalmaz.
Ezen megdllapitasok a jelenlegi terveken, becsléseken és elGrejelzéseken alapulnak, ezért nem lenne helyes ezen
megadllapitdsokra a kell6 mértéket meghaladd modon tdmaszkodni. A jévére vonatkozd megdllapitdsok kockdzatot
és bizonytalansdgot hordoznak. Felhiviuk a figyelmet arra, hogy szamos olyan fontos tényezé van, amelynek
hatdsdra a tényleges eredmények lényegesen eltérhetnek a jévére vonatkozo megdllapitdsokban foglaltaktol.

Felelésségvadllalo nyilatkozat — A nemzetkézi pénziigyi beszamoldsi standardok alapjdn, a legjobb tuddsunk szerint
elkészitett Anyavdllalati éves beszamold valds és megbizhato képet ad a Graphisoft Park SE eszkézeirdl,
kételezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl valamint eredményérél, tovabbd az Uzleti jelentés megbizhatd képet ad a
Graphisoft Park SE helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérél, ismertetve a f6bb kockdzatokat és bizonytalansadgi
tényezdbket.
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