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UZLETI JELENTES 2019

Uzleti Jelentés

Altalanos attekintés

A Graphisoft Park SE az ingatlanfejlesztési, bérbeadasi és lizemeltetési tevékenységét - ami a cégcsoport kizardlagos
Uzleti tevékenysége - ingatlanfejlesztésre és ingatlanizemeltetésre szakosodott lednyvallalatai utjan gyakorolja. Az
Graphisoft Park Csoport Uzleti tevékenységének részletes bemutatasat a Graphisoft Park SE konszolidalt éves
beszamoldja tartalmazza.

A Graphisoft Park SE 6nallo tevékenysége 2019-ben a kovetkez6 volt:

e  Arbevétel lednyvallalati osztalékokbdl.

2019. év eseményei

A Tarsasagnak 2019. december 31-én 6t 100%-os leanyvallalata van:

Tu’Iajdonl 2019. december 31.

hanyad /

Szavazati arany

(%)
Graphisoft Park Kft. 100 1720039
Graphisoft Park South I. Kft. 100 4 848 863
Graphisoft Park South 1. 100 581533

Development Kft.
Graphisoft Park Services Kft. 100 107 418
Graphisoft Park Engineering &

100 289 350
Management Kft.

Részesedések értéke (EUR) 7 547 203

2019-ben a Tarsasag leanyvallalati osztalékbdl szarmazd arbevétele 5 006 722 eurd (2018: 5 509 746 eurd) volt.

2020. évi tervek
A Graphisoft Park SE-nek arbevétele kizardlag a ledanyvdllalati osztalékokbdl fog szarmazni.

Nem azonositottunk olyan kockazati és bizonytalansagi tényezéket, amelyek a Tarsasag Uzletmenetére lényeges
kihatdssal lennének.
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Altalanos informacié
A Graphisoft Park SE

A Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszt6 Eurépai Részvénytarsasag (a ,Tarsasag” vagy ,Graphisoft Park SE”) a magyar
jog szerint bejegyzett gazdasagi tarsasag. A Tarsasag cégjegyzékszama CG 01-20-000002. A Tarsasag székhelye: 1031
Budapest, Zahony utca 7; weboldala: www.graphisoftpark.com.

Tarsasdgiranyitds

A nyilvanos, t6zsdén jegyzett cégektdl elvarja a szakmai kdzvélemény és a befektetSi tarsadalom, hogy tegyék
egyértelmdvé, milyen iranyitdsi modellt kovetnek és hogyan valdsul meg ennek a gyakorlati alkalmazasa. A
Budapesti ErtéktSzsdén (BET) jegyzett tdrsasagként kiemelten fontos szamunkra, hogy eleget tegyiink ezeknek az
elvarasoknak, valamint a térvényi és értéktSzsdei kdvetelményeknek (melyek elérhetSk a BET honlapjan: bet.hu).

A Graphisoft Park SE alapszabadlya szerint a Tarsasag iranyitotestilete a részvényesek kozgy(ilése és az Igazgatotanacs
(egyszintl iranyitasi rendszer). Az egyszintl iranyitasi rendszerben a Tarsasagot az Igazgatdtandcs iranyitja. Az
Igazgatdtandcs tagjai jogosultak a Tarsasagot képviselni harmadik felekkel folytatott Ugyletekben. Az egyszint(
irdnyitasi rendszer keretében az Igazgatdtandcs egy vagy tobb tagjdra ruhazhatja iranyitasi hataskorét. Az Audit
Bizottsag az Igazgatdtanacs fuggetlen tagjaibdl all.

Kozgydilés

A Tarsasag legf6bb szerve a kozgy(ilés, amely a részvényesek 6sszességébdl all. A kozgydilés kizardlagos hataskorébe
tartoznak tobbek kozott az alabbi tevékenységek (részletesen az Alapszabalyban: graphisoftpark.com/corporate-

governance):

o Alapszabdaly megallapitdsa és moddositasa, hacsak a Gazdasagi tarsasagokrél szold torvény mdsképp nem
rendelkezik;

e azlgazgatdtandcs tagjainak és elndkének megvdlasztasa, visszahivdsa, tovabba dijazdsuk megallapitasa, ideértve
az lgazgatdtandcs altal létrehozott bizottsagokban ellatott tevékenységét is.

Igazgatdtanacs

Az |gazgatdtandcs felelGs a Tarsasag irdnyitdsaért és dont minden olyan kérdésben, melyben a részvényeseknek
nincsen kizardlagos hataskore. Az lgazgatdtandcs évente jelentést készit a részvényeseknek az éves rendes
kozgylilésre a Tarsasag gazdalkodasardl, vagyonardl és lizletpolitikajardl.

A Tarsasag alapszabalydnak értelmében az lIgazgatdtanacs legaldbb 5, de legfeljebb 11 tagbdl all, akiket a
részvényesek évi rendes kozgy(ilésén valasztanak meg legfeljebb 5 éves idGtartamra. A Graphisoft Park SE
igazgatdtanacsa jelenleg 6 tagbal all.

Az Igazgatdtandcs évente legaldbb négyszer Ulésezik és hatdrozatképességéhez a tobbségének jelenléte sziikséges.
Minden tag egy szavazati joggal rendelkezik. Az lgazgatdtandcs egyszer( szavazattobbséggel hozza meg a
hatarozatait.


http://www.bet.hu/
http://www.graphisoftpark.com/corporate-governance
http://www.graphisoftpark.com/corporate-governance
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Az Igazgatdtanacs tagjai:

Név Pozicié Megbizatas kezdete Megbizatas vége
Bojar Gabor elnék 2006. augusztus 21. 2022. mdjus 31.
Dr. Kalman Janos tag 2006. augusztus 21. 2022. majus 31.
Kocsany Janos tag 2011. aprilis 28. 2022. mdjus 31.
Dr. Martin Hajdu Gyorgy tag 2014. julius 21. 2022. majus 31.
Szigeti Andras tag 2014. julius 21. 2022. mdjus 31.
Hornung Péter tag 2017. aprilis 20. 2022. majus 31.

Audit Bizottsag

Az Audit Bizottsag kozrem(ikodik az éves rendes kozgyllés altal megvalasztandd fliggetlen kodnyvvizsgald
kijelolésében és attekinti a kilsé konyvvizsgald altal végzett szolgaltatasokat. Az Audit Bizottsag feladatai kozé
tartozik, hogy jévahagyja a kiilsé konyvvizsgald altal végzett audit és nem audit tipusu szolgaltatdsokat.

Az Audit Bizottsag attekinti a Graphisoft Park SE éves pénzigyi jelentéseit figyelembe véve az auditok eredményeit
és a fliggetlen konyvvizsgald altal végzett ellenbrzéseket. Az Audit Bizottsag attekinti a t6zsdéhez és a pénziigyi
hatdsagokhoz benyujtandd pénzigyi jelentéseket.

Az Audit Bizottsag évente legaldabb négyszer Ulésezik, tagjait a Tarsasdg kozgy(lése valasztja az igazgatdtanacs

flggetlen tagjai kozdl.

Az Audit Bizottsag tagjai:

Név Pozicio Megbizatas kezdete Megbizatas vége
Dr. Kalman Janos elnok 2006. augusztus 21. 2022. mdjus 31.
Dr. Martin Hajdu Gyorgy tag 2014. julius 21. 2022. mdjus 31.
Hornung Péter tag 2017. aprilis 20. 2022. mdjus 31.




UZLETI JELENTES 2019

Részvényinformdcidk

A Graphisoft Park SE alaptékéje 10.631.674 darab egyenként 0,02 eurd névértékdl, névre szolo, egyenl6 és azonos
tagsagi jogokat megtestesitd ,A” sorozatu térzsrészvénybdl és 1.876.167 darab, egyenként 0,02 eurd névérték( , B”
sorozatu dolgozdi részvénybdl all. A Tdrsasag torzsrészvényeit 2006. augusztus 28. 6ta jegyzik a Budapesti
Ertékt6zsdén. A részvényesi 6sszetétel a Tarsasag nyilvantartasai szerint a kévetkezd:

2018. december 31. 2019. december 31.

Részvényes Részvények Részesedés Szavazatiarany Részvények Részesedés  Szavazati arany

(db) (%) (%) (db) (%) (%)
TORZSRESZVENYEK: 10631674 100,00 88,97 10631 674 100,00 88,97
Igazgatdtanacs és vezetdk 2715082 25,54 23,96 1789 082 16,83 15,79
Bojar Gabor - IT elndk (3) 2485 125 23,37 21,93 1686 125 15,85 14,87
Dr. Kalman Janos - IT tag 13 500 0,13 0,12 13 500 0,13 0,12
Szigeti Andras - IT tag (4) 126 000 1,19 1,11 - - -
Kocsany Janos - [T tag, 90 457 0,85 0,80 90 457 0,85 0,80
vezerigazgato
5% feletti részvényesek 3298 195 31,02 29,10 3583610 33,71 31,62
HOLD Alapkezel6 Zrt. 1504 628 14,15 13,28 972701 9,15 8,58
AEGON Magyarorszag
Befektetési Alapkezeld Zrt. 1093567 10,29 9,65 1110909 10,45 9,80
B.N.B.A. Holding Zrt. 700 000 6,58 6,18 1500 000 14,11 13,24
Egyéb részvényesek 4069 321 38,28 35,91 4709 906 44,30 41,56
Sajat részvények* 549 076 5,16 - 549 076 5,16 -
DOLGOZOI RESZVENYEK**: 1876 167 - 11,03 1876 167 - 11,03
Kocsany Janos - IT tag, 1250778 - 11,03 1250778 - 11,03
vezérigazgatd
Dolgozadi sajat részvények* 625 389 - - 625 389 - -
RESZVENYEK OSSZESEN: 12 507 841 100,00 100,00 12 507 841 100,00 100,00

(1) A Tarsasag tulajdondban Iévé sajat részvények osztalékra és szavazatra nem jogositanak.

(2) A,,B” sorozatu dolgozdi részvények nem forgalmazhatdk szabadon, munkaviszonyhoz kétottek, az Igazgatdtanacs
altal barmikor bevonhatdk, mingsitett tobbséget igényl6 kérdésekben nem szavazhatnak, tovabba a
torzsrészvényhez képest egyharmad (csokkentett) mérték( osztalékra jogositanak. A dolgozdi részvényre torténd
kifizetéseket a Tarsasdg beszamoldiban nem osztalékként, hanem az eredményt csokkent6 dolgozdi
kompenzacioként szamolja el. Egyéb kérdésekben az Alapszabdlyban, valamint a Vezet6i Részvény Programban
meghatarozott szabdalyok vonatkoznak rajuk.

(3) Bojar Gabor 800.000 db részvényt bizalmi vagyonkezelésbe adott a B.N.B.A. Holding Zrt. részére.

(4) Szigeti Andras 126.000 db részvényt bizalmi vagyonkezelésbe adott SZJT Holding Zrt részére.
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Foglalkoztatdas-politika

Dolgozdink megfelel§ tovabbképzésérdl folyamatosan gondoskodunk, emellett biztositjuk résziikre a mindenkori
specialis munkavédelmi el6irasoknak valé megfelelést.

Sokszintiség politika

A Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszt6 Eurdpai Rt. elutasitja mind a nemre, életkorra, fogyatékossagra, mind az
etnikai eredetre, fajra, vallasi és nemi beallitottsagra vonatkozé barmilyen megkilénboztetést, valamint elutasitja a
diszkriminaciéo minden formajat a munkahelyen. A Holding kiemelt célja a munkahelyi diszkrimindciomentesség és
az esélyegyenl@ség biztositasa a munkatdrsak korében, tekintetbe véve a kulturalis és jogi sajatossagokat. A Tarsasag
a mlkodési célkitlizéseivel 6sszhangban alakitja ki menedzsmentjét és a mlkodésének ellenérzésére hivatott
szerveinek személyi 6sszetételét. A humanpolitikai gyakorlata sordn torekszik arra, hogy a sokszin(iségi politika elvi
maximai minden tekintetben beteljesiljenek.

Koérnyezetvédelem

A Tarsasagnak tevékenységébdl addddan nincsenek kérnyezetvédelmi kockazatai, illetve kotelezettségei.

Forduldnap utani események

Strukturdlt részvény-visszavdsdrldsi program

A Tarsasag a 2020. februar 6-an kiadott rendkiviili tdjékoztatasaval 6sszhangban strukturalt részvény-visszavasarlasi
tranzakciodt tervezett végrehajtani, amelynek soran 33 000 000 EUR &sszértékben részvényeket vasarolna vissza a
Tarsasag részvényeseitdl a Cégcsoport tékeszerkezetének javitasa céljdbodl. Az Igazgatdtandcs 2020. marcius 2-ara
Osszehivta a Tarsasag kozgylilését, mely a tranzakcidhoz sziikséges felhatalmazasokat megadta az Igazgatdtanacs
részére.

A Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszt6 Eurdpai Részvénytdrsasag lgazgatotanacsa 2020. marcius 19-én, figyelembe
véve a Magyarorszagon kialakult helyzetet, a koronavirus-jarvany miatt eddig bevezetett és esetlegesen bevezetésre
keril§ jov6beni intézkedéseket, ezen intézkedéseknek és eseményeknek a tervezett tranzakcidban torténd
részvételre és a tranzakcié lebonyolitdsara gyakorolt lehetséges hatdsait, tovabba a jarvany miatt esetlegesen
kés6bb kialakulé gazdasagi helyzetet, arra a dontésre jutott, hogy a kialakult rendkivili kérilmények kozott,
alkalmazva a meghirdetett tajékoztatd VIII. pontjaban (meghiusulds) foglalt lehetGséget, nem hajtja végre a
strukturdlt részvény-visszavasarlasi tranzakciot.

A tranzakcid visszavonasa mellett az Igazgatdtanacs javaslatot tesz a torzsrészvényesek javara a 2020. aprilis 30-an
megtartandoé kozgylilésre a kordbbi el6rejelzések szerint a 2019. Uzleti év pro-forma eredménye alapjan varhaté
4.448.700 EUR osztalék kifizetésére, tovabbd a visszavont tranzakcidra elkllonitett Gsszeg terhére tovabbi
25.597.442 EUR osztalék kifizetésére, tehat minddsszesen 30.046.142 EUR (t6rzsrészvényenként 2,98 EUR/részvény)
osztalék kifizetésére. Az osztalék forint 6sszege a Kozgy(ilést megel6z6 munkanapon érvényes MNB kozéparfolyam
alapjan kerll megallapitasra. A tranzakcidra elkilonitett keretb8l fennmaradd 6sszeg kifizetését a jelen gazdasagi
el6rejelzések mellett az Igazgatotanacs nem javasolja.
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Az Igazgatdsdg dltal javasolt osztalék

A Graphisoft Park SE Igazgatétanacsa a Tarsasag 2019. évi, nemzetkdzi pénziigyi beszamolasi standardok (IFRS)
szerint elkészitett konszolidalt éves beszamoldjat 2020. marcius 19-i hatarozataban elfogadta és engedélyezte a
kozzétételt. A konszolidalt éves beszamold elfogadasaval egyidejlileg az Igazgatdtanacs torzsrészvényenként 2,98
eurd osztalék jévahagyasat javasolja a Graphisoft Park SE 2020. aprilis 30-an tartandd éves rendes kozgy(ilésének. A
dolgozdi részvények Gsszességére 183.958 eurd Osszeg kifizetését javasolja az |gazgatotandcs. Az osztalék forint
Osszege a Kozgyllést megel6z6 munkanapon érvényes MNB kozéparfolyam alapjan keril megallapitasra. Az éves
rendes kozgy(ilés jogosult a konszolidalt éves beszamold mddositasara.

Jévére vonatkozo megadllapitdsok - Az Anyavdllalati éves jelentés jévére vonatkozo megdllapitdsai a fent
részletezetteken kiviil is szdmos kockdzatot és bizonytalansdgot hordoznak és a tényleges eredmények lényegesen
eltérhetnek a jévére vonatkozo el6rejelzésekben foglaltaktal.

Felelésségvadllalo nyilatkozat — A nemzetké6zi pénziigyi beszamoldsi standardok alapjdn, a legjobb tuddsunk szerint
elkészitett Anyavdllalati éves beszdmold valds és megbizhatd képet ad a Graphisoft Park SE eszkézeirdl,
kételezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl valamint eredményérél, tovdbbd az Uzleti jelentés megbizhatd képet ad a
Graphisoft Park SE helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a f6bb kockdzatokat és bizonytalansdgi
tényezlket.

Budapest, 2020. marcius 19.

-T]Cccna 7 J 7(0115’)

Kocsany Janos
vezérigazgato
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

a Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszt6 Eurdpai Rt. részvényesei részére
A pénziigyi kimutatasok konyvvizsgalatarol késziilt jelentés

Vélemény

Elvégeztilk a Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszté Eurdpai Rt. (a ,Tarsasag”) 2019. évi pénziigyi
kimutatasainak konyvvizsgalatat, amely pénziigyi kimutatasok a 2019. december 31-i fordulénapra
keszitett mérleghdl - melyben az eszkozok és forrasok egyezd végosszege 7 989 474 EUR -, az ezen
idGponttal végzddd lizleti évre vonatkozd eredménykimutatasbol és atfogd jovedelemkimutatasbol -
melyben az iizleti év teljes atfogd jovedelme 4 386 816 EUR nyereség -, sajat toke valtozas
kimutatasbol és cash flow kimutatasbdl, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek
osszefoglalasat is tartalmazo megjegyzésekbdl allnak.

Véleményiink szerint a mellékelt pénziigyi kimutatasok megbizhaté és valos képet adnak a
Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszt6é Europai Rt. 2019. december 31-én fennallé pénziigyi
helyzetérél, valamint az ezen idéponttal végz6deé iizleti évre vonatkozdé pénziigyi teljesitményérél
és cash-flow-irdl az Eurdpai Unio altal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal
(az ,EU IFRS”) osszhangban, valamint azokat minden lényeges szempontbdl a Magyarorszagon
hatalyos, a szamvitelrél szo6lé 2000. évi C. torvénynek (a ,,szamviteli torvény”) az EU IFRS-ek
szerint eves beszamolot készitd gazdalkoddkra vonatkozé elirasaival 6sszhangban készitették el.

A vélemeény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal dsszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkozo - Magyarorszagon hatalyos - térvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennallo feleldsséglink bdvebb leirasat jelentésiink ,,A kdnyvvizsgald pénziigyi
kimutatasok kdnyvvizsgalataért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Tarsasagtol a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaldi Kamara ,A konyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi
eljarasrol szdlo szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,,Konyvvizsgalok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA
Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfelelink az ugyanezen normakban szereplé tovabbi etikai
eldirasoknak is.

Meggydzddeésiink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nydjt véleményiinkhoz.

BDO Magyarorszag Kénywvizsgalo Kit. egy magyar korlatolt felelosségli tarsasag, az egyesiilt kiralysagbeli BDO International Limited garancia alap( korlatolt felelgsségii
tarsasag tagja es a fligeetlen cézekbdl alla nemzetkozi BDO halozat része.

BDO Hungary Audit Ltd., a Hungarian limited liability company, is a member of BDO International Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the

international BDO network of independent firms.

Fovarosi Birasag Cegbirosaga, Cégjegyzeélszam: Ca. 01-09-867785 Csoportazenosito (Group-1D-Hr): 177807-5-44 1
Group VAT Hr.: HU1778011
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Kulcsfontossdgu konyvvizsgalati kerdések

A kulcsfontossagl konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentdsebbek voltak a targyiddszaki éves beszamolé altalunk végzett konyvvizsgalata soran.
Megéallapitottuk, hogy nincsenek a jelentésiinkben kommunikalandé kulcsfontossagli konyvvizsgalati
kérdesek.

Egyéb informaciok: Az lizleti jelentés

Az egyéb informaciok a Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszté Eurdpai Rt. 2019. évi lzleti jelentésébdl
allnak. A vezetés felelds az lizleti jelentésnek a szamwviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly
vonatkozo eldirasaival Osszhangban torténd elkészitéséért. A fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink
,Vélemény” szakaszaban az pénziigyi kimutatasokra adott véleményiink nem vonatkozik az lzleti
jelentésre.

A pénziigyi kimutatasok altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi feleldsséglink az lizleti
jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az lizleti jelentés lényegesen ellentmond-e
a pénziigyi kimutatasoknak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként (gy
tlinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a
kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kételességilink
errél és a hibas allitas jellegérél jelentést tenni.

A szamviteli térvény alapjan a mi felelGsségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd eldirasaival dsszhangban van-e, beleértve,
hogy az lizleti jelentés megfelel-e a szamviteli torvény 95./B. § (2) bekezdés e) és f) pontjaban foglalt
kovetelményeknek és errél, valamint az lizleti jelentés és a pénzligyi kimutatasok oOsszhangjarol
vélemény nyilvanitasa. A szamviteli térvény alapjan nyilatkoznunk kell tovabba arrol, hogy az lzleti
jelentésben rendelkezésre bocsatottidk-e a szamviteli térvény 95./B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h)
pontjaban meghatarozott informaciokat.

Véleményiink szerint a Graphisoft Park SE Ingatlanfejlesztd Eurdpai Rt. 2019. évi lizleti jelentése
minden lényeges vonatkozasban osszhangban van a Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszté Europai Rt.
2019. évi pénziigyi kimutatasaival és a szamviteli térvény vonatkozd eldirasaival. Az lizleti jelentésben
rendelkezésre bocsatottdk a szamviteli torvény 95./B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h) pontjaban
meghatarozott informacidkat. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir eld tovabbi
kovetelményeket az lizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az lizleti jelentésben mas jellegii lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitds sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

BDO Magyarorszag Kénywizsgalo Kft. egy magyar korlatolt felelgsséeii tarsasag, az egyesiilt kirdlysagbeli BDO Intemational Limiled garancia alapli korlatolt feleldsségii
tarsasdg tagja és a fiiggetlen cégekbdl allo nemzetkozi BDO halozat része.
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A vezetés és az iranyitdssal megbizott személyek felelGssége a pénziigyi kimutatdsokért

A vezetés felelds a pénziigyi kimutatasoknak az Eurdpai Unio altal elfogadott Nemzetkdzi Pénziigyi
Beszamolasi Standardokkal osszhangban torténd és a valés bemutatads kovetelményének megfeleld
elkészitéseért, valamint az olyan belsdé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy
lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitastol mentes pénziigyi
kimutatasok elkészitése.

A pénziigyi kimutatasok elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a
vallalkozas folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén
alapuld pénziigyi kimutatasok Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell
kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a
vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondé tényezé, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénzigyi beszamolasi folyamatanak
feliigyeletéért.

A kényvvizsgadld pénziigyi kimutatdsok kényvvizsgalataért valo feleléssége

A konyvvizsgalat soran célunk kellg bizonyossagot szerezni arrdl, hogy a pénziigyi kimutatasok egésze
nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredé lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek
alapjan a véleményiinket tartalmazo fliggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kellé
bizonyossag magas fokiu bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati
Standardokkal dsszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezd lényeges hibas
allitdst. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszeri
lehet az a varakozas, hogy ezek onmagukban vagy egylittesen befolyasolhatjak a felhasznaldk adott
pénziligyi kimutatasok alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti kdnyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

° Azonositjuk és felmérjik a pénziigyi kimutatasok akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges
hibas allitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendé és megfeleld konyvvizsgalati
bizonyitékot szerziink a véleménylink megalapozasahoz. A csalashol eredd lényeges hibas allitas
fel nem tarasanak kockazata nagyobb, mint a hibabol eredéé, mivel a csalas magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll
fellilirasat.

° Megismerjilk a konyvvizsgalat szempontjabol relevans bels kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsd kontrolljanak hatékonysagara vonatkozdan
véleményt nyilvanitsunk.

BDO Magyarorszag Kinyvvizsgald Kft. egy magyar Korlatolt feleldsségii tarsasag, az egyestlt kiralysagbeli BDO International Limited garancia alapl korlatolt felelosségii
tarsasag tagja és a filggetlen cégekbadl all6 nemzetkézi BDO halozat része.
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° Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszerliséget.

° Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld pénziigyi kimutatasok dsszeallitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati
bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas
folytatasara vald képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges
bizonytalansag all fenn, fiiggetlen kdnyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet a
pénziigyi kimutatasokban lévé kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kizzétételek e tekintetben
nem megfeleléek, mindsiteniink kell véleménylinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen
konyvvizsgal6i jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak.
Jovébeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a
vallalkozast folytatni.

° Ertékeljilk a pénziigyi kimutatasok atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészité mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljilk azt is, hogy a pénziigyi
kimutatasokban teljesiil-e az alapul szolgalo tigyletek és események valds bemutatasa.

° Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve a Tarsasag
altal alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds
hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az iranyitassal megbizott személyeknek arrél, hogy megfelelink a fiiggetlenségre
vonatkozd relevans etikai kivetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat és
egyéb kérdéseket, amelyekrgl ésszer(ien feltételezhetd, hogy befolyasoljak a fiiggetlenségiinket,
valamint adott esetben a kapcsolddo biztositékokat.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatarozzuk azokat a
kérdéseket, amelyek a targyidGszaki pénziigyi kimutatasok konyvvizsgalata soran a legjelentésebb
kérdések, és ennélfogva a kulcsfontossagli konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgaloi
jelentésiinkben ismertetjilk ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas kizarja az
adott kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy ha - rendkiviil ritka koriilmények kozott - azt allapitjuk meg,
hogy egy adott kérdést a konyvvizsgaldi jelentésben nem lehet kommunikalnunk, mert ésszer(
varakozasok alapjan annak hatranyos kovetkezményei sulyosabbak lennének, mint a kommunikacio
kozérdek(i hasznai.

Jelentés egyéb jogi és szabalyozoi kovetelményekrél

Az Eurépai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU rendelete 10. cikkének (2) bekezdésével dsszhangban
az alabbi nyilatkozatokat tesszilkk a fliggetlen konyvvizsgaléi jelentésiinkben a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardok altal eléirt jelentéstételi kotelezettségeken felil:

BDO Magyarorszag Kinywvizsgald Kft. egy magyar kotlatolt feleldsségli tarsasag, az egyesiilt kiralysagbeli BDO International Limited garancia alapl korlatolt felelosségli
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A kényvvizsgdlo kijeldlése és a megbizds iddtartama

A 2019. aprilis 29-i kdzgylilésen keriiltiink megvalasztasra a Graphisoft Park SE Ingatlanfejlesztd Eurdpai
Rt. kényvvizsgaldjanak, és megbizasunk 2 év tart megszakitas neélkiil.

A kényvvizsgaldi jelentés és az auditbizottsdghoz cimzelt kiegészitd jelentés dsszhangja

Megerdésitjiik, hogy a jelen konyvvizsgaloi jelentésben foglalt, a pénziigyi kimutatasokkal kapcsolatos
konyvvizsgaldi véleményiink Osszhangban van a Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszté Eurdpai Rt.
auditbizottsagahoz cimzett kiegészit6 jelentéssel, amelyet 2020. marcius 19-én adtunk ki az Eurdpai
Parlament és a Tanacs 537/2014/EU rendelete 11. cikkével dsszhangban.

Nem konyvvizsgdlati szolgdltatdsok nyujtdsa

Kijelentjik, hogy a Csoport részére nem nyUjtottunk semmilyen, az Eurdpai Parlament és a Tanacs
537/2014/EU rendelete 5. cikkének (1) bekezdésében ismertetett tiltott, nem konyvvizsgaloi
szolgaltatast. Ezen tUlmenden kijelentjiik, hogy a Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszt6é Eurdpai Rt. és az
altala kontrollalt vallalkozasok részére nem nyGjtottunk olyan egyéb, nem konyvvizsgalati
szolgaltatasokat, amelyek nem szerepelnek a pénziigyi kimutatasokban vagy az iizleti jelentésben.

A jelen fliggetlen konyvvizsgaldi jelentést eredményezd konyvvizsgalat megbizasért felel6s partnerének
a jelentés alairdi mindsiilnek.

Budapest, 2020. marcius 19.

BDO Magyarorszag Konyvvizsgalo Kft.
1103 Budapest, Kéér utca 2/A
nyilvantartasi szam: 002387
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GRAPHISOFT PARK SE
MERLEG
2019. DECEMBER 31.

(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Megjegyzés 2017. december 31. 2018. december 31. 2019. december 31.
Modositott, Modositott,
2.2 megjegyzés 2.2 megjegyzés

Pénzeszkdzok 5 1588 094 252 287 374 058
Kc,>vetele§ek kapcsolt 6 280533 47 i
vallalkozdssal szemben
Addkovetelés 26 879 49 955 27 431
Egyéb forgdeszkozok 13 196 6198 7 872
Forgdeszkozok 1908 702 308 487 409 361
Ingatlanok (eszkdzhasznalati jog) 9 39033 35638 32244
Gépek, berendezések 10 3143 1860 666
Részesedések 11 3733855 7 235 855 7547 203
Befektetett eszkdzok 3776031 7 273 353 7580113
ESZKOZOK OSSZESEN 5684733 7 581 840 7 989 474
Szalliték 12 21133 5028 1513
Kc,>telezetltseg kapcsolt 13 i 70826 13 159
vallalkozadssal szemben
Addkotelezettség 62974 6 445 8618
Lizingkotelezettség 3794 3870 3948
Egyeb rovid lejaratd 14 54 748 38 694 60 296
kotelezettségek
Rovid lejaratu kotelezettségek 142 649 124 863 87534
Hosszu lejaratu
e . 9 35840 31969 28 021
lizingkotelezettség
Hosszu lejaratu kételezettségek 35840 31969 28 021
KOTELEZETTSEGEK OSSZSEN 178 489 156 832 115 555
Jegyzett t6ke 13 250 157 250 157 250 157
Eredménytartalék 6230379 8149143 8598 054
Sajat részvények 20 (974 292) (974 292) (974 292)
Sajat téke 5506 244 7 425 008 7 873919
FORRASOK OSSZESEN 5684733 7 581 840 7989 474

A kiegészité melléklet az éves beszdmolo szerves részét képezi.



GRAPHISOFT PARK SE

EREDMENYKIMUTATAS

A 2019. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE
(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Megjegyzés 2018. december 31. 2019. december 31.
Maddositott,
2.2 megjegyzés

Osztalék bevétel 5509 746 5006 722
Arbevétel 15 5509 746 5006 722
Személyi jelleg(i koltség (355 962) (333 824)
Egyéb m(ikodési koltség (222 232) (223 237)
Ertékcsokkenési leiras (4677) (4 587)
Miikodési koltség 16 (582 871) (561 648)
Egyéb bevétel 100 630
UZEMI EREDMENY 4926 975 4 445 704
Kamatkoltség (793) (717)
Arfolyam-kilonbozet (14 785) (58 171)
Pénziigyi eredmény 17 (15 578) (58 888)
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 4911397 4386 816
Nyereségadd 18 - -
ADOZOTT EREDMENY 4911397 4 386 816
A Tarsasag részvényeseire juté eredmény 4911397 4386 816

A kiegészité melléklet az éves beszdmold szerves részét képezi.



GRAPHISOFT PARK SE
ATFOGO JOVEDELEMKIMUTATAS

A 2019. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE
(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Megjegyzés

2018. december 31.

Maddositott,
2.2 megjegyzés

2019. december 31.

Adodzott eredmény

ATFOGO JOVEDELEM

A Tarsasag részvényeseire juto jovedelem

A kiegészité melléklet az éves beszdmolo szerves részét képezi.

4911397 4386 816
4911397 4386 816
4911397 4386 816
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GRAPHISOFT PARK SE

KIMUTATAS A SAJAT TOKE VALTOZASAIROL

A 2019. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE

(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Jegyzett Eredmény- Sajat Sajat
téke tartalék részvények* téke
2018. janudr 1. o, 250 157 6 230 379 (961 741) 5506 244
Mddositott, 2.2 megjegyzés
Adozott eredmény - 4911 397 - 4911 397
Osztalék - (2 992 633) - (2 992 633)
ﬂ);:c');fgft""zb_:rn:éjegyzés 250 157 8149 143 (974 292) 7 425 008
Adodzott eredmény - 4386 816 - 4386 816
Osztalék** - (3937 905) - (3 937 905)
2019. december 31. 250 157 8 598 054 (974 292) 7 873919

* A sajat részvények adatait a 20. megjegyzés tartalmazza
** Az osztalékkal kapcsolatos informdacidkat a 26. megjegyzés tartalmazza

A kiegészité melléklet az éves beszdmolo szerves részét képezi.
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GRAPHISOFT PARK SE

CASH FLOW KIMUTATAS

A 2019. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE
(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Megjegyzés 2018. december 31. 2019. december 31.
Modositott,
2.2 megjegyzés

UZLETI TEVEKENYSEG
Adodzas el6tti eredmény 4911397 4386 816
Ertékcsokkenés 9,10, 16 4677 4587
Kamatkoltség 17 793 717
Nem realizalt drfolyamveszteség / (arfolyamnyereség) 17 17 328 (6279)
MUkod6tbke valtozasai:
Kovetelések és egyéb forgdeszkdzok csokkenése 6,7,8 266 167 20 897
Kotelezettségek (csokkenése) 12, 13,14 (35 874) (28 694)
Fizetett nyereségadd 18 (1759) -
Uzleti tevékenységbdl szarmazé netté cash flow 5162 729 4378 044
BEFEKTETESI TEVEKENYSEG
T6keemelés ledanyvdllalatban 11 (3 502 000) (311 348)
Befektetési tevékenységhbdl szarmazé netté cash flow (3 502 000) (311 348)
PENZUGYI TEVEKENYSEG
Lizingkotelezettség torlesztése 9 (3794) (3 870)
Fizetett kamat 17 (793) (717)
Fizetett osztalék 26 (2 992 633) (3937 905)
Pénziigyi tevékenységhdl szarmazé nettd cash flow (2 997 220) (3942 492)
Pénzeszkozok csbkkenése / (nbvekedése) (1336 491) 124 204
Pénzeszk6zok az idGszak elején 1588 094 252 287
Pénzeszk6zok arfolyamnyeresége / (vesztesége) 684 (2 433)
Pénzeszk6z6k az év végén 252 287 374 058

A kiegészité melléklet az éves beszdmolo szerves részét képezi.
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZITO MELLEKLET AZ EVES BESZAMOLOHOZ
A 2019. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE

(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

1. Altalanos informaciok

1.1. A Graphisoft Park SE

A Graphisoft Park SE Ingatlanfejlesztd Eurdpai Részvénytdrsasag (a , Tarsasag” vagy ,Graphisoft Park SE”) a magyar
jog szerint bejegyzett gazdasagi tarsasag. A Tarsasag cégjegyzékszama CG 01-20-000002. A Tarsasag székhelye: 1031
Budapest, Zadhony utca 7; weboldala: www.graphisoftpark.com.

A Graphisoft Park SE a Graphisoft SE-bél| kivalassal jott Iétre 2006. augusztus 21-én. A szerkezetdtalakitas célja egy
Uj, ingatlanfejlesztésre és ingatlanhasznositdsra szakosodott tarsasag létrehozasa volt. A Graphisoft Park SE

holdingtarsasagként mikodik, jelenleg 6t 100%-ban tulajdonolt ledanyvallalata van.

A Tarsasag atlagos alkalmazotti Iétszama 1 f6 volt 2019-ben és 2018-ban.

Graphisoft Park SE — Eves beszamolé 2019 13



GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZITO MELLEKLET AZ EVES BESZAMOLOHOZ
A 2019. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE

(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

1.2 Részvényinformaciok

A Graphisoft Park SE alapt6kéje 10.631.674 darab egyenként 0,02 eurd névértékd, névre sz616, egyenld és azonos
tagsagi jogokat megtestesit6 ,,A” sorozatu torzsrészvénybdl és 1.876.167 darab, egyenként 0,02 eurd névértékd ,B”
sorozatu dolgozoi részvénybdl all. A Tarsasag torzsrészvényeit 2006. augusztus 28. 6ta jegyzik a Budapesti

ErtéktSzsdén. A részvényesi Osszetétel a Tarsasag nyilvantartasai szerint a kovetkezd:

2018. december 31.

2019. december 31.

Részvényes Részvények Részesedés Szavazati arany Részvények Részesedés Szavazati arany
(db) (%) (%) (db) (%) (%)
TORZSRESZVENYEK: 10631674 100,00 88,97 10631674 100,00 88,97
Igazgatdtanacs és vezetdk 2715 082 25,54 23,96 1789 082 16,83 15,79
Bojar Gabor - IT elndk (3) 2485 125 23,37 21,93 1686 125 15,85 14,87
Dr. Kalman Janos - IT tag 13 500 0,13 0,12 13 500 0,13 0,12
Szigeti Andras - IT tag (4) 126 000 1,19 1,11 - - -
Kocsany Janos -1T tag, 90 457 0,85 0,80 90 457 0,85 0,80
vezérigazgatd
5% feletti részvényesek 3298 195 31,02 29,10 3583610 33,71 31,62
HOLD Alapkezel6 Zrt. 1504 628 14,15 13,28 972 701 9,15 8,58
AEGON Magyarorszag 1093 567 10,29 9,65 1110909 10,45 9,80
Befektetési Alapkezel§ Zrt.
B.N.B.A. Holding Zrt. 700 000 6,58 6,18 1500 000 14,11 13,24
Egyéb részvényesek 4 069 321 38,28 35,91 4709 906 44,30 41,56
Sajat részvények* 549 076 5,16 - 549 076 5,16 -
DOLGOZOI RESZVENYEK**: 1876 167 - 11,03 1876 167 - 11,03
Kocsany Janos - IT tag, 1250778 - 11,03 1250778 - 11,03
vezérigazgatd
Dolgozdi sajat részvények* 625 389 - - 625 389 - -
RESZVENYEK OSSZESEN: 12 507 841 100,00 100,00 12 507 841 100,00 100,00

(1) A Tarsasag tulajdonaban lévg sajat részvények osztalékra és szavazatra nem jogositanak.

(2) A ,B” sorozatl dolgozdi részvények nem forgalmazhaték szabadon, munkaviszonyhoz kotottek, az Igazgatdtanacs altal
barmikor bevonhatdk, mindsitett tébbséget igényl6 kérdésekben nem szavazhatnak, tovabba a térzsrészvényhez képest
egyharmad (csokkentett) mértéki osztalékra jogositanak. A dolgozdi részvényre torténd kifizetéseket a Tarsasag beszamoldiban
nem osztalékként, hanem az eredményt csdkkenté dolgozdi kompenzacidként szamolja el. Egyéb kérdésekben az Alapszabalyban,
valamint a Vezet6i Részvény Programban meghatarozott szabalyok vonatkoznak rajuk.

(3) Bojar Gabor 800.000 db részvényt bizalmi vagyonkezelésbe adott a B.N.B.A. Holding Zrt. részére.

(4) Szigeti Andras 126.000 db részvényt bizalmi vagyonkezelésbe adott SZJT Holding Zrt részére.
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1.3. Tarsasagiranyitas

A nyilvanos, t6zsdén jegyzett cégektdl elvarja a szakmai kdzvélemény és a befektet8i tarsadalom, hogy tegyék
egyértelm(vé, milyen irdnyitasi modellt kdvetnek és hogyan valdsul meg ennek a gyakorlati alkalmazasa. A
Budapesti Ertékt6zsdén (BET) jegyzett tarsasagként kiemelten fontos szamunkra, hogy eleget tegyiink ezeknek az
elvarasoknak, valamint a térvényi és értéktSzsdei kdvetelményeknek (melyek elérhetSk a BET honlapjan: bet.hu).

A Graphisoft Park SE alapszabalya szerint a tarsasag irdnyitdtestilete a részvényesek kozgylilése és az Igazgatotanacs
(egyszintl irdnyitasi rendszer). Az egyszintl iranyitasi rendszerben a Tédrsasagot az Igazgatdétanacs iranyitja. Az
Igazgatdtandcs tagjai jogosultak a Tarsasagot képviselni harmadik felekkel folytatott ligyletekben. Az egyszint(
irdnyitasi rendszer keretében az Igazgatdtandcs egy vagy tobb tagjara ruhazhatja iranyitasi hataskorét. Az Audit
Bizottsag az Igazgatdtanacs fliggetlen tagjaibdl all.

Kozgytilés
A Tarsasag legfébb szerve a kozgy(ilés, amely a részvényesek dsszességébdl all. A kézgylilés kizardlagos hatdskorébe

tartoznak tobbek kozott az alabbi tevékenységek (részletesen az Alapszabalyban: graphisoftpark.com/corporate-
governance):

e Alapszabaly megallapitdsa és moddositasa, hacsak a Gazdasagi tarsasagokrél szolo torvény masképp nem
rendelkezik;

e azlgazgatdtandcs tagjainak és elnokének megvalasztasa, visszahivasa, tovabba dijazasuk megallapitdsa, ideértve
az lgazgatdtanacs altal létrehozott bizottsagokban ellatott tevékenységét is.

Igazgatotanacs

Az Igazgatdtandcs felelGs a tarsasag iranyitasaért és dont minden olyan kérdésben, melyben a részvényeseknek
nincsen kizarélagos hataskore. Az lgazgatdtandcs évente jelentést készit a részvényeseknek az éves rendes
kozgylilésre a Tarsasag gazdalkodasardl, vagyonardl és tzletpolitikajaral.

A Tarsasag alapszabalyanak értelmében az lIgazgatdtanacs legaldbb 5, de legfeljebb 11 tagbdl all, akiket a
részvényesek évi rendes kozgy(ilésén valasztanak meg legfeljebb 5 éves idGtartamra. A Graphisoft Park SE
igazgatdtandcsa jelenleg 6 taghal all.

Az |gazgatdtandcs évente legaldbb négyszer Ulésezik és hatdrozatképességéhez a tobbségének jelenléte sziikséges.
Minden tag egy szavazati joggal rendelkezik. Az lIgazgatdtanacs egyszer( szavazattobbséggel hozza meg a

hatarozatait.

Az Igazgatdtanacs tagjai:

Név Pozicié Megbizatas kezdete Megbizatas vége
Bojar Gabor elnok 2006. augusztus 21. 2022. majus 31.
Dr. Kalman Janos tag 2006. augusztus 21. 2022. mdjus 31.
Kocsany Janos tag 2011. prilis 28. 2022. majus 31.
Dr. Martin Hajdu Gyorgy tag 2014. julius 21. 2022. mdjus 31.
Szigeti Andras tag 2014. julius 21. 2022. majus 31.
Hornung Péter tag 2017. prilis 20. 2022. mdjus 31.
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Audit Bizottsag

Az Audit Bizottsag kozrem(ikédik az éves rendes kozgyllés altal megvalasztandd filiggetlen konyvvizsgald
kijelolésében és attekinti a kulsé kdnyvvizsgald altal végzett szolgaltatasokat. Az Audit Bizottsag feladatai kozé
tartozik, hogy jévahagyja a kiilsé kdnyvvizsgald altal végzett audit és nem audit tipusu szolgaltatasokat.

Az Audit Bizottsag attekinti a Graphisoft Park SE éves pénzigyi jelentéseit figyelembe véve az auditok eredményeit
és a fliggetlen konyvvizsgald altal végzett ellenbérzéseket. Az Audit Bizottsag attekinti a tézsdéhez és a pénzigyi

hatdsagokhoz benyujtando pénzigyi jelentéseket.

Az Audit Bizottsag évente legalabb négyszer Ulésezik, tagjait a Tarsasdg kozgy(lése valasztja az igazgatdtanacs
fliggetlen tagjai kozul.

Az Audit Bizottsag tagjai:

Név Pozicio Megbizatas kezdete Megbizatas vége
Dr. Kalman Janos elnok 2006. augusztus 21. 2022. mdjus 31.
Dr. Martin Hajdu Gyorgy tag 2014. julius 21. 2022. majus 31.
Hornung Péter tag 2017. aprilis 20. 2022. mdjus 31.

Graphisoft Park SE — Eves beszamolé 2019 16



GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZITO MELLEKLET AZ EVES BESZAMOLOHOZ
A 2019. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE

(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

2. Szamviteli politika

2.1. A beszamolodkészités alapja

A Graphisoft Park SE éves beszamoldja az Eurdpai Unid altal befogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi
Standardokkal (IFRS) 6sszhangban készilt. Minden, a Nemzetkozi Szamviteli Standard Bizottsag (IASB) altal kiadott,
az éves beszamold készitésének id6pontjaban hatalyos és a Graphisoft Park SE-ra is relevans IFRS szabalyt befogadott
az EU. igy az éves beszamol6 az IASB altal kiadott IFRS elvekkel is 8sszhangban van, valamint a magyar szamviteli
torvény éves beszamoldra vonatkozo elGirasainak is eleget tesz, mely utébbi az EU altal befogadott IFRS szabalyokra
hivatkozik.

Az éves beszamold a bekeriilési érték elvének alkalmazdsdval készilt.
Az éves beszamol6 az IFRS-ben alkalmazott értékelési és jelentési elveknek megfelel6en késziilt.

Az IFRS szerinti beszamold elkészitése kritikus szamviteli becslések megtételét, valamint vezet6i dontések
meghozatalat koveteli meg a Tarsasag szamviteli politikdjanak alkalmazasa soran. A magas szint(i dontéseket igényld,
illetve kiemelten 06sszetett terlleteket, tovabba az éves beszamold szempontjabdl jelentésnek minGsilé
feltételezéseket és becsléseket a 3. megjegyzés mutatja be.

2.2, Valtozasok a szamviteli politikaban

A targyévben alkalmazott Gj és médosult standardok és értelmezések

A Tarsasag altal 2019. januar 1-jével atvett, alabb ismertetett, mdédositott IFRS standardok és értelmezések
kivételével, az éves beszamold elkészitéséhez alkalmazott szamviteli politikdk megegyeznek az el6z6 évben
alkalmazottakkal:

A) IFRS 16 Lizingek: Annak megallapitasa, hogy egy megallapodas - annak kezdetén - lizing, illetve lizing elemet
tartalmaz, attdl fiigg, hogy a megallapodas teljesitése egy meghatarozott eszk6z hasznalatahoz kotott-e, illetve sor
keril-e az eszk6éz hasznalati joganak atengedésére. A kezdeti mingsités megvaltoztatasara csak a kovetkezd
esetekben kerilhet sor:

(a) valtozas torténik a szerzGdéses feltételekben, kivéve a megallapodds megujitasat vagy meghosszabbitasat;

(b) a megéllapodas megujitasra vagy meghosszabbitasra kerdl, kivéve, ha a megujitds vagy meghosszabbitas az
eredeti megallapodasban is benne foglaltatott;

(c) valtozas torténik annak meghatarozasaban, hogy a megallapodas teljesitése egy meghatarozott eszk6ztdl fugg;

vagy
(d) az eszkozben jelentds valtozas torténik.

Amennyiben a megdllapodds tartalma Ujraértékelésre keril, a lizing elszamolas abban az id6pontban kezdddik el
vagy szlinik meg, amikor az ujraértékelés torténik az (a), (c) vagy (d) esetben, illetve a (b) esetben a megujitas vagy
meghosszabbitas id6pontjaban.

A Tdrsasdg mint lizingbeveva:

A lizingszerzGdés életbe lépésekor a lizingbevevd egy eszkdzhasznalati jogot, valamint egy lizing kotelezettséget
szamol el (kivételek: rovidtavud, 12 hénapnal révidebb lizing és kisérték lizing). Az eszkdzhasznalati jog el&szér a
lizing kotelezettség értékével megegyez6en keril a konyvekbe, mddositva barmely, ebben az id6pontban felmeriilé
kozvetlen koltséggel. Tovabbi mddositasok lehetnek sziikségesek lizinggel kapcsolatos 0sztonzék, elGrefizetések,
eszkozhelyredllitasi kotelezettségek és egyéb hasonlé esetekben.
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A lizingszerz6dés életbe |épése utdn az eszkdzhasznalati jogot a bekerilési érték modell alapjan szamoljuk el
(bekerulési érték csokkentve az halmozott értékcsokkenéssel és értékvesztéssel).

A lizing kotelezettség a jov6beli fizetendd lizingdijak jelenértékeként keriil meghatdrozasra. Amennyiben a
diszkontratat a szerz6désbdl nem lehet meghatarozni, akkor a Tarsasag belsé hitelkamatlaba alkalmazando.

A lizing kotelezettség utdlag Ujraértékelésre keril, hogy tiikrézze a valtozasokat a kovetkezGk esetében:
e alizing futamideje (mddositott diszkontrata hasznalata);
e  vasarlasi opcio értékelése (mddositott diszkontrata hasznalata);
e afizetend6 maradvanyértékben bekovetkez6 valtozadsok (valtozatlan diszkontrata hasznalata); vagy
e a jovGbeli fizetendd lizingdijak valtozasa az azt meghatdrozd index vagy mas rata valtozasa miatt
(valtozatlan diszkontrata hasznalata).

Az Ujraértékelés az eszkbzhaszndlati jog értékét modositja.
A Tdrsasdg mint lizingbeado:

A Tarsasag minden lizinget operativ vagy pénziigyi lizing kategériaba sorol. Pénziigy lizing esetében a Tarsasag atad
az eszkozzel kapcsolatos minden elényt és kockazatot. Minden mas esetben operativ lizingrél van szé.

Pénzigyi lizing esetében a lizing induldsakor pénzigyi lizing kdvetelést szamolunk el a mérlegben a befektetett
t6kével megegyezGen. A lizing futamideje alatt pénziigyi bevétel keril elszamolasra az eredménykimutatasban
(tkrozve a befektetés allandd hozamat).

Az operativ lizingbdl szarmazd pénzbedramlasok bérleti dij arbevételként keriilnek id6aranyosan elszamoldsra az
eredményben. Azon kezdeti kozvetlen koltségek, amelyek az operativ lizing megallapodas megkotése soran
merulnek fel, az operativ lizingbe adott eszkdz kbnyv szerinti értékét novelik és a lizing futamideje alatt kertilnek
elszamoldsa ugyanolyan alapon, mint a bérleti dij bevételek.

Atmenet az IFRS 16-ba:

A Tarsasag az IFRS 16-ot visszamendlegesen vette alkalmazdsba minden bemutatott idGszakra vonatkozdan. A
Tarsasag azokra a szerz6désekre alkalmazta a standardot, amelyeket korabban lizingként azonositott az IAS 17 és az
IFRIC 4 alapjan. Kovetkezésképpen azokra a szerz6désekre nem alkalmazta, amelyeket korabban nem azonositott

lizingként az IAS 17 és az IFRIC 4 alapjan.

Az IFRS 16 alkalmazasba vételének hatdsa a kovetkezd:
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2018. januar 1.

2018. december 31.

Hatas a mérlegre (névekedés / (cs6kkenés)):

Eszk6zok

Ingatlanok (eszk6zok hasznalati joga)

Koételezettségek

Rovid lejaratu lizingkotelezettségek

Hosszu lejaratu lizingkotelezettségek

Netto hatas a t6kére

Hatas az eredménykimutatasra (n6vekedés / (csokkenés)):

Operativ lizing koltség
Ertékcsdkkenés
Uzleti eredmény

Pénzigyi raforditas

Addézott eredmény

Hatas a cash-flow-ra (n6vekedés / (cs6kkenés)):

Addzas el6tti eredmény
Ertékcsdkkenés

Kamatkoltség

Uzleti tevékenységbdl szarmazé netté cash flow

Lizingkotelezettség torlesztése

Fizetett kamat

Pénziigyi tevékenységhdl szarmazo nettd cash flow

39033

3974
35870

35638

3870
31969

(601)

(201)

4587
(3 394)
1193
(793)

400

400
3394
793
4587
(3 794)
(793)
(4 587)

Az IFRS 16 alkalmazdasba vételének nincs jelentds hatdsa az egyéb atfogo jovedelemre.

Az IFRS 16 alkalmazasba vételekor a Tarsasag lizingbe vevéként egy egyszeri elszamolast alkalmazott a lizingekre,
kivéve a kis érték lizingeket és rovid tavu lizingeket. A Tarsasag, mint lizingbe vevd a kotelezettséget szamolt el,
hogy lizing dijat fizessen (,lizing kotelezettség”), valamint egy eszkozt, amely az eszk6zhasznalati jogot testesiti meg
a lizing id6tartama alatt (,,eszkozhasznalati jog”). Az IFRS 16 visszamend&leges mddszer alapjan térténd alkalmazasba
vétele szerint a lizinget Ugy mutatja be a Tarsasag, mintha a lizing szerz6dés megkotése ota igy torténne az

elszamolas.

Graphisoft Park SE — Eves beszamolé 2019

19



GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZITO MELLEKLET AZ EVES BESZAMOLOHOZ
A 2019. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE

(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

B) IAS 28: Hosszu lejaratu tarsult tarsasagi és kozos vallalati befektetések (mddositas): A mdodositas azzal a
kérdéssel foglalkozik, hogy az olyan hosszu lejaratu tarsult tarsasagi és kozos vallalati befektetések értékelésére —
kiilonos tekintettel az értékvesztési kovetelményekre - amelyek tartalmilag az adott tarsult tarsasag vagy kozos
vallalat “netté befektetésének” részét képezik az IFRS 9, az IAS 28 vagy egyszerre mindkett6 vonatkozzék-e. A
modositas pontositja, hogy az ilyen hosszu lejaratd, de nem t6kemddszerrel elszamolt részesedésekre az IAS 28
alkalmazdsa el6tt az IFRS 9 “Pénziigyi instrumentumok” standard alkalmazandd. Az IFRS 9 alkalmazdsa soran a
vallalkozas nem veszi figyelembe a hosszu lejaratu részesedés konyv szerinti értékében az IAS 28 alkalmazasabal
eredé esetleges korrekciokat. A mddositas alkalmazasba vételének nem volt hatasa a Tarsasag beszamoldjara.

C) IFRS 9: Negativ ellenértékelemet tartalmazo el6leg (modositas): A mddositdas megengedi, hogy amortizalt
bekertilési értéken vagy az egyéb atfogd jovedelemmel szemben valds értéken lehessen értékelni az olyan
el6legelemet tartalmazé pénzigyi eszk6zoket, amelyek keretében az egyik szerz6déses félnek megengedik vagy attdl
elvarjak, hogy a szerz6dés hatarid6 elGtti teljesitése esetén indokolt 6sszegli kompenzaciét fizessen vagy abban
részesllhessen (ami az eszkoztulajdonos szempontjdbdl negativ kompenzacidnak mindsil). A mddositas
alkalmazdasba vételének nem volt hatasa a Tarsasag beszamoldjara.

D) IFRIC ERTELMEZES 23: A jévedelemadodk elszamolasat 6vezd bizonytalansag: Az értelmezés a jovedelemaddk
elszdmoldsaval foglalkozik azokban az esetekben, amikor az add elszamolasa az IAS 12 alkalmazasat befolyasold
bizonytalansagot tartalmaz. Az értelmezés eligazitast nyujt a bizonytalan addelszamolasi médok 6nallé vagy egylttes
figyelembe vételére, az adoellenGrzésekre, a bizonytalansag tlikrozésére alkalmazandd megfelel6 maddszerre,
valamint a tényekben és korllményekben bekdvetkezett valtozdsok elszdmolasdra vonatkozéan. Az értelmezés
alkalmazdasba vételének nem volt hatasa a Tarsasag beszamoldjara.

E) Az IASB az aldbbi éves javitasokat adta ki a 2015 — 2017 ciklusra, valamennyit standardmdédositas formajaban:.

e IFRS 3 Uzleti kombinacidk és IFRS 11 K&ézds megallapodasok: Az IFRS moddositdsa pontositja, hogy
amennyiben a vallalkozas irdnyitast szerez egy kozos vallalat felett, az abban kordbban meglévé
részesedését ujra kell értékelnie. Az IFRS 11 mddositdsa pontositja, hogy amennyiben a véllalkozas a k6zos
vallalatban k6z0s iranyitast szerez, a korabban mar meglévs részesedését nem kell Ujraértékelnie.

e |AS 12 Jovedelemaddk: A modositdas pontositia, hogy a sajat téke részét képezé pénzigyi
instrumentumokra vonatkozo kifizetések jovedelemadd-vonzatat aszerint kell elszamolni, hogy hol keriilt
sor a feloszthatd eredményt generdlé multbeli tranzakcidk vagy események elszamolasara.

e |AS 23 Hitelfelvételi koltségek: A mddositds a standard 14. bekezdését pontositja, amely szerint, amikor egy
min@sitett eszkdz rendeltetésszerl hasznalatra vagy értékesitésre késszé valik, abban az id6pontban
azonban az eszkdzhoz kapcsoldddan még fennall hitelfizetési kotelezettség, a fennmaradod hitel dsszege
beszamitandé a vallalkozas 4ltal felvett altalanos hitelek (idegen t6ke) 6sszegébe.

A javitasok alkalmazasba vételének nem volt hatdsa a Tarsasag beszamolodjéra.

2.3. Devizamliveletek

Funkcionalis pénznem és a jelentés pénzneme:

Az éves beszamoldban az adatok a Tarsasag els6dleges m(ikodési kornyezetének pénznemében (,funkcionalis
pénznem”), eurdban (EUR) szerepelnek, amely egyben a jelentés pénzneme is.

Tranzakcidk és egyenlegek:
A devizam(veletek a tranzakcié napjan érvényes arfolyamon kerilnek atszamitasra a funkcionalis pénznemre. Az
ilyen tranzakcidk elszamoldsakor keletkezg, illetve a devizaban nyilvantartott pénzigyi eszk6zok és kotelezettségek

év végén esedékes atértékelésébdl szarmazd arfolyamveszteség és arfolyamnyereség az eredménykimutatasban
keril elszamolasra.
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24. Pénzeszkozok

A pénzeszkdzOk tartalmazzdk a készpénzt, a bankszamlapénzt, a harom hénapnal révidebb lejaratu bankbetéteket,
és a rovid tavu, magas likviditasu befektetéseket, amelyek kdnnyen meghatarozott 6sszegl pénzeszkozre valthatdk
at, és elhanyagolhato az értékvaltozas kockazata.

2.5. Szarmazékos pénziigyi instrumentumok

A szarmazékos pénziigyi instrumentumok a szerz6déskotés napjan fennallé valds értéken keriilnek felvételre, és a
kovetkez6 id&szakokban atértékelésre keriilnek. A szdrmazékos (igyletek pénziigyi eszkozként kerllnek
elszdmoldsra, ha valds értékik pozitiv, illetve kotelezettségként, amennyiben valds értékik negativ. A fedezeti
tgyletnek nem minGsil6 szarmazékos Ugyletek valds értékének valtozasabdl ered6 bevételek és raforditdsok a
targyévi eredményben kerilnek elszamolasra, a pénziigyi miveletek bevételei vagy raforditasai kozott. Az év végi
valds érték meghatarozdsa soran a szarmazékos pénzlgyi instrumentumok esetében a Tarsasag szerz6déses
partnere kalkuldciot készit a varhatéd hozamok és a szerz6déses feltételek alapjan, igy szamitja ki az ligyletek valds
értékét.

A fedezeti Gigyletnek mindsiil6 szarmazékos ligyletek valds érték hierarchia szintje 2.

2.6. Fedezeti ligyletek elszamolasa

A fedezeti elszdmolds szempontjabdl az ligyletek a kdvetkezé kategdériakba sorolhatok:

o valds érték fedezeti ligyletek
e cash-flow fedezeti ligyletek

A fedezeti lgyletek megkotésekor, illetve a fedezeti kapcsolatba allitaskor a Tarsasag formalisan megjeloli és
dokumentdlja a fedezeti kapcsolatot, amelyre a fedezeti elszamoldst alkalmazni kivanja. A dokumentacid
tartalmazza az ligylet megkotésének kockazatkezelési céljat és stratégidjat is. Emellett a dokumentacio tartalmazza
a fedezeti lgylet azonositasat, a kapcsolodd fedezett tételt vagy Ugyletet, a fedezni kivant kockdazat jellegét és azt,
hogy a Tdarsasdg hogyan fogja mérni a fedezeti Ugylet hatékonysdgat a fedezett tétel valds értékében vagy
pénzaramaiban létrejové, a fedezett kockazatnak tulajdonithatd valtozdsoknak valo kitettség ellentételezésében.
Ezek a fedezeti lgyletek varhatéan hatékonyak lesznek a fedezett kockazatnak tulajdonithatd valdsérték- vagy
pénzaram-valtozasokat ellentételezé hatdsok elérésében. Az lgyletek folyamatosan értékelésre keriilnek annak
megallapitasara, hogy azok folyamatosan hatékonyak voltak azon beszamolasi id&szakok alatt, amelyekre
vonatkozdan a fedezeti ligyleteket megkototte a Tarsasag.

A fedezeti elszamolas az aldbbiak szerint torténik:
e Valds érték fedezeti ligyletek

A valds érték fedezeti tgyletek egy, a mérlegben kimutatott eszkdz vagy kotelezettség, vagy egy, a mérlegben meg
nem jelenitett biztos kotelezettség, vagy ezek egy beazonosithatd részének valds értékében bekovetkezd
valtozasoknak vald kitettség fedezése; ez egy bizonyos kockazathoz kapcsolddik és varhatéan a Tarsasag eredményét
fogja érinteni. Valds érték fedezeti lgyletek esetében a fedezett tétel konyv szerinti értéke a fedezett kockazatnak
tulajdonithatd nyereséggel / veszteséggel mddositasra kertl; a fedezeti tigylet valds értékre keril atértékelésre, igy
mind a fedezett tétel, mind a fedezeti ligylet nyeresége vagy vesztesége az eredményben jelenik meg. Az amortizalt
bekertilési értéken szerepld tételekhez kapcsoldédd valds érték fedezeti ligyletek esetében a kdnyv szerinti érték
maodositasa a lejaratig hatralévé id6szak alatt keril linedrisan elszamolasra az eredménnyel szemben. Egy fedezett,
effektiv kamatmaddszerrel értékelt pénzligyi instrumentum koényv szerinti értékének mdédositasat az eredménnyel
szemben kell amortizalni. A Tarsasdg akkor szlinteti meg a valds érték fedezeti elszdmolast, ha a fedezett
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instrumentum lejar, eladasra keril, megszlinik vagy lehivasra keril, vagy a fedezeti lUgylet mar nem felel meg a
fedezeti elszamolas kritériumainak, illetve ha a Tarsasag visszavonja a fedezeti megjeldlést.

e Cash-flow fedezeti tigyletek

A cash-flow fedezeti Ugyletek a pénzaramok valtozékonysagabdl eredd olyan kitettségek fedezése, amelyek egy, a
mérlegben szerepl§ eszkdznek vagy kotelezettségnek, vagy egy nagy valdszinliséggel elére jelzett Ugylettel
kapcsolatos bizonyos kockazatnak tulajdonithatok és amelyek érinthetik az eredményt. A fedezeti lgylet
nyereségének vagy veszteségének hatékony része kozvetlenil az atfogd jovedelemben, mig a nem hatékony része
az eredménnyel szemben keriil elszamolasra.

Az egyéb atfogd jovedelemben elszamolt 6sszegeket akkor kell elszamolni az eredményben, amikor fedezett
tranzakcié az eredményre hatast gyakorol. Ha a fedezett ligylet egy nem pénziigyi eszkdéz vagy kotelezettség
megszerzésének koltsége, az atfogd jovedelemben elszamolt sszeget a nem pénziigyi eszkoz vagy kotelezettség
bekerulési értékében kell figyelembe venni.

Ha egy elGre jelzett ligylet varhatéan mar nem fog bekdvetkezni, a kordabban az atfogd jovedelemben elszamolt
Osszegeket at kell sorolni az eredménybe. Ha a fedezeti ligylet lejar, eladasra kerl, megsz(inik, illetve lecserélés vagy
atforgatds nélkil lehivasra keriil, vagy a fedezeti megjel6lést a Tarsasag visszavonja, a kordbban az egyéb atfogo
jovedelemben elszamolt Osszegek az egyéb atfogd jovedelemben maradnak, amig az el6re jelzett Ugylet
bekovetkezik. Ha az elGre jelzett Ggylet varhatéan mar nem fog bekdvetkezni, ezeket az 6sszegeket at kell sorolni az
eredménybe.

2.7. VevGi és egyéb kovetelések

A vevl és egyéb koveteléseket bekeriiléskor valds értéken, a késébbiekben pedig amortizalt bekeriilési értéken, az
effektivkamatldb modszerének alkalmazasaval mutatjuk be. Az értékvesztés elszamolasara a Tarsasaga, 12 hdnapos
varhato hitelezési veszteség” modellt alkalmazza, illetve ha az adott pénziigyi eszkdzre vonatkozd hitelezési kockazat
jelent6sen megnétt a bekeriilése 6ta, akkor az eszkoz teljes élettartama alatti varhatd hitelezési veszteségeket
szamolja el (Altaldnos megkozelités).

2.8. Hitelek és kolcsonok

A hiteleket és kolcsondket felvételikkor a tranzakcids koltségekkel csokkentett valds értéken ismerjlik el, a késGbbi
id6szakokban az effektiv kamatlab mddszerrel meghatarozott amortizalt bekeriilési értéken mutatjuk be. Az effektiv
kamatot a kolcson futamideje alatt az eredménykimutatasban (pénzlgyi raforditasok) szamoljuk el.

Valés érték hierarchia:
A hitelek esetében a valds érték megallapitas IFRS 13 szerinti hierarchia szintje: 3. szint. A valds érték bemutatasahoz

hasznalt effektiv kamatlab a piaci kamatlab és a Téarsasagra vonatkozd kamatfelar figyelembe vételével keril
megallapitasra.

2.9. Szallitoi és egyéb kotelezettségek

A szallitokat és egyéb kotelezettségeket (beleértve az elhatarolasokat) bekeriiléskor valds értéken ismerjlk el, és a
kés6bbi id6szakokban az effektiv kamatlab mddszerével meghatarozott amortizalt bekerilési értéken mutatjuk be.
A szallitoi és egyéb kotelezettségek kdnyv szerinti értéke azok révid lejarata miatt megkozeliti, és igy jol reprezentalja
a valos értékiiket.

2.10. Targyi eszkdzok
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A targyi eszkdzoket eredeti bekeriilési értéken, a halmozott értékcsokkenés és értékvesztés levonasaval mutatjuk
be. Eszk6zok eladasakor vagy hasznalatbol torténd kivonasakor a bekeriilési értéket és a halmozott értékcsokkenést
a szamviteli nyilvantartasokbdl kivezetjik, és a kapcsolédd nyereséget vagy veszteséget az eredménykimutatasban
elszamoljuk.

Az eszkozok bekeriilési értéke tartalmazza a beszerzési arat, ideértve az illetékeket és a vissza nem igényelhet6
addkat, valamint az eszk6z rendeltetésszer(i hasznalatba vételéhez, lizemképes allapotba hozasahoz és a megfelel6
helyszinen torténé elhelyezéséhez kdzvetleniil kapcsolodo koltségeket, ideértve a hitelfelvételi koltséget is.

A hasznos élettartamot meghosszabbitd vagy az eszkoz allapotadt jelentGsen javitd cseréket és fejlesztéseket
aktivaljuk. A karbantartast és javitast felmerilésiik id6szakdban raforditasként szamoljuk el.

Az értékcsokkenést linearis modszer alapjan szamoljuk el az eszk6zok becsiilt hasznos élettartama soran. Az
értékcsokkenés altalanos szabalyai a kovetkezdk:

Eszkoztipus Ertékcsokkenés

Gépek és berendezések 3-7 év

Irodai berendezések, felszerelések 3-7 év

Jarm{vek 5 év - 20% maradvanyérték

A hasznos élettartam és az értékcsokkenési maddszer rendszeresen fellilvizsgalatra keril annak biztositasa
érdekében, hogy az értékcsokkenés mddszere és az elszamoldsi id&szak a targyi eszk6zokbdl varhatd gazdasagi
haszon feltételezett alakuldsaval 6sszhangban legyen.

2.11.  Immaterialis javak

Az immateridlis javakat megszerzéskor bekerilési koltségen értékeljik. Az immaterialis javakat akkor mutatjuk be,
ha valdszinl, hogy az eszkdzh6z kapcsolddd jovébeli gazdasagi hasznok befolynak, és az eszkdz koltsége
megbizhatéan megdllapithatd. Az immateridlis javakat bekerulési értéken, a halmozott amortizacid és az esetleges
halmozott értékvesztés levonasaval tartjuk nyilvan. Az immaterialis javak amortizacidjat linearis mddszerrel, a
hasznos élettartamra vonatkozd legjobb becslés alapjan allapitjuk meg. Az amortizacids id6szak és az amortizacios
maodszer fellilvizsgalatara évente a pénzigyi év végén keriil sor. Az amortizacidt az eszk6zok 3-7 éves becslilt hasznos
élettartama alatt, linearisan szamoljuk el.

2.12. Részesedések

Az egyedi beszamoldban a lednyvallalatokban 1évé részesedések bekertilési értéken keriilnek bemutatasra az IAS 27
alapjan. A tartds részesedések bekerilési értéke a részesedés megszerzéséért pénzeszkbzben vagy pénzeszkoz
egyenértékesben fizetett 6sszeg, vagy az egyéb adott ellenérték valds értéke. A bekeriilési érték részét képezik azok
a tételek, amelyek kozvetleniil kapcsolddnak a részesedés megszerzéséhez.

Devizdért megszerzett tulajdoni részesedés esetén: (a) amennyiben a vasarlas ellenértéke a tulajdoni jogok
megszerzését megel6zGen kifizetésre keril, a bekerilési érték a Magyar Nemzeti Bank (MNB) altal a tranzakcid
végrehajtasanak napjan kozzétett hivatalos devizaarfolyamon szamitott ellenérték; (b) amennyiben a tulajdoni
jogok megszerzése megel6zi az ellenérték kifizetését, a bekerilési érték a tulajdoni jog megszerzésének
id6pontjaban érvényes MNB altal kézzétett hivatalos devizaarfolyamon atszamitott érték. A devizaért megszerzett
tulajdoni részesedés a kés6bbi arfolyamvaltozasok kdvetkeztében nem keril atértékelésre.
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A leanyvallalati részesedésekre vonatkozdan értékvesztési tesztet kell elvégezni, ha potencidlis értékvesztésre utald
jelek merilnek fel. Amennyiben az értékvesztés jele felmeril, meg kell allapitani a részesedés megtérils értékét és
Ossze kell hasonlitani a részesedés nettd értékével. Amennyiben a részesedés megtériil6 értéke jelent6sen vagy
tartésan alacsonyabb a nettd értéknél, értékvesztést kell elszdmolni. Amennyiben a részesedés megtérulé értéke
jelent&sen vagy tartésan magasabb a nettd értéknél, az elszamolt értékvesztés (vagy egy része) visszairasra kerul. A
nettd megtérild érték a jovSbeni pénzaramok jelenértének tulajdoni hanyadra jutd része.

2.13. Eszkozok értékvesztése

Az amortizacié vagy értékcsokkenés targyat képezé eszkozok értékét minden olyan alkalommal felilvizsgaljuk,
amikor az események vagy a koérilmények valtozasai azt jelzik, hogy a konyv szerinti érték nem fog megtérilni. Az
értékvesztés miatti veszteség az az Osszeg, amennyivel az eszkdz konyv szerinti értéke magasabb, mint annak
megtérilési értéke. A megtérild érték elsGsorban a hasznalati érték szamitasaval hatarozhatd meg, amely szamitas
a becslések, és azokat befolyasold tényez6k széles skalajat veszi figyelembe. A Tarsasag tobbek kdzott figyelembe
veszi a jovGbeli bevételeket és koltségeket, a technoldgiai avulast, szolgdltatdsok megsziintetését és egyéb
valtozasokat, amelyek értékvesztést indokolhatnak. A megtériilési érték az eszkdz értékesitési koltségekkel
csokkentett valds értéke és hasznalati értéke koziul a magasabb. Az értékvesztés felmérése céljabol az eszkozok
csoportositdsa azokon a legalacsonyabb szinteken torténik, ahol elkilonitett pénzaramok (cash flow-k)
azonosithatok (pénztermel6 egységek). Az értékvesztés miatti veszteség utdlagos visszairdsakor az eszkoz
(pénztermelG egység) konyv szerinti értékét a megtériild dsszegére noveljiik, ugy, hogy a megndvelt konyv szerinti
érték nem haladhatja meg azt a kdnyv szerinti értéket, amelyet akkor hatdroztunk volna meg, ha az el6z6 években
az eszkozre (pénztermeld egységre) értékvesztés miatti veszteséget nem szamoltunk volna el.

2.14. Céltartalékok

Céltartalékot akkor szamolunk el, ha a Tarsasagnak tényleges vagy vélelmezett kotelezettsége van valamely multbeli
eseménybdl kifolydlag, és valdszinlsithet6, hogy a kotelezettség rendezése gazdasagi értéket képvisel6 forrasok
kidramlasat eredményezi, valamint megbizhatdan meg lehet becsilni a kotelezettség Gsszegét. A céltartalékok a
fenndlld kotelezettség mérlegfordulénapon torténd kiegyenlitéséhez szikséges, legjobb tuddsunk szerint
megbecsilt értékén kerililnek a konyvekbe.

2.15.  Nyugdijjarulék

A Tarsasag a rendes Uzletmenet soran - alkalmazottai nevében - kotott 6sszegl nyugdijjarulékot fizet be a
tarsadalombiztositasba. A Tarsasag sajat, kiilon nyugdijrendszert nem tart fent, s igy - amennyiben ezen alapok
eszkozei nem nydjtananak fedezetet a munkavallalok kordbban, illetve a jelen id6szakban letoltott szolgalati ideje
alapjan jaré kedvezményre - tovabbi jarulékbefizetésre sem jogilag sem peres Uton nem kotelezhetd.

2.16. Bevételek elszamolasa

- Bevételek elszamoldsa (az IFRS 15 alapjan)

A bevétel abban az 6sszegben kerill elszamoldsra, amely megegyezik az eladott aru vagy nyujtott szolgaltatas
realizalhato ellenértékével.

Aruk értékesitése:
A Tarsasag vevlkkel kotott szerz6dései altalaban egy teljesitési kotelmet tartalmaznak. Az aruk értékesitésébdl

szarmazd bevételeket a Tarsasag abban az id6pontban szamolja el, amikor az aru feletti ellen6rzés atkeril a vevéhoz.

Szolgaltatas-nyujtas:
A szolgaltatas nyujtasbdl szarmazo bevételek a teljesités idészakaban keriilnek elszamolasra.
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Egyéb bevétel (raforditas):

Az olyan megbizasi szerz6désekbdl szarmazd bevételek, ahol a Tarsasag kozvetitéként jar el, nem az arbevétel
részeként, hanem az egyéb bevétel (raforditas) soron, a kozvetlenil kapcsolddd raforditasokkal egyiitt (nettd
maédon) keriilnek bemutatasra az eredménykimutatasban és a teljesités id6szakaban keriilnek elszamolasra.

- Bevételek elszamolasa (egyéb standardok alapjan)

Kamatbevétel:
A bevétel elszamoldsara a kamat keletkezésekor keril sor (az effektiv kamatlab mddszerével). A kamatbevétel az
eredménykimutatasban a pénziigyi eredményben szerepel.

Osztalékbevétel:

Bevétel elszamolasara akkor keril sor, amikor a Tarsasag jogosultta valt a kifizetésre.

2.17.  Sajat részvények

A sajat részvényeket bekerilési értéken, beszerzésenként egyedileg tartjuk nyilvan. A sajat részvények a sajat tékét
(eredménytartalék) csokkentd tételként kerilnek elszamolasra. Az értékesitéskor keletkezd nyereség és veszteség
ennek megfelel6en kozvetlenil az eredménytartalékkal szemben keril elszamoldsra.

2.18. Dolgozdi részvények

A Tarsasdag altal kibocsatott dolgozdéi részvények utan jard jovedelem (csokkentett mértékl osztalék) a dolgozoi
javadalmazas részeként az eredménykimutatasban a személyi jelleg(i koltségek kdzott keril elszamoldsra abban az
id6szakban, amelyben a tulajdonosok az osztalékot jévahagytak.

2.19.  Egy részvényre juté eredmény

A részvényenkénti eredményt Ugy szamitjuk ki, hogy a Tarsasag részvényeseire jutd éves eredményt elosztjuk az
adott évben forgalomban |évé torzsrészvények sulyozott atlagos szamaval. A higitott részvényenkénti eredményt a
torzsrészvények mellett a higulast okozo részvényopcidk sulyozott atlagos szamanak figyelembevételével (ha van
ilyen) szamitjuk ki.

2.20. Nyereségadok

Targyévi ado:

A Tarsasdag tarsasagi adot és helyi ipar(izési adot fizetnek a magyar allamnak illetve a helyi 6nkormanyzatoknak. A
tarsasagi ado alapja az addzo6 tarsasag szamviteli nyereségének addalap-csokkent6 és addalap-noveld tételeivel

korrigalt addzas el6tti eredménye. A helyi iparlizési ad6 alapja az addzo tarsasag nettd arbevétele csokkenve
bizonyos raforditasokkal és koltségekkel (brutté fedezet).
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Halasztott adé:

A halasztott adot a kotelezettség modszert alkalmazva az eszk6zok és kotelezettségek éves beszamoldban szerepld
konyv szerinti értéke és a tarsasagi addzas céljabdl kimutatott 0sszegek kozott fenndlld atmeneti kiillonbségekre
képezzik. Halasztott adét nem szamolunk el abban az esetben, ha egy eszkdzt vagy kotelezettséget el6szor ismeriink
el a konyvekben egy olyan - nem akvizicids - tranzakcio keretében, amely nincs hatdssal sem a szamviteli, sem az
addzandd eredményre. A halasztott add Osszegét olyan, torvénybe foglalt, a mérlegfordulénapon érvényes
addkulcsok hasznalataval szamitjuk, amelyek varhatdan érvényesek lesznek a halasztott addkdvetelés érvényesitése,
illetve a halasztott addkotelezettség rendezése id6pontjaban.

Halasztott addkovetelés elszamoldsara olyan mértékben keril sor, amilyen mértékben valdszinUsithet6, hogy a

jovében lesz olyan addkoteles nyereség (vagy visszaforduld halasztott adokotelezettség), amellyel szemben a
halasztott addkovetelés érvényesithetd.

2.21. Osztalék

A Tarsasag részvényeseinek fizetend6 osztalékot a t6kével szemben elszamolt kételezettségként mutatjuk ki abban
az id6északban, amelyben a tulajdonosok az osztalékot jévahagytak.

2.22. Uzemieredmény

Az Gzemi eredmény a miikodési koltségekkel csokkentett arbevételt és az egyéb bevételt (raforditast) tartalmazza.

2.23.  Szegmens informacio

A Tarsasag egyetlen m(ikodési (Uzleti és foldrajzi) szegmenst képez, ezért az éves beszamold szegmens informaciot
nem tartalmaz.
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3. Kritikus szamviteli becslések és feltételezések

A vezetés a becsléseket és feltételezéseket multbeli tapasztalatok és egyéb tényezék, igy az adott korilmények
kozott ésszerlinek gondolt jovébeli eseményekkel kapcsolatos vdrakozasok alapjan folyamatosan értékeli. A
Tarsasag a jovére vonatkozdan becslésekkel és feltételezésekkel él. A szamviteli becslések eredményeképpen kapott
értékek, a definiciobol adddodan, csak nagyon ritkan egyeznek meg a tényleges eredményekkel. A legkritikusabb
becslések és feltételezések, amelyeknél jelentds kockazat all fenn az eszk6zok és kotelezettségek konyv szerinti
értékének lényeges mddositdsara, az aldbbiak.

3.1. Részesedések értékvesztése

A lednyvallalatokban [évé részesedések esetleges értékvesztésének meghatdrozasa becsléseken és feltételezéseken
alapszik, ugy mint jovébeli pénzaramok vagy diszkontratak, igy a tényleges értékvesztés mértéke jelentdsen eltérhet
a becsiilt értéktdl, kiilondsen a ,,start-up” fazisban Iévé befektetéseknél.

3.2. Céltartalékok

Céltartalék képzése, kiilondsen jogi vitak esetében, jelentbs részben becslésen alapul. A Tarsasag meghatarozza egy
multbeli esemény kovetkeztében kialakuld kedvezGtlen helyzet bekovetkezésének valdszinlségét, és ha a
valdszinliség meghaladja az 6tven szazalékot, a Tarsasag a kotelezettség teljes 6sszegére céltartalékot képez.
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4. Kibocsatott, de még nem hatalyba Iépett standardok

A jelen éves beszamolo6 jovahagyasakor az alabbi standardokat és értelmezéseket mar kibocsatottak, de még nem
léptek hatalyba:

A) Az IFRS 10 Konszolidalt éves beszamold és az IAS 28 Tarsult tarsasagi és k6z0s vallalati befektetések standard
moédositasa:

Eszkozértékesités vagy apport a befektetd és a tarsult tarsasag vagy kozos vallalat kdzott: A mddositds az IFRS 10 és
az IAS 28 kovetelményei kozotti, mar ismert eltéréseket rendezi el azzal, hogy foglalkozik a befektetd és a vele
részesedési viszonyban |év§ tarsult tarsasag vagy kozos vallalat részére torténd eszkodzértékesitésekkel, illetve
apporttal. A mddositas legfontosabb kévetkezménye az, hogy a tranzakcié teljes eredménye elszamolasra kertil,
amennyiben annak targya egy lzleti tevékenység (ami lehet leanyvallalat tevékenysége vagy azon kivili). Az
eredmeény részlegesen keril elszamolasra akkor, ha a tranzakcié nem Uzleti tevékenységet megtestesitd eszkozokre
terjed ki, még akkor is, ha ezek az eszk6z6k egy lednyvallalat részét képezik. 2015 decemberében az IASB a modositas
hatalyba |épésének napjat hatdrozatlan idére elhalasztotta, hogy megvarja a t6kemddszer szerinti elszdmolassal
kapcsolatban folyé kutatds eredményét. A modositast az EU még nem fogadta be. A menedzsment megitélése
szerint a mdédositds alkalmazasba vételének nem lesz hatasa a Tarsasag beszamoldjara.

B) Az IFRS 3 mddositasa: Az ,,ilizlet” meghatarozasa:

2018 oktdberében az IASB mdédositast adott ki az ,lzlet” definicidja kapcsan az IFRS 3 Uzleti kombinaciok
standardhoz kapcsoléddan, hogy segitsen a tarsasagoknak meghatdrozni, hogy egy megszerzett tevékenységi
csoport és eszkozok ,uzletet” alkotnak vagy nem. A mddositast az EU még nem fogadta be. A menedzsment
megitélése szerint a mddositds alkalmazasba vételének nem lesz hatasa a Tarsasag beszamoldjara.

C) Az IAS 1 és az IAS 8 médositasa: A ,lényegesség” meghatarozasa:

2018 oktdberében az IASB mddositast adott ki az IAS 1 Pénziigyi kimutatdsok prezentdlasa és az IAS 8 Szamviteli
politika, a szamviteli becslések valtozasai és hibak standardokhoz kapcsoldddan, hogy 6sszehangolja a ,Iényegesség”
definicidjat a kiilonbo6z6 standardokban és hogy tisztazza a definicié bizonyos aspektusait. Az Gj definicié szerint ,,az
informacié lényeges, ha annak elhagydsa, téves bemutatasa vagy elrejtése varhatdéan befolyasol dontéseket,
amelyeket az éves beszamold elsédleges felhaszndléi hoznak annak a beszamoldnak az alapjan, amely informaciét
nyujt egy meghatdrozott tarsasadgrol”. A mddositdst az EU még nem fogadta be. A menedzsment megitélése szerint
a moédositas alkalmazasba vételének nem lesz jelents hatasa a Tarsasag beszamoldjara.
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5. Pénzeszko6zok
2018. december 31. 2019. december 31.
Bankbetétek 252 287 374 058
Pénzeszk6zok 252 287 374 058
6. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben

2018. december 31.

2019. december 31.

Vevd kovetelés/elhatarolt bevétel

Koévetelések kapcsolt vallalkozassal szemben

47

47

A vevéi kovetelések fizetési hatarideje 8-30 nap.

A kapcsolt kbvetelések lejarati szerkezete a kovetkezd:

2018. december 31.

2019. december 31.

Nem esedékes

Koévetelések kapcsolt vallalkozassal szemben

47

47
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7. Adokovetelés és adokotelezettség

2018. december 31.

2019. december 31.

Addkovetelés
Adokotelezettség

Netto adokovetelés

49 955 27 431
(6 445) (8 618)
43510 18 813

8. Egyéb forgéeszkozok

2018. december 31.

2019. december 31.

Elhatarolt koltségek 6 198 6072

Adott el6legek - 1 800

Egyéb forgdeszk6zok 6 198 7 872
Graphisoft Park SE — Eves beszamolé 2019 30



GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET AZ EVES BESZAMOLOHOZ

A 2019. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE

(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

9. Ingatlanok (eszk6zhasznalati jog)

Az aldbbi tablazat az ingatlanok (eszk6zhaszndlati jog) mozgasat mutatja be, amely az irodabérleti szerz§déshez
kapcsoldédik; a Tarsasag a szerz6dést 2017-ben 10 évre kototte, és igy az eszkdzhaszndlati jogot is 10 évre

értékcsokkenti:
Ingatlanok
(eszkdzhasznalati
jog)

Netto érték:

2018. januar 1.

Mddositott, 2.2 megjegyzés 39033
Brutto érték:

2018. janudr 1. 40730
2018. december 31. 40730
Ertékcsokkenés:

2018. janudr 1. 1697
Novekedés 3394
2018. december 31. 5091
Netto érték:

20118. d,ecember 31.. , 35 638
Mdédositott, 2.2 megjegyzés

Brutto érték:

2019. januar 1. 40730
2019. december 31. 40 730
Ertékcsékkenés:

2019. janudr 1. 5091
Novekedés 3394
2019. december 31. 8 485
Netto érték:

2019. december 31. 32244
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Az irodabérleti szerz6déshez kapcsolodo lizingkotelezettség lejarati szerkezete a kovetkezd:

2018. december 31.

Mddositott,
2.2 megjegyzés

2019. december 31.

1 éven beliil 3870 3948
1-5 év kozott 20544 20954
5 éven tul 11 425 7067

35839 31969

A Tarsasag belsé hitelratdja 2% volt az elsé alkalmazas mérlegforduldnapjan, igy a lizingkotelezettség ezzel a ratdval

kerult elszamolasra.

A lizing kamatkoltsége 717 eurd volt 2019-ben (2018: 793 eurd).
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10. Gépek, berendezések

A tablazat a gépek, berendezések mozgasait mutatja be:

Gépek
és
berendezések

Netto érték:

2018. januar 1. 3143
Brutto érték:

2018. januar 1. 51291
2018. december 31. 51291
Ertékcsokkenés:

2018. januar 1. 48 148
Novekedés 1283
2018. december 31. 49 431
Netto érték:

2018. december 31. 1860
Brutto érték:

2019. janudr 1. 51291
Selejtezés (48 928)
2018. december 31. 2363
Ertékcsokkenés:

2019. januar 1. 49431
Novekedés 1194
Selejtezés (48 928)
2019. december 31 1697
Netto érték:

2019. december 31. 666
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11. Részesedések

A Tarsasag kovetkezd lednyvallalatokban rendelkezik részesedéssel:

Jegyzett  Pénz-

Leanyvallalat Tevékenység Cim toke nem
Graphisoft Park Kft. Ingatlanfejlesztés 1031 Budapest, Zahony utca 7. 1846 108 EUR
Graphisoft Park South I. Kft. Ingatlanfejlesztés 1031 Budapest, Zahony utca 7. 22 000 EUR
Graphisoft Park South II. . , ,

Development Kft. Ingatlanfejlesztés 1031 Budapest, Zahony utca 7. 21 000 EUR

. . Ingatlan- ,

Graphisoft Park Services Kft. . , 1031 Budapest, Zahony utca 7. 10 000 eFt
lizemeltetés
Ingatlankezelés,

Graphisoft Park Engineering & mérnoki és .

Management Kft. adminisztrativ 1031 Budapest, Zahony utca 7. 10 000 eFt
tevékenység

A Graphisoft Park SE az dsszes leanyvallalatat 100%-ban birtokolja.

A tablazat a Tarsasag lednyvallalati részesdéseseinek kdnyv szerinti értékét mutatja be:

2018. december 31.

2019. december 31.

Graphisoft Park Kft. 1720039 1720039
Graphisoft Park South I. Kft. 4 848 863 4 848 863
Graphisoft Park South Il. Development Kft. 270 185 581533
Graphisoft Park Services Kft. 107 418 107 418
Graphisoft Park Engineering & Management Kft. 289 350 289 350
Részesedések 7 235 855 7 547 203

A bemutatott id6szakok soran nem keriilt elszamolasra értékvesztés, vagy annak visszairasa.
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A tablazat a lednyvallalati részesdések mozgasait mutatja be:

2018. december 31.

Tékeemelés*

2019. december 31.

Graphisoft Park Kft.

Graphisoft Park South I. Kft.

Graphisoft Park South 1.
Development Kft.

Graphisoft Park Services Kft.

Graphisoft Park Engineering &
Management Kft.

Részesedések

1720039 - 1720039
4 848 863 - 4 848 863
270 185 311348 581533
107 418 - 107 418
289 350 i 289 350
7233855 311348 7 545 203

* 2019. oktdber 1-jén a Tarsasdg 1000 eurd jegyzett t6ke emelést hajtott végre a Graphisoft Park South II.
Development Kft-ben. Ezzel egyidejlileg a Tarsasag a t6ketartalékba helyezett 310 348 eurdt (100 millid forintot). A
t6keemelést a Cégbirdsag 2019. november 4-én jegyezte be. Ennek eredményeként a befektetés értéke 311 348

eurdval emelkedett.

A tablazat a lednyvallalatok sajat t6kéjét mutatja be 2018. december 31-re és 2019. december 31-re vonatkozdan:

2018. december 31.

2019. december 31.

Graphisoft Park Kft.
Graphisoft Park South I. Kft.

Graphisoft Park South Il. Development Kft.

Graphisoft Park Services Kft.*

Graphisoft Park Engineering & Management Kft.*

151 697 396
23115638
10426 783

109 798
463 435

157 611 668
28 459 470
9543 393
117 373
502 321

A lednyvallalatok sajat t6ke adatai az egyedi éves beszamoldik alapjan keriltek bemutatasra. A ledanyvallalatok az
egyedi éves beszamoldikat a Magyar szamviteli térvény alapjan készitik el és teszik k6zzé. A Graphisoft SE szavazati

joga megegyezik a lednyvallalatokban Iévé tulajdonjogdval (100%).

* A tarsasagok a konyveiket magyar forintban vezetik; a leanyvallalatok 2018. és 2019. december 31-i sajat téke
adatai a 2018. és 2019. december 31-i hivatalos MNB arfolyamon keriltek atvaltasra.

Ertékvesztés vizsgdlata: év végén a Graphisoft Park SE elvégezte a lednyvallalatokban [évé befektetések
értékvesztésének vizsgdlatat a Tarsasag szamviteli politikaja szerint. Ennek eredményeképpen nem kerilt sor
értékvesztés elszamolasara vagy annak visszairasra.
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12. Szallitok

2018. december 31. 2019. december 31.
Szallitok — belfoldi 5028 1513
Szallitok 5028 1513

A Tarsasag a fizetési kotelezettségeinek hatarid6n beliil eleget tesz, 2019. december 31-én, illetve 2018. december

31-én lejart szallitoi tartozasa nem volt.

13. Kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

2018. december 31.

2019. december 31.

Szallitok 70 826

13159

Koételezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 70 826

13 159

14. Egyéb rovid lejaratu kételezettségek

2018. december 31.

2019. december 31.

Osztalék kotelezettség (korabbi évekbdl) 10 106 6108

Egyéb kotelezettségek és elhatarolasok 25588 45 188

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 38 694 60 296
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15. Arbevétel

2018. december 31.

2019. december 31.

Osztalékbevétel*

Arbevétel

5509 746

5006 722

5509 746

5006 722

* A Tarsasag a kovetkezs leanyvallalataitdl kapott osztalékot:

2018. december 31.

2019. december 31.

Graphisoft Park Kft. 5500 000 5000 000
Graphisoft Park Services Kft. 9 746 6722
Osztalékbevétel 5509 746 5006 722
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16. Miikodési koltség

2018. december 31.

Modositott,
2.2 megjegyzés

2019. december 31.

Személyi jellegl koltség
Egyéb m(ikodési koltség

Ertékcsokkenési leirds és amortizacié

Miikodési koltség

355962 333824
222232 223237

4677 4587
582 871 561 648

Az egyéb miikodési koltség a kovetkezbket tartalmazza:

2018. december 31.

Mddositott,
2.2 megjegyzés

2019. december 31.

Iroda és telekommunikacié
Jog és adminisztracio
Utazds

Egyéb

Egyéb miikodési koltség

4834 4383
161122 135 847
928 4801
55348 48 206
222 232 223 237

17. Pénziigyi eredmény

2018. december 31. 2019. december 31.

Maddositott,

2.2 megjegyzés
Kamat(koltség) (793) (717)
Realizalt arfolyamnyereség / (arfolyamveszteség) 1859 (62 017)
Nem realizalt (drfolyamveszteség) / arfolyamnyereség (16 644) 3846
Pénziigyi eredmény (15 578) (58 888)
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18. Nyereségado

2017. jdlius 31-i fordulénappal a Tarsasag szabalyozott ingatlanfejlesztési elGvallalkozdssa alakult (illetve 2018.
januar 1-t6l szabalyozott ingatlanfejlesztési tarsasagga), igy egyidejlileg mentesilt a tarsasagi és ipar(izési add

megfizetése aldl.

A nyereségado effektiv mértéke a torvényileg elGirt nyereségadd mértékétél a kdovetkezd tételek miatt tért el:

2018. december 31.

Mddositott,
2.2 megjegyzés

2019. december 31.

Addzas el6tti eredmény 4911397 4386 816
Szamitott tarsasagi adé (9%) 442 026 394 813
Tarsasagi ado aldl mentes eredmény (442 026) (394 813)
Tarsasagi ado - -
Helyi ipariizési ad6 (2%) - -
Nyereségado - -
Effektiv adokulcs 0,0% 0,0%
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19. Egy részvényre juté eredmény

Az egy részvényre juté eredményt és az egy részvényre jutd higitott eredményt a Graphisoft Park SE 2019. december

31-i konszolidalt éves beszamoldja tartalmazza.

20. Sajat részvények

A Graphisoft Park SE sajat részvény adatai a kovetkezG6k:

2018. december 31.

2019. december 31.

Sajat részvényk szama (torzsrészvény)
Sajat részvényk szama (dolgozi részvény)
Részvény névértéke (EUR)

Részvények névértéke 6sszesen (EUR)

Sajat részvények (bekeriilési értéken)

549 076
625 389
0,02

23 489

(974 292)

549 076
625 389
0,02

23 489

(974 292)

21. Pénziigyi instrumentumok

A pénzigyi eszk6zok és kotelezettségek konyv szerinti értéke és valds értéke 2018. december 31-én a kdvetkezd:

Mddositott, 2.2 megjegyzés Megjegyzes Kony;vrts;:rmtl Valés érték Kulonbség
2018. 2018.
december 31. december 31.

Pénzeszkozok 5 252 287 252287 -
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 6 47 47 -
Egyéb forgdeszkozok 8 6198 6198 -
Lizingkotelezettségek 9 (35 839) (35839) -
Szalliték 12 (5 028) (5 028) -
Kotelezettség kapcsolt vallalkozassal szemben 13 (70 826) (70 826) -
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 14 (38 694) (38 694) -
Pénziigyi instrumentumok 108 145 108 145 -
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A pénziigyi eszk6zok és kotelezettségek konyv szerinti értéke és valds értéke 2019. december 31-én a kdvetkezé:

Megjegyzés Konylv s'zerlntl Valés érték Kiilonbség
érték
2019. 2019.

december31. december 31.

Pénzeszkozok 5 374 058 374 058
Egyéb forgdeszkozok 8 7872 7872
Lizingkotelezettségek 9 (31 969) (31969)
Szallitok 12 (1513) (1513)
Kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 13 (13 159) (13 159)
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 14 (60 296) (60 296)
Pénziigyi instrumentumok 274 993 274 993
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22. Kapcsolt vallalkozasok

Leanyvallalatokkal folytatott lizleti tranzakcidk:

Bevételek:

2018. december 31.

2019. december 31.

Kapott osztalék 5509 746 5006 722
Osszesen 5509 746 5006 722
Koltségek:

2018. december 31.

Modositott,
2.2 megjegyzés

2019. december 31.

Igénybe vett szolgaltatasok 67 158 62 631
Kamat 793 717
Osszesen 67 951 63 348
Eszkozok:

2018. december 31.

2019. december 31.

Elhatarolt bevétel

Osszesen

47

47
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Kotelezettségek:

2018. december 31.

Moadositott,
2.2 megjegyzés

2019. december 31.

Szallitok 5028 1513
Lizingkotelezettség 35839 31969
Osszesen 40 867 33482

A kapcsolt vallalkozasokkal folytatott tranzakcidk (értékesitések és beszerzések) elszamoldsa minden esetben piaci
arakon torténik. A kapcsolt vallalkozasokkal fennallé kdvetelések és kotelezettségek mogott nincsenek adott vagy
kapott garancidk. A Tarsasag nem szamolt el értékvesztést kapcsolt véllalkozastdl jaré 6sszegek utan 2019-ben és

2018-ban.

Az igazgatdtandacs dijazasa, a kulcsvezetSk* javadalmazasa:

2018. december 31.

2019. december 31.

Az igazgatdtandcs dijazasa 78 800 77 322
A'kuIcsvelzetokljavadaImazasa (bele'ert.ve a kapcsolt 193 078 257 389
vallalkozasoktdl kapott javadalmazast is)

Osszesen 271878 334711

* Kulcsvezet6k: a Graphisoft Park SE vezérigazgatdja és gazdasagi igazgatdja.

A Tarsasdg az igazgatdtanacs tagjai és a kulcsvezet6k szdmdara nem adott kélcsont vagy el6leget, és nem vallalt

garanciat a nevikben.
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Az igazgatdtandcs és a kulcsvezetSk érdekeltségei a Graphisoft Park SE-ben:

2018. december 31.

2019. december 31.

Részvényes Részvények Részesedés Szavazati Részvények Részesedés Szavazati
arany arany
(db) (%) (%) (db) (%) (%)
TORZSRESZVENYEK: 2715082 25,54 23,96 1789 082 16,83 15,79
Bojar Gabor - IT elnk* 2485125 23,37 21,93 1685125 15,85 14,87
Dr. Kalman Janos - IT tag 13 500 0,13 0,12 13 500 0,13 0,12
Szigeti Andras - IT tag 126 000 1,19 1,11 - - -
Kocsany Janos - IT tag, 90 457 0,85 0,80 90 457 0,85 0,80
vezérigazgatd
DOLGOZOI RESZVENYEK: 1250 778 - 11,03 1250 778 - 11,03
Kocsany Janos - IT tag, 1250778 - 11,03 1250778 - 11,03
vezérigazgatd
RESZVENYEK )SSZESEN: 3 965 860 25,54 34,99 3039 860 16,83 26,85

* Bojar Gabor 800 000 darab részvényét a B.N.B.A. Holding Zrt-nek bizalmi vagyonkezelésbe adta.

** Szigeti Andrds O0sszes 126 000 darab részvényét a SZIT Holding Zrt-nek bizalmi vagyonkezelésbe adta.

A Tarsasag tulajdonosaival és iranyitasaval kapcsolatos informacidkat a kiegészité melléklet 1.2 és 1.3 megjegyzései

tartalmazzak.

23. Koételezettségvallalasok, fiiggo kotelezettségek és kovetelések

Graphisoft Park SE-nek nincs jelent8s kotelezettségvallaldsa, fliggb kotelezettsége vagy kovetelése 2019. december
31-én, illetve 2018. december 31-én.

24, Pénziigyi kockazatok kezelése

A piaci és a pénzigyi feltételek valtozasai jelent6sen befolyasolhatjdk a Tarsasag eredményeit, eszkdzeinek és a
kotelezettségeinek értékét. A pénziigyi kockazatkezelés célja ezen kockazatok kezelése az operativ és a finanszirozasi
tevékenységeken keresztiil.
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Hitelezési kockazat:

A hitelezési kockazat annak a kockazata, hogy a partner fizetési kotelezettségének nem tesz eleget. A Tarsasag a
mUiikodési és pénzigyi (ideértve a bankbetéteket és pénziigyi befektetéseket) tevékenységével kapcsolatban van

kitéve hitelezési kockazatnak.

Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben:

A hitelezési kockazat nem jelent@s, mert a Tarsasag teljesen kontrollalja leanyvallalatait.

Bankbetétek és pénzligyi befektetések:

A bankbetétekkel és pénziigyi befektetésekkel kapcsolatos hitelezési kockdzatot a Tarsasag konzervativ befektetési
politikajaval 6sszhangban kezeli. A Tdrsasag a hitelezési kockazat csokkentése érdekében pénziigyi tartalékait

készpénzben vagy alacsony kockazatu értékpapirban, megbizhato pénzintézeteknél tartja.

Likviditasi kockazat:

A Tarsasag bevételei biztonsagosan fedezik a miikddési koltségeket, ezért likviditasi problémdak nem varhatok.

A Tarsasag a fizetési kotelezettségeinek fizetési hataridén belil eleget tesz, 2019. és 2018. december 31-én lejart

tartozasa nem volt.

A szerz6dott és ténylegesen fizetendd (nem diszkontalt) pénzigyi kotelezettségeinek lejarati szerkezetét az aldbbi

tablazatok foglaljdk 6ssze:

2018. december 31. Lejart Azonnal 0-3 hénap Osszesen
esedékes kozott esedékes

Szallitok - - 75 854 75 854

O,szta!ek kotellezettseg (korabbi evekblol 10 106 i 10 106

részvényesek altal fel nem vett osztalék)

Egyéb kotelezettségek - - 28 588 28588

Pénziigyi kotelezettségek* - 10 106 104 442 114 548

*A lizingkotelezettségek lejarati szerkezetét a 9. megjegyzés tartalmazza.
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2019. december 31. Lejart Azonnal 0-3 hénap Osszesen

esedékes kozott esedékes

Szalliték - - 14 672 14 672
O,szta!ek kotellezettseg (korabbi evekblol 6108 i 6108
részvényesek altal fel nem vett osztalék)

Egyéb kotelezettségek - - 54 188 54 188
Pénziigyi kotelezettségek* - 6 108 68 860 74 968

*A lizingkotelezettségek lejarati szerkezetét a 9. megjegyzés tartalmazza.

25. T6kekockazat kezelése

A Tarsasag célja a t6keszerkezet alakitdsdval, hogy megdrizze a folyamatos m(ikodés képességét, és optimalis
t6keszerkezetet tartson fenn a t6kekoltség csokkentése érdekében. A vallalat vezetdsége tesz javaslatot a
tulajdonosoknak az osztalékfizetésre vagy egyéb valtoztatdsokra a sajat tékében, annak érdekében, hogy
optimalizalja a Tarsasag t6keszerkezetét. A Tarsasdg mddosithatja a részvényeseknek fizetett osztalék nagysagat,
visszafizetheti a t6ke egy részét a tulajdonosoknak tGkeleszallitas keretében, sajat részvényt adhat el vagy vehet.

26. Beszamolé jévahagyasa

A Graphisoft Park SE 2019. aprilis 29-én megtartott éves rendes kozgy(ilése a Tarsasdg 2018. évi éves beszamoldjat
jovahagyta. Az éves beszamolo elfogadasaval egyidejlleg az éves rendes kozgy(ilés térzsrészvényenként 126 HUF
Osszesen 1 270 407 ezer HUF (3 937 905 eurd 2019. aprilis 29-i arfolyamon), dolgozdi részvényenként 42 HUF,
Osszesen 52 533 ezer HUF (162 836 eurd 2019. aprilis 29-i arfolyamon) osztalék kifizetését hagyta jova. Az
osztalékfizetés kezd6napja 2019. majus 15. volt. Az osztalékot a Tdarsasdg a tulajdonosi megfeleltetés soran
beazonositott részvényesek részére kifizette.

27. Fordulénap utdni események

Strukturalt részvény-visszavasarlasi program

A Tarsasag a 2020. februar 6-an kiadott rendkiviili tajékoztatasaval 6sszhangban strukturalt részvény-visszavasarlasi
tranzakciodt tervezett végrehajtani, amelynek soran 33 000 000 EUR Osszértékben részvényeket vasarolna vissza a
Tarsasag részvényeseitdl a Cégcsoport tékeszerkezetének javitasa céljdbol. Az Igazgatdtanacs 2020. marcius 2-ara
Osszehivta a Tarsasag kozgylilését, mely a tranzakcidhoz sziikséges felhatalmazasokat megadta az Igazgatdtanacs
részére.

A Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszt6 Eurdpai Részvénytarsasag Igazgatotanacsa 2020. marcius 19-én, figyelembe
véve a Magyarorszagon kialakult helyzetet, a koronavirus-jarvany miatt eddig bevezetett és esetlegesen bevezetésre
keril6 jov6beni intézkedéseket, ezen intézkedéseknek és eseményeknek a tervezett tranzakcidban torténd
részvételre és a tranzakcidé lebonyolitdsdra gyakorolt lehetséges hatdsait, tovabba a jarvany miatt esetlegesen
kés6bb kialakulé gazdasagi helyzetet, arra a dontésre jutott, hogy a kialakult rendkivili kérilmények kozott,
alkalmazva a meghirdetett tajékoztatd VIII. pontjdban (meghilsulas) foglalt lehetdséget, nem hajtja végre a
strukturalt részvény-visszavdasarlasi tranzakciot.

A tranzakcio visszavondsa mellett az Igazgatdtandcs javaslatot tesz a térzsrészvényesek javara a 2020. aprilis 30-an
megtartandod kozgyl(ilésre a kordbbi elGrejelzések szerint a 2019. (izleti év pro-forma eredménye alapjan varhaté
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4.448.700 EUR osztalék kifizetésére, tovabbd a visszavont tranzakciora elkilonitett Osszeg terhére tovabbi
25.597.442 EUR osztalék kifizetésére, tehat mind6sszesen 30.046.142 EUR (torzsrészvényenként 2,98 EUR/részvény)
osztalék kifizetésére. Az osztalék forint 6sszege a Kozgylilést megel6z6 munkanapon érvényes MNB kdzéparfolyam
alapjan keriil megallapitasra. A tranzakcidra elkiilonitett keretbél fennmaradd 6sszeg kifizetését a jelen gazdasagi
elérejelzések mellett az Igazgatétanacs nem javasolja.

Az Igazgatosag altal javasolt osztalék

A Graphisoft Park SE Igazgatdtanacsa a Tarsasag 2019. évi, nemzetkozi pénzigyi beszamoldsi standardok (IFRS)
szerint elkészitett konszolidalt éves beszdmoldjat 2020. mdrcius 19-i hatarozataban elfogadta és engedélyezte a
kozzétételt. A konszolidalt éves beszamold elfogaddsdaval egyidejlileg az Igazgatdtanacs torzsrészvényenként 2,98
eurd osztalék jovahagyasat javasolja a Graphisoft Park SE 2020. aprilis 30-an tartando éves rendes kozgy(lésének. A
dolgozdi részvények Osszességére 183.958 eurd Osszeg kifizetését javasolja az Igazgatdtanacs. Az osztalék forint
Osszege a Kozgyllést megel6z6 munkanapon érvényes MNB kozépdarfolyam alapjan keril megallapitdsra. Az éves
rendes kozgy(ilés jogosult a konszolidalt éves beszamoldé mdédositdsara.

Jévahagyott lednyvallalati osztalék:

2020. marcius 19-én a Tarsag harom leanyvallalatatol a kovetkezd osztalék 6sszegek keriiltek jovahagydsra:

- Graphisoft Park Kft: 41 000 000 eurd
- Graphisoft Park South I. Kft.: 1000 000 eurd
- Graphisoft Park Services Kft: 16 997 eurd (5 618 ezer forint 2019. december 31-i arfolyamon).

28. A Magyar Szamviteli Torvény kovetelményei szerinti kozzétételek

a) Az éves beszamol6 alairasaért és a beszamolé elkészitéséért felel6s személyek:

Az éves beszdmold alairdsaért felelés személy:

Név: Kocsany Janos
Pozicio: Vezérigazgato
Lakcim: 1038 Budapest, Ekszer utca 4.

A konyvviteli szolgaltatds korébe tartozé feladatok iranyitasaért és az IFRS szerinti beszamold elkészitéséért felelGs
személy:

Név: Boddcsy Agnes
Regisztracios szam: MKVK-007117

b) Bejegyzett konyvvizsgalo és kényvvizsgalati dijak:

A Tarsasag konyvvizsgalatra kotelezett. A Tarsasag konyvvizsgaldja a BDO Magyarorszag Konyvvizsgald Kft. (cim:
1103 Budapest, K6ér utca 2/A C ép.). Személyében felel6s konyvvizsgalo:

Név: Kékesi Péter
Regisztracios szam: MKVK-007128

A 2019. december 31-i éves beszamold és konszolidalt éves beszdmoldé konyvvizsgdlati dija 16 000 eurd. A
konyvvizsgdlattal kapcsolatos egyéb dijak 6sszege 3 500 euré volt 2019-ben.
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c) Sajat toke megfeleltetés:

A Magyar Szamviteli Térvény 114/B paragrafusa szerint az éves beszamold tartalmazza a jelen beszamoldban
ismertetett elvek szerinti sajat t6ke elemek és a Szamviteli torvény (Szvt.) szerinti sajat téke elemek kozotti eltérés

levezetését.

A lenti

sajat t6ke megfeleltetési

tablak bemutatjdk az osztalékfizetésre

rendelkezésre allo

szabad

eredménytartalékot, amely az utolsé, beszamoldval lezart tzleti év targyévi addzott eredményét is tartalmazd

eredménytartalék.

Sajat téke - IFRS

Sajat t6ke - Szvt.

Tékeelem Atsorolasok
2018. december 31. 2018. december 31.
Megjegyzés i) i) iiii) Megjegyzés
Jegyzett t6ke 250 157 - - - 250 157
Eredménytartalék 8149 143 - (974292)  (4911397) 2263454
Sajat részvények (974 292) 974 292 - - -
Lekotott tartalék - - 974 292 - 974 292
Addzott
eredmény - - - 4911 397 4911 397
Sajat t6ke 7 425 008 974 292 - - 8399 300
Sajat téke - IFRS ) Sajat tGke - Szvt.
T6keelem Atsorolasok
2019. december 31. 2019. december 31.
Megjegyzés i) i) iiii) Megjegyzés
Jegyzett t6ke 250 157 - - - 250 157
Eredménytartalék 8 598 054 - (974 292) (4 386 816) 3236 946
Sajat részvények (974 292) 974 292 - - -
Lekotott tartalék - - 974 292 - 974 292
Addzott
eredmény - - - 4386 816 4386 816
Sajat téke 7 873919 974 292 - - 8848 211
i) A sajat részvények értékének atsoroldsa a sajat t6kébdl (az egyéb forgdeszkozok kozé).
i) A sajat részvények értékének atsorolasa az eredménytartalékbol a lekotott tartalékba (a lekotott
tartalék osztalékfizetésre nem hasznalhato fel).
iiii) A targyévi addzott eredmény atsoroldsa az eredménytartalékbdl az addzott eredménybe.
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29. Nyilatkozatok

Jovére vonatkozo megadllapitdsok - Az Anyavdllalati éves jelentés jévére vonatkozo megdllapitdsokat is tartalmaz.
Ezen megdllapitdsok a jelenlegi terveken, becsléseken és elérejelzéseken alapulnak, ezért nem lenne helyes ezen
megdllapitdsokra a kell6 mértéket meghaladé modon tadmaszkodni. A jévére vonatkozo megdllapitdsok kockdzatot
és bizonytalansdgot hordoznak. Felhiviuk a figyelmet arra, hogy szamos olyan fontos tényez6 van, amelynek
hatdsdra a tényleges eredmények lényegesen eltérhetnek a jovére vonatkozé megdllapitdsokban foglaltaktdl.

Felelésségvadllalo nyilatkozat — A nemzetké6zi pénziigyi beszamoldsi standardok alapjdn, a legjobb tuddsunk szerint
elkészitett Anyavdllalati éves beszdmold valds és megbizhato képet ad a Graphisoft Park SE eszkézeirdl,
kételezettségeirdl, pénziigyi helyzetérél valamint eredményérél, tovabbd az Uzleti jelentés megbizhatd képet ad a
Graphisoft Park SE helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a f6bb kockdzatokat és bizonytalansdgi
tényezdlket.
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