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UZLETI JELENTES 2009 Q1

Gazdasagi kulcsadatok:

GCRAPHISOFTPARK

IFRS IFRS

2008 Q1 2009 Q1 Véltozas

ezer EUR ezer EUR %

Bevételek 1.569 1.597 1,8
Makodési koltségek (172) (159) (7,6)
EBITDA 1.397 1.438 2,9
Ertékcsokkenési leiras és amortizacio (623) (610) (2,1)
Egyéb bevétel (raforditas) - 23 -
Miikodési eredmény 774 851 9,9
Netto kamatkoltség (157) (411) 161,8
Arfolyamkiilénbozetek (319) (1.044) 227,3
Adozas elétti eredmény 298 (604) -
Nyereségado (89) (126) 41,6
Negyedéves eredmény 209 (730) -
EBITDA rata (%) 89,0 90,0 1,1
Miikodési eredmény rata (%) 49,3 53,3 8,0
Mérlegféosszeg 66.979 82.846 23,7
Befektetési célu ingatlanok 46.396 64.324 38,6
Bankhitelek 41.584 56.566 36,0
Nett6é adossag 23.292 43.653 87,4
Alkalmazottak szama (zaro) 11 14 27,3
HUF/EUR (nyito) 253,35 264,78 4,5
HUF/EUR (zaro) 259,36 309,22 19,2
HUF/EUR (atlag) 259,30 294,57 13,6

A Graphisoft Park Csoport jelentési pénzneme az EUR. A Graphisoft Park Kft. funkcionalis pénzneme

2009. januar 1-jétél a HUF helyett az EUR.
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Tisztelt Részvényeseink,

A negyedéves Uzleti jelentésben a Graphisoft Park SE Gzleti céljainak megvaldsulasat négy nézépontbdl
mutatjuk be:

Fejlesztési tevékenység,
Bérbeadasi eredmények,
Pénzlgyi eredmények,
Egyéb kiemelt informaciok.

Fejlesztési tevékenység

A Graphisoft Park fejlesztésének gerincét az elmdult tébb mint egy évben a H iroda és laborépulet
kivitelezési munkai képezték. Az épllet épitési munkai 2007. decemberében kezdddtek. Az éplilet bruttd
alapterulete mintegy 33.000 m2, melyb8l a bérbe adhaté tertlet 12.800 m2 iroda és labor, 2.400 m2
raktar és dsszesen 12.300 m2 haromszintes felszin alatti mélygarazs, mely 440 gépkocsi elhelyezésére
alkalmas. Az épllet kivitelezése 2009. aprilisaban befejez8dott, a jogerés hasznalatbavételi engedélyt
aprilis 15-én megkaptuk.

Az eredeti tervek szerint az épllet egyik szarnya (Hx, 6.500 m2) iroda, mig az épllet masik két szarnya
(Hy, Hz 6sszesen 6.300 m2) funkcidja iroda és labor. Az egyik bérlénk bévilési igényeinek kielégitése
céljabol a Hz épuletszarnyat iroda és biotechnoldgiai labor funkcidval alakitottuk ki. A Kivitelezési
munkakat a tervezett Utemben befejeztiik, a labor helyiségek bérl6 részérél térténd berendezése
megtortént, és a szakhatésagi engedélyek beszerzése utan a Hz labor és irodaépuletet a bérld részére
2009. aprilis 1-jén atadtuk.

A D iroda és labor épuletbdl a Hz éplletbe torténd atkoltdzést a bérlé 2009. majusaban befejezi. Ezt
kovetéen elkezdjiik a D épllet megiresedett iroda és labor terlleteinek felljitasat és atalakitasat, mely
teruletekre id6kdzben bérleti szerzddést kotottink.

Mivel a H éplilet tovabbi terlleteire bérleti szerzédeést ezidaig nem kotottink, ezeken a tertleteken csak a
hatdsagi engedélyek megszerzéséhez szilkkséges munkakat végeztik el. Az irodateriletek el6készitése
befejez6d6tt, tovabbi munkékat csak konkrét bérl6i igények alapjan kezdink el. Egy Uj bérlével torténd
megallapodas esetén két hénapon belil a bérld egyedi igényeinek figyelembevételével be tudjuk fejezni a
kialakitasi munkakat. Bar a teljes H épllet hatdsagi atadasa egy egységben tértént meg, az lzemeltetési
koltségek minimalizalasanak érdekében a Hx és Hy éplletszarnyakat csak az &llagmegdvashoz
szikséges mértékig Uzemeltetjuk.

Ezen tulmenden folytatjuk a meglévd irodak korszerisitését, pl. arnyékoldk szerelése, burkolatcsere,
energia és viz felhasznalas csokkentése, a meglévé berendezések korszerisitése. Az elvégzendd
feladatok egyrészrél az épuletek karbantartasat, masrészrél a jovébeni bérbeadasi lehetéségek javitasat
szolgaljak. Ezen munkak keretében elkezdtik a GD épulet kilsé arnyékoldinak szerelését, illetve a
kozponti étterem feldjitasat és korszerlsitését, ami a kapacitas jelentés bévilését eredményezi.

A 2008. oktdberben véasarolt 7,5 hektaros tertleten, mely magéban foglalja a Gazgyar igazgatdsagi
tombjének miemlék egylttesét, az épuletek rendkivlil rossz allapota miatt azonnal elkezdtik az
allagmegové karbantartasi munkakat. Ezen tulmenden elkezdtik a k6zmlvek allapotanak felmérését és a
szukséges kivaltasok elkészitését annak érdekében, hogy a mikodd épuletek kdzmi ellatasa biztositott
legyen. Id6kdzben megallapodast kotéttink a Budapesti Torténeti Muzeummal a régészeti felugyeletre
vonatkozdan, ami lehetévé teszi a fejlesztési tertileteken varhaté régészeti feladatok megallapitasat.
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Bérbeadasi eredmények

A H épllet dtadaséat kovetben az irodaparkban rendelkezésre all6 iroda és labor tertlet a korabbi 33.000
m2-r8l 45.000 m2 bérbeadhatd terlletre ndvekedett, és ezzel parhuzamosan a 92%-os kihasznaltsag,
figyelembe véve a H épulet 25%-0s kihasznaltsagat, a 75%-ra csokkent.

Az els6 negyedévben maédositott, illetve az Ujonnan kotott bérleti szerz6dések a 2009-es arbevételi tervet
alatdmasztjak és megerdsitik, de egyelére nem szamolunk a kihasznaltsagi mutatdé jelentésebb
javulasaval.

Pénziigyi eredmények

A Tarsasag 1.597 ezer EUR arbevétel mellett 851 ezer EUR miikddési nyereséggel zarta az elsd
negyedévet, ami megfelel a varakozasoknak.

Az els6 negyedév 1.455 ezer EUR nett6 pénzigyi raforditasa a kovetkezd tételekbdl all 6ssze:

e 411 ezer EUR nettd kamatkdltség, ezen beliil a bankhitelek 712 ezer EUR kamatkdltségét 301 ezer
EUR, elsésorban a HUF pénzeszk6zokon realizalt, kamatbevétel csdkkenti;

o 1.044 ezer EUR arfolyamveszteség, ami nagyrészt a HUF pénzéllomany kiugréan magas, 309,22
HUF/EUR, negyedévi zaré arfolyamra térténé atértékelés eredménye.

2009-ben tovabbra is 7,2 milli6 EUR bérleti dij arbevétellel szamolunk, ami tartalmazza a H épulet
atadasa utan kiadott U] terlletek bérleti dij bevételét. Ugyanakkor az éves - arfolyamkilonbézetek nélkul
szamitott - eredményben tovabbra sem varhato jelentés emelkedés, mivel a H éplilet értékcsokkenése,
illetve a megndvekedett hitelallomany koltségei telies egészében ellentételezik a 2009-re elbrejlzett
arbevétel ndvekedést.

2009-t6l a Graphisoft Park Kft. funkcionalis pénznemének HUF-r6l EUR-ra térténé megvaltoztatdsaval az
EUR hiteleken nem keletkezik arfolyamkilénbdzet, azonban a Tarsasag tovabbra is ki van téve a HUF
alapu pénzugyi eszkdzokon és kotelezettségeken keletkezé arfolyameltéréseknek. A HUF/EUR éarfolyam
jelenleg tapasztalhat6 ingadozasai mellett a pénzigyi eredményre és az éves eredményre vonatkozdan
megbizhaté elbrejelzés egyelére nem adhato.

A Tarsasag pénzugyi helyzetének és eredményének részletes bemutatasat az iddszaki vezetdségi
beszamolé részét képez6 negyedéves jelentés tartalmazza.

Egyéb kiemelt informaciok

2009. aprilisaban a Téarsasdg a 2008-ban megszerzett ingatlanokra ('Universitas’ ingatlanok) vallalt
oktatasi célu fejlesztés megvaldsitasa érdekében egyuttmikoédési megallapodast koétdtt az Aquincumi
Technoldgiai Intézet Kft-vel (AIT). A megallapodas értelmében az ingatlanfejlesztés (egyetemi campus
kialakitasa) a Graphisoft Park, mig a képzés megszervezése, beinditasa és az egyetem mikdodtetése az
AIT feladata és felel6ssége. Az AIT az oktatas megkezdésétél kezdédbéen az ingatlanok hasznalataért
bérleti dijat fizet a Tarsasagnak az aktualis piaci arakon.

Az egylttmikodeés kitejed a felek egységes piaci fellépésére és k6z0s marketing tevékenységre is.

2009. aprilis 21-én a Tarsasag 10%-os tulajdonrészt szerzett az Aquincumi Technoldgiai Intézet Kft-ben.
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Jovére vonatkozo kijelentések - Az id6kézi vezetbségi beszamold jévére vonatkozd kijelentéseket is
tartalmaz. Azon megallapitasok, amelyek nem mdultbeli eseményekre vonatkoznak (azaz a
véleménylinkre és varakozasainkra vonatkozé kijelentések), j6vére vonatkozbéak. Ezen kijelentések a
Jelenlegi terveken, becsléseken és elbrejelzéseken alapulnak, tehat nem lenne helyes ezen kijelentésekre
a kell6 mértéket meghaladé médon tamaszkodni. A jévére vonatkozé kijelentések azon idépontbeli
allapoton alapulnak, amelyben ezen éllitasok elhangzanak, és nem vallalunk kételezettséget arra nézve,
hogy ezen kijelentések barmelyikét Uj informacidk vagy jévébeli események alapjan a tovabbiakban
nyilvanosan frissitslik, médositsuk. A jév6re vonatkozé kijelentések kockéazatokkal jarnak. Felhivjuk a
figyelmet arra, hogy szamos olyan fontos tényezé van, amelynek hatasara a tényleges eredmények
lényegesen eltérhetnek az elbretekintd jellegli megallapitasoktol.

Felelésségvallalé nyilatkozat - Legjobb tudomasunk szerint kijelentjiik, hogy az id6kézi vezetbségi
beszamolé a Graphisoft Park SE és leanyvallalatai pénzligyi helyzetérdl és teljesitményérél megbizhatd
és valos képet ad, és bemutatia az adott idészakban tértént lényeges eseményeket és tranzakciokat,
valamint ezek hatasat a Graphisoft Park SE és leanyvallalatai pénzligyi helyzetére.

Budapest, 2009. majus 15.

— i A R -
¥olea Chavi JUWO LA 0w, 1P
Hajba Robert Kocsany Janos

gazdasagi igazgato vezérigazgatod



CRAPHISOFTPARK

GRAPHISOFT PARK SE

NEGYEDEVES JELENTES
a 2009. marcius 31-ével végz6do negyedévre
a Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint

(nem auditalt)

Budapest, 2009. majus 15.
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Hajba Robert Kocsany Janos
gazdasagi igazgato vezérigazgato
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GRAPHISOFT PARK SE
KONSZOLIDALT MERLEG
2009. MARCIUS 31.

(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

2008. 2009. Viltozas

marcius 31. marcius 31. (%)
FORGOESZKOZOK
Pénzeszkozok 18.722 14.717 (21,4)
Vevék 500 297 (40,6)
Készletek - 2.282 -
Adokovetelés 238 360 51,3
Egyéb forgoeszkdzok 961 615 (36,0)
Forgoeszkozok 20.421 18.271 (10,5)
BEFEKTETETT ESZKOZOK
Befektetési célu ingatlanok 46.396 64.324 38,6
Egyéb targyi eszk6zok 159 130 (18,2)
Immaterialis javak 3 34 1033,3
Halasztott adokovetelés - 87 -
Befektetett eszkozok 46.558 64.575 38,7
ESZKOZOK OSSZESEN 66.979 82.846 23,7
ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
Rovid lejarath hitelek 884 1.451 64,1
Szallitok 1.576 1.824 15,7
Adodkotelezettség 14 174 11429
Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 484 3.360 594,2
Rovid lejaratu kotelezettségek 2.958 6.809 130,2
HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
Hossz lejaratu hitelek 40.700 55.115 35,4
Halasztott adokotelezettség 55 - -
Hosszu lejarati kotelezettségek 40.755 55.115 35,2
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 43.713 61.924 41,7
SAJAT TOKE
Jegyzett toke 213 213 -
Eredménytartalék 23.291 22.883 (1,8)
Halmozott atvaltasi kiilonbozet (238) (2.174) 813,4
Sajat toke 23.266 20.922 (10,1)
FORRASOK OSSZESEN 66.979 82.846 23,7

A kiegészitések a negyedéves jelentés szerves részét képezik.




GRAPHISOFT PARK SE )
KONSZOLIDALT EREDMENYKIMUTATAS
A 2009. MARCIUS 31-EVEL VEGZODO NEGYEDEVRE

(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

2008. 2009. Valtozads

marcius 31. marcius 31. (%)

Ingatlan bérbeadas arbevétele 1.569 1.597 1,8
Arbevétel 1.569 1.597 L8
Tovéabbszamlazott szolgaltatasok (15) (18) 20,0
Személyi jellegli raforditasok (80) 97) 21,3
Ertékcsokkenési leiras és amortizacid (623) (610) (2,1)
Egyéb miikddési koltsegek 7 (44) (42,9)
Miikodési koltségek (795) (769) 3,3)
Egyéb bevétel (raforditas) - 23 -
UZEMI EREDMENY 774 851 9,9
Kamatbevétel 156 301 92,9
Kamatkoltség (313) (712) 127,5
Arfolyamkiilonbozet (319) (1.044) 2273
Pénziigyi eredmény 476) (1.455) 205,7
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 298 (604) -
Nyereségado (89) (126) 41,6
MERLEG SZERINTI EREDMENY 209 (730) -
A Tarsasag részvényeseire jutd eredmény 209 (730) -
Egy részvényre jutdé hozam (EUR) 0,02 (0,07) -
Egy részvényre jutd higitott hozam (EUR) 0,02 (0,07) -

A kiegészitések a negyedéves jelentés szerves részét képezik.
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KONSZOLIDALT KIMUTATAS A SAJAT TOKE VALTOZASAIROL
A 2009. MARCIUS 31-EVEL VEGZODO NEGYEDEVRE

(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Jegyzett Sajat Eredmény- Halmozott Sajat
téke részvény tartalék atvaltasi téke
kiilonbozet oOsszesen
2008. januar 1. 213 - 23.082 251 23.546
Meérleg szerinti eredmény - - 209 - 209
Osztalék - - - - -
Atvaltasi kiilsnbozet - - - (489) (489)
2008. marcius. 31. 213 - 23.291 (238) 23.266
2009. januar 1. 213 - 23.613 (630) 23.196
Meérleg szerinti eredmény - - (730) - (730)
Osztalék - - - - -
Atvaltasi kiilonbozet - - - (1.544) (1.544)
2009. marcius. 31. 213 - 22.883 2.174) 20.922

A kiegészitések a negyedéves jelentés szerves részét képezik.



GRAPHISOFT PARK SE ]
KONSZOLIDALT CASH FLOW KIMUTATAS
A 2009. MARCIUS 31-EVEL VEGZODO NEGYEDEVRE

(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

2008. marcius 31.

2009. marcius 31.

UZLETI TEVEKENYSEG
Adozas eldtti eredmény
Ertékesokkenési leirds és amortizacid
Kamatkoltség

Kamatbevétel

Nem realizalt arfolyamveszteség

Miikddotoke valtozasai:

Kovetelések és egyéb forgdeszkozok csokkenése (ndvekedése)
Készletek csokkenése (ndvekedése)

Kotelezettségek és elhatarolasok (csokkenése) novekedése

Fizetett nyereségado
Uzleti tevékenységbdl szarmazé netto cash flow

BEFEKTETESI TEVEKENYSEG

Befektetési célu ingatlanok, egyéb targyi eszkozok és
immaterialis javak beszerzése

Fizetett kamat (aktivalt)

Egyéb targyi eszkdzok értékesitése

Kapott kamat

Befektetési tevékenységbol szarmazo netto cash flow

PENZUGYI TEVEKENYSEG
Hitelfelvétel

Hiteltorlesztés

Fizetett kamat

Pénziigyi tevékenységbdl szirmazoé netté cash flow

Pénzeszk6zok ndvekedése (csokkenése)
Pénzeszk6zok az év elején
Pénzeszkdzok arfolyamkiilonbozete

Pénzeszkozok az év végén

A kiegészitések a negyedéves jelentés szerves részét képezik.

305 (604)
623 610
313 712
(156) (301)
325 749
(823) (90)
- (1.293)

27 1.138
(126) (117)
488 804
(1.868) (2.580)
(67) (53)

4 -

146 333
(1.785) (2.300)
19.000 -
(154) (322)
(404) (764)
18.442 (1.086)
17.145 (2.582)
994 18.528
583 (1.229)
18.722 14.717




GRAPHISOFT PARK SE ] )
KIEGESZITESEK A NAGYEDEVES JELENTESHEZ
A 2009. MARCIUS 31-EVEL VEGZODO NEGYEDEVRE

(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

1. Altalanos informaciéok

1.1. Tevékenység, szervezet

A Graphisoft Park Csoport iizleti célja és tevékenysége - ingatlanfejlesztés és ingatlanhasznositds — nem valtozott.
A negyedév soran a cégcsoporton belill a kovetkezd szervezeti és szerkezeti valtoztatasokra keriilt sor:

1.1.1. Az ingatlaniizemeltetés kiilon tarsasiagba szervezése

2009. januar 1-jével az ingatlaniizemeltetési feladatokat a Graphisoft Park Services Kft. teljeskoriien atvette a
Graphisoft Park Kft-t6l, ezzel az ingatlaniizemeltetés szervezeti szinten is letvalasztasra keriilt az ingatlanfejlesztési
¢és ingatlanhasznositasi tevékenységrol. Az atszervezés elsddleges célja a bérldi elszamolasok atlathatosaganak
novelése volt. A Graphisoft Park Services Kft. tevékenységének eredményét a konszolidalt jelentésekben az egyéb
bevétel (raforditas) soron, nettdé mdédon mutatjuk be.

1.1.2. Tokeszerkezet optimalizalasa

2009. marcius 2-an (1) a Graphisoft Park SE a Graphisoft Park Kft. torzstékéjét 64 millio HUF-r61 500 millio HUF-
ra emelte, mig (2) a Graphisoft Park Kft. a Graphisoft Park Universitas Kft. torzstékéjét 1.000 milli6 HUF-rol 3.400
milli6 HUF-ra emelte. A t6keemelések célja a toke és finanszirozasi szerkezet optimalizalasa volt.

1.2. Iranyitas

A Graphisoft Park SE 2009. aprilis 28-ai éves rendes kozgyiilése az Igazgatotanics tagjait és elnokét
ujravalasztotta.

Név Beosztas Megbizatas kezdete Megbizatas vége
Bojar Gabor elnok 2006. augusztus 21. 2011. majus 31.
Hornung Péter tag 2006. augusztus 21. 2011. majus 31.
Moskovits Péter Tamas tag (AB tag) 2008. aprilis 30. 2011. majus 31.
Vasarhelyi Istvan tag (AB tag) 2006. augusztus 21. 2011. majus 31.
Dr. Kélméan Janos tag (AB elnok) 2006. augusztus 21. 2011. majus 31.

Az Audit Bizottsag (AB) valtozatlanul az Igazgatotanacs harom nem tigyvezet6 tagjabol all.

Az Igazgatotanacs a Graphisoft Park SE vezérigazgatdja, Kocsany Janos, megbizatasat 2012. jinius 15-€ig
meghosszabbitotta.

1.3. Részvények, részvényesek

A Graphisoft Park SE részvényeit 2006. augusztus 28. Ota jegyzik a Budapesti Ertéktézsde nyilvanos
kereskedésében. A Tarsasag jegyzett tokéje 212.633 EUR, amely 10.631.674 darab ’A’ sorozatd, egyenként 0,02
EUR névértéki részvénybol all. A Tarsasdg sajat részvényeinek szama 227.514 darab. A sajat részvények
osztalékra nem jogositanak.

Graphisoft Park SE — Negyedéves jelentés 2009 Q1 7



GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZﬁTESEK A NAGYE]?EV};S .}ELENTESHEZ
A 2009. MARCIUS 31-EVEL VEGZODO NEGYEDEVRE

(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

A tulajdonosi 0sszetétel a negyedév végén a kovetkezo:

2008. marcius 31.

2009. marcius 31.

Név Pozicio Részvények  Részesedés Részvények  Részesedés
(db) (o) (db) ()

Igazgatésag és menedzsment 3.353.895 31,55 3.898.114 36,67
Bojar Gabor az IT elnoke 2.709.969 25,49 3.185.125 29,96
Hornung Péter az IT tagja 530.426 5,00 530.426 5,00
Dr. Kalman Janos az IT tagja 13.500 0,13 13.500 0,13
Kocsany Janos vezérigazgatd 100.000 0,94 168.913 1,59
Sziics Tibor igyvezeto™* 0 0,00 150 0,00
5% feletti részvényesek 1.887.691 17,76 1.919.227 18,05
Tari Istvan Gabor 1.074.329 10,10 1.074.329 10,10
Concorde Alapkezeld Zrt. 813.362 7,65 844.896 7,95
Egyéb részvényesek 5.162.574 48,56 4.586.819 43,14
Sajat részvények 227.514 2,14 227.514 2,14
Osszesen 10.631.674 100,00 10.631.674 100,00

* Graphisoft Park Services Kft.

2. Szamviteli politika

A negyedéves jelentésben alkalmazott szamviteli elvek és eljarasok megegyeznek a 2008. évi auditalt konszolidalt
éves beszamoloban bemutatott és alkalmazott szamviteli politikaban foglaltakkal, azzal a eltéréssel, hogy 2009.

januar 1-jét61 a Graphisoft Park Kft. funkcionalis pénzneme a HUF helyett az EUR.

A devizaatszamitasoknal alkalmazott zardarfolyam 309,22 HUF/EUR és 259,36 HUF/EUR volt 2009. és 2008.
marcius 31-én. Az atlagarfolyam 294,57 HUF/EUR ¢és 259,30 HUF/EUR volt 2009. és 2008. elsé negyedévében.

3. Eredménykimutatas

3.1. Arbevétel

Az elsé negyedévben az ingatlanok kihasznaltsagban nem tortént lényeges valtozas (~ 92%). Az 1.597 ezer EUR
bérleti dij bevétel mintegy 3%-kal elmarad a negyedévre tervezett6l, aminek oka a negyedév gyenge (gyengiild)

HUF arfolyama.

3.2 Miikodési koltségek

A mikodési koltségek (769 ezer EUR) a tervezett és a 2008. elsé negyedévi szint alatt maradnak, ami a
koltségtakarékossag mellett a negyedév gyenge HUF arfolyamanak koszonhet6 (a koltségek HUF-ban meriilnek

fel).
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3.3. EBITDA, miikédési eredmény

Az EBITDA (1.438 ezer EUR) és a mikodési eredmény (851 ezer EUR) megfelel a tervezettnek. Az elsd
negyedévben az EBITDA rata eléri a 90%-ot, a miikodési eredmény rata pedig maghaladja az 50%-ot.

34. Pénziigyi eredmény

Az els6 negyedév 1.455 ezer EUR nett6 pénziigyi raforditasa a kdvetkezo tételekbdl all dssze:

- 411 ezer EUR nett6 kamatkoltség, ezen beliil a bankhitelek 712 ezer EUR kamatkoltségét 301 ezer EUR,
els6sorban a HUF pénzeszk6zokon realizalt, kamatbevétel csokkenti;

- 1.044 ezer EUR arfolyamveszteség, ami nagyrészt a HUF pénzallomany kiugréan magas, 309,22 HUF/EUR,
negyedévi zard arfolyamra torténd atértékelés eredménye.

2009-t81 a Graphisoft Park Kft. funkcionélis pénznemének HUF-r6l EUR-ra torténd megvaltoztatisival az EUR

hiteleken nem keletkezik arfolyamkiilonbdzet, azonban a Térsasag tovabbra is ki van téve a HUF alapu pénziigyi
eszkozokon €s kotelezettségeken keletkezd arfolyameltéréseknek.

4. Mérleg

4.1. Pénzeszkozok

A Téarsasag pénzeszkdz alomanya 4.005 ezer EUR-ral, 14.717 ezer EUR-ra csokkent a negyedév soran. A
pénzeszkozok valtozasanak Osszetevdit a cash flow kimutatés részletesen bemutatja.

4.2. Vevok

A vevokovetelések id6szak végi 297 ezer EUR-s szintje alacsonyabb az atlagosnal. A Téarsasagnak a fordulonapon
nem voltak jelentds kintlévoségei.

4.3. Készletek

A 2.282 ezer EUR készletérték az egyik bérlo felé tovabbszamlazando koltségeket taralmaz. A tovabbszamlazando
koltségek teljes fordulonapi Osszegére fedezetet nyujt az egyéb rovid lejarata kotelezettségek kozott kimutatott
bérl6tdl kapott eldleg. Az elszamolasra 2009. aprilisaban sor keriilt.

4.4. Befektetési céli ingatlanok

A befektetési célu ingatlanok allomanya a negyedév soran az alabbiak szerint valtozott:

20009. Novekedés  Ertékesokkenés Atvaltasi 20009.
januar 1. kiilonbozet marcius 31
Befektetési celd 64.061 2364 (600) (1.501) 64.324

ingatlanok

4.5. Hitelek

A Tarsasag 56.566 ezer EUR hitelalloméanya kizardlag a Westdeutsche Immobilien Bank AG altal nyujtott
hitelekbdl all. A negyedévben a Tarsasag 322 ezer EUR-t torlesztett és nem vett fel ujabb hitelt.

Graphisoft Park SE — Negyedéves jelentés 2009 Q1 9



GRAPHISOFT PARK SE ] ]
KIEGESZﬁTESEK ANAGYEDEVES JELENTESHEZ
A 2009. MARCIUS 31-EVEL VEGZODO NEGYEDEVRE

(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

4.6. Szallitok

A szallitéallomany a H épiilet befejezési fazisanak munkaihoz kapcsolodo szamlazasok miatt névekedett viszonylag
magas szintre (1.824 ezer EUR). A Tarsasag a fordulonapon lejart tartozasokkal nem rendelkezett, fizetési
kotelezettségeinek fizetési hataridon beliil valtozatlanul eleget tesz.

5. Fordulonap utani események

5.1. AIT egyiittmiikodés és részesedésszerzés

2009. aprilisaban a Tarsasag a 2008-ban megszerzett ingatlanokra (’Universitas’ ingatlanok) vallalt oktatasi céla
fejlesztés megvalositasa érdekében egyilittmiikodési megallapodast kotott az Aquincumi Technologiai Intézet Kft-
vel (AIT). A megallapodas értelmében az ingatlanfejlesztés (egyetemi campus kialakitasa) a Graphisoft Park, mig a
képzés megszervezése, beinditasa és az egyetem milkddtetése az AIT feladata és feleldssége. Az AIT az oktatas
megkezdésétdl kezd6dden az ingatlanok hasznalataért bérleti dijat fizet a Tarsasagnak az aktualis piaci arakon.

2009. éprilis 21-én a Tarsasag 10%-os tulajdonrészt szerzett az Aquincumi Technologiai Intézet Kft-ben. A
részesedés értéke 30 milli6 HUF.

5.2. 2008. évi éves beszamolék jovahagyasa

A Tarsasag 2009. aprilis 28-an megtartott éves rendes kozgytilése a Graphisoft Park SE 2008. évi, nemzetkozi
pénziigyi beszamolasi standardok (IFRS) szerinti konszolidalt éves beszamolojat az Igazgatdtanacs javaslatanak
megfelelden 85.066 ezer EUR mérlegf6osszeggel és 531 ezer EUR mérleg szerinti eredménnyel elfogadta, illetve a
Graphisoft Park SE 2008. évi, magyar szamviteli torvény szerinti éves beszamolgjat 5.928.927 EUR
mérlegfoosszeggel és 164.162 EUR mérleg szerinti eredménnyel elfogadta. A Tarsasag a 2008. évi eredmény
terhére nem fizet osztalékot.
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