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Gazdasagi kulcsadatok

IFRS, konszolidalt, ezer EUR

GRAPHISOFTPARK

2011. marcius 31.

2012. marcius 31.

napjan végz6dé 3 honap

napjan végz6dé 3 hdnap

Bevétel 1.970 2.106
Mikédési kdltség (176) (152)
Egyéb bevétel (raforditas) 15 18
EBITDA 1.809 1.972
Ertékcsokkenés és amortizacié (901) (911)
Uzemi eredmény 908 1.061
Nettd kamatkoltség (528) (444)
Arfolyamkiilonbozet 111 (16)
Addzas elé6tti eredmény 491 601
Nyereségadod (153) (95)
Adézott eredmény 338 506
EBITDA réta (%) 91,8 93,6
Uzemi eredmény rata (%) 46,1 50,4

2011. december 31.

2012. marcius 31.

Eszk6z6k dsszesen 72.979 73.267
Ingatlanok - bekeriilési koltségen* 63.926 63.105
Bankhitelek 51.988 51.477
Nett6 addssag 44.648 43.072

* A befektetési célu ingatlanok bekerulési koltségen szerepelnek a Tarsasag pénzligyi kimutatasaiban. Az ingatlanok valds
értékére vonatkozd becslést évente tesziink kozzé. A legutdbbi értékelést a 2011. évi Eves lJelentés tartalmazza

(www.graphisoftpark.com).



http://www.graphisoftpark.com/
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Tisztelt Részvényeseink,

Az Uzleti jelentésben a Graphisoft Park uzleti céljainak megvaldsuldsat az alabbi néz6pontokbdl mutatjuk be:

e 2012. els6 negyedéves eredmények,
e  Hasznositas, kihasznaltsag,

o  Fejlesztések,

e Egyéb kiemelt események,

e 2012. évielGrejelzés.

2012. els6 negyedéves eredmények

A Tdrsasag 2.106 ezer eurd arbevétel és 1.972 ezer eurd EBITDA mellett 506 ezer eurd nettd nyereséggel zarta
2012. els6 negyedévét.

o Az arbevétel 7%-kal, 2.106 ezer eurdra né6tt az el6z6 évhez képest a kihasznaltsag novekedésének
koszonhetben (részletesen lasd a ,, Hasznositas, kihaszndltsag” fejezetben alabb).

o A miikodési koltség 17%-kal, 134 ezer eurdra csokkent az el6z6 évhez képest, tobbek kdzott azért is mivel a
kisebb kiadatlan teriilet miatt kevesebb kdzlizemi és lizemeltetési koltséget kellett magunkra vallalni. Ennél a
tényez6nél is jelentGsebb megtakaritdst eredményezett azonban a forint arfolyamanak a bazisid&szakhoz

képesti jelentSs gyengiilése, hiszen a m(ikodési kdltségek nagyobb részben forintban merilnek fel.

o Az értékcsokkenési leirds 1%-kal, 911 ezer eurdra nétt az el6z86 évhez képest a mliemléki és a kdzponti terilet
éplletein 2011-ben elvégzett fejlesztések (irodateriiletek kialakitasa, atalakitasa és feldjitasa) hatdsara.

e Az EBITDA 9%-kal, 1.972 ezer eurdra, mig az lizemi eredmény 17%-kal, 1.061 ezer eurdra nétt az egy évvel
korabbihoz képest.

e A netté kamatkoltség 16%-kal, 444 ezer eurdra csokkent az el6z6 évhez képest a kamatkoltség csokkenésének
(60 ezer eurdval) és a kamatbevételek novekedésének (24 ezer eurdval) kdszonhetSen.

e A Tarsasag 506 ezer eurd netté nyereséget ért el 2012. elsé negyedévében, ami 50%-kal, 168 ezer eurdval
magasabb az egy évvel korabbinal.
Hasznositas, kihasznaltsag

A Graphisoft Parkban eddig elkészilt és dtadott 46.000 m2 bérbeadhatd iroda és laborterilet kihasznaltsaga az
alabbiak szerint valtozott az elmdult id6szakban:

2010Q1 2010 Q2 2010 Q3 2010 Q4 2011 Q1 2011 Q2 2011 Q3 2011 Q4 2012 Q1
77% 79% 80% 83% 84% 85% 85% 85% 87%

A kihasznaltsag novekedése a meglevé bérldk sikeres tizletmenetének készonhetd novekedésbdl és az ezzel jard
Ujabb irodaigényekbdl, valamint Gjabb, kis alapterileten mikodé cégek bekoltozésébdl szarmazik.

2012 els6 negyedévben megujitottuk, illetve bdvitettiik a bérleti szerz6dést egyik bérl6nkkel, melynek
eredményeként a kihasznaltsdg 2013. janudrtél 90%-ra né.
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2012. janudrban a Microsoft Magyarorszdg Kft. az ez év juliusdban lejaré bérleti szerz6dését 5 évvel
meghosszabbitotta. A szerz8déshosszabbitdssal érintett irodateriilet kozel 4.000 m2. A bérleti szerz6dés
meghosszabbitashoz kapcsoléddan az irodaterilet atalakitasra keriil, mely mintegy 450 ezer eurd beruhdzasi
koltséget igényel.

2012. januar 9-én az AMRI Hungary Zrt. bérlénk amerikai anyavallalata sajtékdzleményben hozta nyilvanossagra
azon szandékat, hogy az eurdpai miikodésének koltséghatékony atszervezése miatt megfontolja a magyarorszagi
tevékenység fenntartasat, majd 2012. marcius 21-én egy Ujabb kdzleményben bejelentette, hogy a budapesti
tevékenységének végelszamolassal torténd megsziintetése mellett dontott. Az AMRI 3.200 m2 labor- és
irodateriiletet bérel az irodaparkban. A tevékenység megsziintetése nem érinti az AMRI fenndlld kotelezettségét a
szerz6dés teljes id6tartamara, 2019. marcius 31-ig.

Fejlesztések

A Graphisoft Park teljes terlilete mintegy 18 hektar, melyen az elmult 15 évben 8,5 hektar teriileten 45.000 m2
iroda- és laborteriiletet épitettiink fel és helyeztlink tizembe. A terilet tovabbi részein 65.000 m2 irodaterilet
fejleszthet, valamint a mdemléki terilet meglévé 14.000 m2 miliemlék éplletallomanya feldjitds utan
hasznosithatd, melybdl 1.000 m2-t feldjitottunk és lizembe helyeztiink 2011-ben.

Graphisoft Park

3,2 ha
fejlesztési
teriilet

~ fejlesztési
Ji terdlet
i

2,4 ha n:'ﬁ_emléki f Igazgatésagi ? Park -
fejlesztesi terulet épiilet o

Az irodapark koézponti teriletének fejlesztése befejez6dott. A terlileten tovabbi beruhdzdsok, elsGsorban
irodatertletek kialakitdsa, atalakitasa és feldjitasa, valamint infrastruktura-fejlesztés folynak a bérlGi igényeinek
kiszolgdlasara. Mindezekre varhatéan 800 ezer eurdt forditunk 2012-ben (beleértve a Microsoft irodaterilet
atalakitasanak koltségét is).
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A miiemléki fejlesztési teriilet els6 éplletének (,lgazgatdsdgi épllet”) teljes korl feldjitasdt a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal segitségével és elismerése mellett 2011. aprilisban befejeztiik. A beruhazds magdba
foglalta az eredeti szecessziés homlokzat korhl helyredllitasat, valamint a gépészet, a hdszigetelések és egyéb
berendezések huszonegyedik szazadi igényeknek megfelel6 kialakitdsat. A beruhazas, beleértve az épilet
kornyezetében elvégzett bontasokat és parkositasi munkakat, a tervezett 1,5 millié eurds koltségkereten belil
valdsult meg.

2011 masodik félévben tovabbi Iépéseket tettlink a terllet infrastrukturdjanak fejlesztésében. Ennek keretében
megterveztik és el6készitettik a terllet 0©ndllé6 energiaellatasat biztositd transzformatorallomds és
gaznyomascsokkentd elhelyezését, illetve megrendeltiik a sziikséges berendezéseket és a kapcsolédd munkdkat.
Ezek egyuttes koltsége mintegy 200 ezer eurd.

A terileten jelentGsebb |éptékl beruhdzast jelenleg nem terveziink, de az irodapark folyamatos fejlesztésének
keretében a miemléki témbben tovabbi két épilet felujitasat fogjuk elvégezni. Tekintettel az épliletek miiemléki
védettségére, mind az engedélyezési eljards, mind a kivitelezés jelentés atfutasi id6t igényel. Ezért fontosnak
tartjuk, hogy rendelkezziink azon engedélyekkel, melyek lehetévé teszik, hogy igény esetén az épiletek
funkciondlis kialakitasanak kivitelezését késedelem nélkil el tudjuk kezdeni.

A miiemléki tombben elhelyezkedd 57-es és 58-as szamu épiiletek engedélyezési tervei elkésziltek, a terveket
2011 negyedik negyedévben benyujtottuk engedélyeztetésre, melynek eredményeképpen az épliletekre az épitési
engedélyeket megkaptuk, és az éplletek feldjitasat 2012. aprilisban megkezdtiik. Az épilletek bérbe adhatd
hasznos teriilete 1.400 m2, a felljitas tervezett 6sszkoltsége 2,5 millié eurd, beleértve a kapcsolddd kdzmlivesitési,
terlletrendezési és parkositasi munkdkat is.

Hosszabb tavon a miiemléki tomb elsGsorban oktatdsi célokat fog szolgalni és itt kertl elhelyezésre az Aquincumi
Technoldgiai Intézet (AIT) is.

A fejlesztési teriileteken talalhatd, nem miiemléki védettségli épiletekre a bontasi engedélyeket megkaptuk, az
éplileteket lebontottuk, illetve a tervezett régészeti feltarasok befejezédtek. A régészetileg feltart déli tertleten,
igény esetén, el tudjuk kezdeni egy Ujabb irodahdz épitési munkait. Az északi teriileten a Févarosi Gazm(ivek altal
tervezett karelharitasi munkak elvégzéséig tovabbi elGkészitési és fejlesztési munkakat nem terveziink. A
terilletfejlesztés eddigi koltsége 3,2 millid eurd volt.

A teriletek f6bb kockazati és korlatozo tényezGi véltozatlanul a kovetkezék:

e nincs érvényes szabdlyozasi terv,

e jelentds kornyezetszennyezési kockazat,

e megdbrzendd épliletek miatti hasznositasi korlatozas.

Egyéb kiemelt események

Osztalék

A Graphisoft Park SE 2012. aprilis 26-an megtartott éves rendes kozgyllése részvényenként 35 forint (0sszesen
355.341 ezer forint, 1.237 ezer eurd 2012. aprilis 26-ai arfolyamon) osztalék kifizetésérél dontott. Az
osztalékfizetés kezd6napja 2012. junius 4.

Oktatdsi funkcié megvaldsitdsa

A Graphisoft Park ,tuddaspark” jellegének teljeskorl kiaknazasa érdekében szerz6dést kotottiink az Aquincumi
Technoldgiai Intézettel (AIT) egy fels6foki nemzetkozi oktatdsi funkcid létrehozasara. Az AIT ezt a feladatot a

Budapesti Mdiszaki és Gazdasagtudomanyi Egyetemmel (BME) egylttm(ikédésben, annak kihelyezett
szakiranyaként valésitja meg.
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Az AIT 2010. junius-juliusban egy sikeres nyéri tanfolyammal kezdte meg miikodését, melyre az Egyesiilt Allamok
legkivalébb egyetemeirdl (pl. Princeton, Williams, Olin, RPI, Smith, stb.) érkezetek didkok a Graphisoft Parkba. A
nyari szemeszter nemzetkozi visszhangjardl részleteket k6zol az AIT honlapja: ait-budapest.com. Az elsé teljes
szemeszter 2011 februdrjaban indult, amelyre tovabbi kitliné észak-amerikai egyetemek (Skidmore, Swathmore,
Pomona) kiildtek didkokat. A 2011 Gszi szemeszterre a korabbiakon kiviil a Carleton College-b4l és a Washington
Universitiy-rél érkeztek diakok. Mellettiik a BME kivalasztott hallgatéi vesznek részt a képzésen, akik szamdra
magas szinvonalu kiscsoportos oktatds mellett kiilon érték, hogy az itt tanuld észak-amerikai didkokkal kialakitott
baratsdg potolhatatlan kapcsolati t6két jelent késébbi karrierjik soran. Az AIT programjanak erdssége, hogy a
Graphisoft Park szakmai irdnyultsagdhoz igazodd informatikai targyakat Gzleti ismeretekkel 6tvozi, és mindezt -
elsGsorban a kilfoldi hallgatok részére - a magyar kultira értékeit bemutatdé tdrgyakkal (pl. magyar nyelv,
irodalom, film, zene, épitészet) egésziti ki. A jelentés publikdlasanak idGpontjdban a 2012. tavaszi szemeszter
folyik, melyre a kordbbiak mellett a Harvard University, a Dartmouth College és a Grinnell College diakjai érkeztek.
Eddig az Egyesiilt Allamokbdl 6sszesen 15 egyetem kiildott mar didkokat az AlT szemesztereire és ismerte el a BME
altal akkreditalt, és az AlIT-Budapest altal kiadott krediteket.

Az Uj oktatasi intézmény - azon tulmenden, hogy jelenlétével tovdbb néveli a Graphisoft Park vonzerejét - 6sszesen
550 m2 teriiletet bérel oktatasi célra.

2012. évi eldrejelzés

Alabbi el6rejelzésiink azonos a 2012. maércius 22-én publikalt Eves Jelentésben magadott elSrejelzéssel, mivel az
azota tortént fejlemények csak a 2013-t6l varhatd eredményeinket befolyasoljak. 2013. évre el6szo6r a harmadik
negyedéves jelentésiinkben fogunk becslést adni.

A 2012. évi eredményre vonatkozo eldrejelzéslink, kizarélag a megkotott és érvényes bérleti szerz6déseket
figyelembe véve, az épiletek jelenlegi 87%-os kihasznaltsaga mellett, a kdvetkez6 (az elsé oszlopban a 2011. évi
tényadatok):

(millié eurd) 2011 tény 2012 varhato
Bérleti dij bevétel 8,04 8,3
Mkodési koltség -0,69 -0,7
EBITDA 7,35 7,6
Ertékcsokkenés -3,70 -3,8
Uzemi eredmény 3,65 3,8
Netté kamatkoltség -2,00 -1,7
Arfolyamkiilénbozet -0,06 -
Nyereségadd -0,15 -0,4
Nett6 eredmény 1,44 1,7

A netté eredmény 2012. évi varhatd javuldsa egyrészt a kihaszndltsagi rata novekedésének, masrészt a
hitelkamatok és a mikodési koltségek varhatd csokkenésének kdszénhetd.

ElGrejelzéseinket kizardlag a jelentéskészités id6pontjdban érvényes bérleti szerz6dések alapjan tessziik. Az elmult
id6szakokban a tényleges eredmények el6rejelzéseinknél rendre jobban alakultak, kodszonhetéen a
jelentéskészitések id6pontja utdan megkotott Uj bérleti szerz6déseknek. Ennek ellenére el6rejelzési mdédszeriinkon
nem kivanunk valtoztatni, Uj szerz6dések megkdtésére nem tesziink becslést, mint ahogy masik oldalrdl azzal sem
szamolunk, hogy meglevd bérlgink lejard szerzGdéseiket esetleg nem hosszabbitjak meg.

A Graphisoft Park magas szint( szolgaltatasainak megfelelGen kialakitott arainkat a tovabbiakban is fenn kivanjuk
tartani annak érdekében, hogy szolgaltatdsaink szinvonala hosszu tavon is biztosithaté maradjon. A tulkinalattal
jellemzett budapesti irodapiacon helyenként kialakult rendkivil alacsony arakkal nem kivanunk versenyezni, igy
nem zarhaté ki egyes bérl6k elvesztése sem a jov6ben, annak ellenére, hogy ilyen eddig nem tortént. Az
eredményeket elsGsorban befolydsold kihasznaltsdgi mutatd tehat el6rejelzéseinktdl akar pozitiv, akdr negativ
irdnyban is eltérhet.
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A ,Hasznositas, kihasznaltsag” fejezetben mar emlitettik, hogy egyik nagy bérlénk, az AMRI Hungary Zrt. arrol
tajékoztatott, hogy az eurdpai mikodésének koltséghatékony atszervezése miatt magyarorszagi tevékenységének
megsziintetése mellett dontott. Fent megadott 2012. évi el6rejelzésiinkben ennek hatdsdval nem szamoltunk,
mivel a tevékenység megsziintetése nem érinti az AMRI fennallé kotelezettségét a szerzGdés teljes idGtartamara,
2019. marcius 31-ig.

Fentieken kivil eredményeinket befolydsoljdk az EUR/HUF arfolyam, az EURIBOR kamatszint, valamint a
jogszabalyi, ezen beliil els6sorban az addzasi kornyezet valtozasai.

Joévére vonatkozo megdllapitdsok - Az id6kézi vezetGségi beszamold jévére vonatkozo megdllapitdsai a fent
részletezetteken kiviil is szadmos kockdzatot és bizonytalansdgot hordoznak és a tényleges eredmények lényegesen
eltérhetnek a jévére vonatkozo el6rejelzésekben foglaltaktol.

Felelésségvadllalo nyilatkozat - Az alkalmazott szamviteli elGirdsok alapjdn, a legjobb tuddsunk szerint elkészitett
mellékelt negyedéves jelentés valds és megbizhato képet ad a Graphisoft Park SE és a konszoliddcioba bevont
vdllalkozdsai eszkdzeirdl, kételezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl valamint eredményérél, tovabbd az lizleti jelentés
megbizhato képet ad a Graphisoft Park SE és a konszoliddacioba bevont vdllalkozdsai helyzetérél, fejlédésérdl és
teljesitményérdl, ismertetve a f6bb kockdzatokat és bizonytalansdgi tényeziket.

Budapest, 2012. majus 7.
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Hajba Rébert Kocsény Janos
gazdasagi igazgato vezérigazgatd
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a Nemzetkozi Pénzligyi Beszdmolasi Standardok (IFRS) szerint

(nem auditalt)

Budapest, 2012. majus 7.
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GRAPHISOFT PARK SE
KONSZOLIDALT MERLEG
2012. MARCIUS 31.

(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Meg- 2011. december 31. 2012. marcius 31.
jegyzés

Pénzeszkozok 3 3.777 4.427
Ertékpapirok 4 3.798 4.132
VevGk 5 381 393
Adodkovetelés 6 169 183
Egyéb forgdeszkozok 7 450 636
Forgoeszko6zok 8.575 9.771
Befektetési célu ingatlanok 63.926 63.105
Egyéb targyi eszkdzok 221 203
Részesedések 100 100
Halasztott addkovetelés 10 157 88
Befektetett eszkdzok 64.404 63.496
ESZKOZOK OSSZESEN 72.979 73.267
Rovid lejaratu hitelek 11 2.064 2.121
Szalliték 12 426 408
Addkotelezettség 6 159 144
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 13 807 902
Rovid lejaratu kotelezettségek 3.456 3.575
Hosszu lejaratu hitelek 11 49.924 49.356
Hosszu lejaratu kotelezettségek 49.924 49.356
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 53.380 52.931
Jegyzett t6ke 213 213
Eredménytartalék 23.332 23.838
Ertékelési tartalék 4,10 (339) (114)
Sajat részvények 21 (669) (669)
Halmozott atvaltasi kiilonbozet (2.938) (2.932)
Sajat téke 19.599 20.336
FORRASOK OSSZESEN 72.979 73.267

A kiegészité melléklet a jelentés szerves részét képezi.
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KONSZOLIDALT EREDMENYKIMUTATAS
A 2012. MARCIUS 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE

(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Meg- 2011. marcius 31. 2012. marcius 31.

jegyzés napjan végz6do6 3 hdnap napjan végz6do 3 hdnap

Ingatlan bérbeadds arbevétele 14 1.970 2.106
Arbevétel 1.970 2.106
Ingatlanokkal kapcsolatos koltség 15 (29) (11)
Személyi jelleg(i koltség 15 (94) (84)
Egyéb m(ikodési koltség 15 (53) (57)
Ertékcsokkenési leiras és amortizacio 15,8 (901) (911)
Miikodési koltség (1.077) (1.063)
Egyéb bevétel (raforditds) 16 15 18
UZEMI EREDMENY 908 1.061
Kamatbevétel 17 93 117
Kamatkoltség 17 (621) (561)
Arfolyamkiilénbozet 18 111 (16)
Pénziigyi eredmény (417) (460)
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 491 601
Nyereségadd 19 (153) (95)
ADOZOTT EREDMENY 338 506
A Tarsasag részvényeseire jutéd eredmény 338 506
Egy részvényre jutd eredmény (EUR) 20 0,03 0,05
Egy részvényre jutd higitott eredmény (EUR) 20 0,03 0,05

A kiegészité melléklet a jelentés szerves részét képezi.
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KONSZOLIDALT ATFOGO JOVEDELEMKIMUTATAS

A 2012. MARCIUS 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Meg- 2011. marcius 31. 2012. marcius 31.

jegyzés napjan végz6do6 3 hdnap napjan végzddo 3 hdnap

Adodzott eredmény 338 506
Ertékelési tartalék 4,10 - 225
Atvaltasi kiilonbozet 705 6
Egyéb atfogo jovedelem 705 231
ATFOGO JOVEDELEM 1.043 737
A Tarsasag részvényeseire jutd jovedelem 1.043 737

A kiegészité melléklet a jelentés szerves részét képezi.



GRAPHISOFT PARK SE
KONSZOLIDALT KIMUTATAS A SAJAT TOKE VALTOZASAIROL
A 2012. MARCIUS 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE

(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Jegyzett Eredmény- Ertékelési Sajat  Halmozott Sajat
téke tartalék tartalék részvények atvaltasi téke
kiilonbozet

2010. december 31. 213 22.856 - - (1.075) 21.994
Adodzott eredmény - 338 - - - 338
Atvéltasi kilénbozet - - - - 705 705
2011. marcius 31. 213 23.194 - - (370) 23.037
2011. december 31. 213 23.332 (339) (669) (2.938) 19.599
Adozott eredmény - 506 - - - 506
Ertékelési tartalék - - 225 - - 225
Atvaltasi kilsnbdzet - - - - 6 6
2012. marcius 31. 213 23.838 (114) (669) (2.932) 20.336

A kiegészité melléklet a jelentés szerves részét képezi.



GRAPHISOFT PARK SE
KONSZOLIDALT CASH FLOW KIMUTATAS

A 2012. MARCIUS 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

2011. marcius 31.

napjan végz6do 3 hdnap

2012. marcius 31.

napjan végz6dé 3 hénap

UZLETI TEVEKENYSEG

Adoz3s el6tti eredmény
Ertékcsokkenési leiras és amortizacid
Kamatkoltség

Kamatbevétel

Nem realizalt (arfolyamnyereség) / arfolyamveszteség

M(ikoéd6tbke valtozasai:
Kovetelések és egyéb forgdeszkdzok ndvekedése

Kotelezettségek és elhatarolasok névekedése /
(csokkenése)

Fizetett nyereségadd
Uzleti tevékenységbdl szarmazé nett6 cash flow

BEFEKTETESI TEVEKENYSEG

Befektetési célu ingatlanok, egyéb targyi eszk6zok és
immaterialis javak beszerzése

Fizetett kamat (aktivalt)
Kapott kamat
Befektetési tevékenységbdl szarmazo nettd cash flow

PENZUGYI TEVEKENYSEG
Hiteltorlesztés
Fizetett kamat

Pénziigyi tevékenységhdl szarmazé netto cash flow

Pénzeszk6zok ndvekedése
Pénzeszkozok az id6szak elején
Pénzeszk6z6k arfolyamnyeresége / (arfolyamvesztesége)

Pénzeszk6z0k az idGszak végén

A kiegészité melléklet a jelentés szerves részét képezi.

491 601
901 911
621 561
(93) (117)
(85) 35

(115) (61)
214 (118)
(87) (88)

1.847 1.724

(767) (27)
(13) -

9 28

(771) 1

(433) (511)

(637) (557)

(1.070) (1.068)

6 657
723 3.777
6 (7)
735 4.427




GRAPHISOFT PARK SE
KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2012. MARCIUS 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

1. Altalanos informaciok

1.1. Uzleti tevékenység

A Graphisoft Park SE a Graphisoft SE-bél kivalassal jott Iétre 2006. augusztus 21-én. A szerkezetatalakitas célja egy
Uj, az ingatlanfejlesztésre és ingatlanhasznositasra szakosodott tarsasag létrehozasa volt. A Graphisoft Park SE
holdingtdrsasagként mkaodik, leanyvallalatai szdmdara menedzsment, pénziigyi és adminisztracids szolgaltatasokat
nyujt. Az ingatlanfejlesztési feladatokat a Graphisoft Park SE lednyvallalata, a Graphisoft Park Kft. végzi. Az
ingatlaniizemeltetési feladatokat a Graphisoft Park Kft. lednyvallalata, a Graphisoft Park Services Kft. latja el.

A Graphisoft Park SE (cégjegyzékszama CG 01-20-000002) és lednyvallalatai a magyar jog szerint bejegyzett

gazdasagi tarsasagok. A Tarsasag székhelye: H-1031 Budapest, Zahony utca 7. Az alkalmazotti [étszam 12 f6 volt
2012. marcius 31-én.

1.2. Ingatlanok

A Graphisoft Park teljes tertlete kdzel 18 hektar. A terilet 8,5 hektaros részén a az elmult 15 évben 45.000 m2
iroda és laborteriiletet épitettiink fel és helyeztiink Gzembe. A teriilet tovadbbi részein 65 ezer m2 irodaterilet
fejleszthetd, valamint a meglév6 14.000 m2 miemlék épiletallomany felujitds utan hasznosithato.

Az ingatlanokat a kévetkez6 egységekbe soroljuk:

Teriilet Ingatlan

Kozponti teriilet modern (zleti park 8,5 hektar terileten, amely magaba foglal 9, 6sszesen tobb
mint 45 ezer m2 iroda- és laborterilettel rendelkezé épiiletet, 1 raktarépiletet
kiszolgdld irodaterilettel, 2 éttermi és 1 kiszolgalo épliletet

Miemléki fejlesztési tertlet 2,4 hektar fejlesztési teriilet 14,000 m2 régi miiemlék épilettel, melybdl 1.000
m2 felljitadsa megtortént 2011-ben

Fejlesztési terlletek 7,0 hektar szabad fejlesztési terilet

Graphisoft Park SE - Negyedéves jelentés - 2012. elsé negyedév 8



GRAPHISOFT PARK SE
KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2012. MARCIUS 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

1.3. Iranyitas

A Graphisoft Park SE iranyito testiilete, az Igazgatdtandacs (egyszint(i irdnyitasi rendszer) dsszetétele a kovetkezs:

Név Pozicio Megbizatas kezdete Megbizatas vége
Bojar Gabor elndk 2006. augusztus 21. 2013. majus 31.
Hornung Péter tag 2006. augusztus 21. 2013. majus 31.
Gathy Tibor tag 2012. aprilis 26. 2013. majus 31.
Dr. Kalman Janos tag 2006. augusztus 21. 2013. majus 31.
Kocsany Janos tag 2011. prilis 28. 2013. majus 31.

Az Audit Bizottsag az Igazgatdtanacs harom flggetlen tagjabdl all: Dr. Kalman Janos (elndk), Hornung Péter és
Gathy Tibor. A Graphisoft Park SE vezérigazgatodja Kocsany Janos.

1.4. Részvényinformaciok

A Graphisoft Park SE részvényeit 2006. augusztus 28. oOta jegyzik a Budapesti Ertéktézsde nyilvanos
kereskedésében. A Tarsasag (jegyzett és teljes egészében befizetett) t6kéje 212.633 EUR, amely 10.631.674 darab
»A” sorozatu, egyenként 0,02 EUR névértéki részvénybdl all. A tulajdonosi 6sszetétel a kovetkezd:

2011. december 31. 2012. marcius 31.
Név Pozicidé Részvények Részesedés Részvények Részesedés

(db) (%) (db) (%)
Igazgatotandcs és vezetSk 3.914.464 36,83 3.915.664 36,84
Bojar Gabor az IT elndke 3.185.125 29,96 3.185.125 29,96
Hornung Péter az IT tagja 530.426 5,00 530.426 5,00
Dr. Kalman Janos az IT tagja 13.500 0,13 13.500 0,13
Kocsany Janos vezérigazgato 180.913 1,70 180.913 1,70
Hajba Rébert gazdasagi ig. 3.000 0,03 4.200 0,04
Sz(ics Tibor lgyvezet6* 1.500 0,01 1.500 0,01
5% feletti részvényesek 2.265.744 21,31 2.241.089 21,07
Tari Istvan Gabor 1.074.329 10,10 1.074.329 10,10
Concorde Alapkezel6 Zrt. 1.191.415 11,21 1.166.760 10,97
Egyéb részvényesek 3.972.390 37,35 3.995.845 37,58
Sajat részvények** 479.076 4,51 479.076 4,51
Osszesen 10.631.674 100,00 10.631.674 100,00

* Graphisoft Park Services Kft.
** A sajat részvények adatait a 21. megjegyzés tartalmazza.
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GRAPHISOFT PARK SE
KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2012. MARCIUS 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

2. Szamwviteli politika

A Tarsasag szamviteli politikdja megegyezik az el6z6 pénziigyi évben alkalmazottal (lasd a 2011. évi Konszolidalt
éves beszamold kiegészité mellékletében), az alabbi kiegészitésekkel.

A Tarsasdag Uzleti tevékenysége alapvetéen nem szezondlis vagy ciklikus, a bevételek és a koltségek jellemz&en
egyenletesen jelentkeznek a pénzlgyi év soran. Bizonyos egyszeri tételek befolyasolhatjak az idGszaki

eredményeket negyedévrél negyedévre.

A devizaatszdmitasokndl alkalmazott arfolyamok a kévetkez6k:

2011. marcius 31. 2012. marcius 31.

napjan végz6dé 3 hdnap napjan végz6dé 3 hénap

EUR/HUF nyito: 278,75 311,13
EUR/HUF zaré: 265,78 295,60
EUR/HUF atlag: 272,48 296,97
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2012. MARCIUS 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

3. Pénzeszko6zok
2011. december 31. 2012. marcius 31.
Pénztar 1 1
Bankbetétek 3.776 4.426
Pénzeszkodzok 3.777 4.427
4. Ertékpapirok
2011. december 31. 2012. marcius 31.
Kotvények 3.798 4.132
Ertékpapirok (értékesithetd pénziigyi eszk6zok) 3.798 4.132

A koétvények a Magyar Nemzeti Vagyonkezel§ Zrt. &ltal kibocsatott, a Magyar Allam &ltal garantdlt, a Richter
Gedeon Nyrt. részvényeire atvalthaté kotvények. A kotvények EUR alapuak, fix kamatozdsuak (4,40% éves
kamatldb), kibocsatasuk id6pontja 2009. szeptember 25., lejaratuk idépontja 2014. szeptember 25., a beszerzett
mennyiség névértéke 4.500 ezer EUR.

A kotvények értékelését az alabbi tablazat tartalmazza:

2011. december 31. 2012. marcius 31.
Nettd beszerzési ar (2011.08.31) 4.075 4.075
Felhalmozott kamat 99 183
Ertékelési kiilonbozet (376) (126)
Kotvények (valds értéken) 3.798 4.132

A felhalmozott kamatot az eredménykimutatasban (kamatbevétel), az értékelési kilonbozetet a sajat t6kében
(értékelési tartalék) szamoltuk el. Az Ertékelési tartalék kizardlag az értékpapirok értékelési kiilonbozetét
tartalmazza a kapcsolédé halasztott add hatdssal egyiitt.
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2012. MARCIUS 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

5. Vevok
2011. december 31. 2012. marcius 31.
Vev6k 381 393
Vevik értékvesztése - -
Veviék 381 393
Az vevdi kovetelések fizetési hatarideje 8-30 nap.
6. Adokovetelés és adokotelezettség
2011. december 31. 2012. marcius 31.
Addkovetelés 169 183
Adokotelezettség (159) (144)
Netté adokovetelés 10 39
7. Egyéb forgdeszkozok
2011. december 31. 2012. marcius 31.
Elhatarolt bevételek 441 541
Elhatarolt koltségek 8 94
Egyéb kovetelések 1 1
Egyéb forgdeszk6zok 450 636
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2012. MARCIUS 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

8. Targyi eszk6zok — konyv szerinti érték
2011. december 31. 2012. marcius 31.
Befektetési célu ingatlanok 63.926 63.105
Egyéb targyi eszk6zok 221 203
Targyi eszk6zok (nettd) 64.147 63.308

A tablazat a befektetési célu ingatlanok idGszaki mozgdsait mutatja be:

Telkek és Befejezetlen Befektetési célu
éplletek beruhdazasok ingatlanok
Netto érték:
2011. december 31. 61.587 2.339 63.926
Brutto érték:
2011. december 31. 81.914 2.339 84.253
Novekedés - 81 81
Aktivalds 22 (22) -
Atvaltasi kilonbozet - - -
2012. marcius 31. 81.936 2.398 84.334
Ertékcsbkkenés:
2011. december 31. 20.327 - 20.327
Novekedés 902 - 902
Atvéltasi kilonbozet - - -
2012. marcius 31. 21.229 - 21.229
Netto érték:
2012. marcius 31. 60.707 2.398 63.105

A beruhazasok 81 ezer EUR novekedése a Kézponti teriileten elvégzett fejlesztési munkak értékét tartalmazza.
A befejezetlen beruhazasok 2.398 ezer EUR egyenlege az alabbiakat tartalmazza:

e a Mliemléki fejlesztési teriileten talalhatd feldjitas el6tt alld épuletek bekeriilési értéke (2.335 ezer EUR), és
e aKozponti terilet irodaépuletein folyamatban 1évé fejlesztési munkak értéke (63 ezer EUR).

A befektetési célu ingatlanok valds értékére vonatkozd becslést évente, az éves jelentésben teszlink kozzé.

Graphisoft Park SE - Negyedéves jelentés - 2012. elsé negyedév 13



GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ
A 2012. MARCIUS 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

9. Részesedések

2011. december 31.

2012. marcius 31.

AIT-Budapest Kft. 100

Részesedések

100

100

100

A Tarsasag 2009-ben 10%-os tulajdonrészt szerzett az AIT-Budapest Aquincumi Technoldgiai Intézet Kft-ben.

10. Halasztott add

2011. december 31.

2012. marcius 31.

Fejlesztési tartalék

(163) (200)
Ertékcsokkenés 22 22
Ertékpapirok* 37 12
Elhatarolt veszteség 261 254
Halasztott adokovetelés 157 88

* Az értékpapirokon keletkezett halasztott add kovetelés kdzvetlenil az atfogd jovedelemkimutatdsban keriilt

elszamolasra.

11. Hitelek

2011. december 31.

2012. marcius 31.

Rovid lejarata

2.064 2.121
Hosszu lejaratu 49.924 49.356
Hitelek 51.988 51.477

A hitelek eredeti t6kedsszege 58 milli6 EUR. A hitelek EUR alapuak, részben 3-5 évre fix, részben valtozo
kamatozasuak. A bank szdmara nyujtott biztositékok a kbvetkez6k: jelzalog az ingatlanon, bevétel engedményezés,

bankszamla fedezet. A Tarsasag le nem hivott hitelkerettel a fordulénapon nem rendelkezett.
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2012. MARCIUS 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

12. Szallitok

2011. december 31.

2012. marcius 31.

Szallitok - belfoldi

Szallitok

426

408

426

408

13. Egyéb rovid lejaratu kételezettségek

2011. december 31.

2012. marcius 31.

Személyi jellegl kotelezettségek
Bérl&i kauciok

Egyéb kotelezettségek

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek

24 28
434 469
349 405
807 902

14. Arbevétel

2011. marcius 31.

2012. marcius 31.

Ingatlan bérbeadds arbevétele 1.970 2.106
Arbevétel 1.970 2.106
Az arbevétel kizardlag a befektetési célu ingatlanok bérbeadasabdl szarmazd bérleti dijakat tartalmazza.
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GRAPHISOFT PARK SE
KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2012. MARCIUS 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

15. Miikédési koltség

2011. marcius 31.

2012. marcius 31.

Ingatlanokkal kapcsolatos koltség
Személyi jellegl koltség

Egyéb m(ikodési koltség
Ertékcsokkenési leiras és amortizécié

Miikodési koltség

29 11

94 84

53 57
901 911
1.077 1.063

Az egyéb muikodési koltség a kbvetkezGket tartalmazza:

2011. marcius 31.

2012. marcius 31.

Iroda és telekommunikdcio
Jog és adminisztracio
Marketing

Egyéb

Egyéb miikodési koltség

2 4
23 29
5 12
23 12
53 57

16. Egyéb bevétel (raforditas)

2011. marcius 31.

2012. marcius 31.

Tovabbszamlazott beruhazasi koltségek bevétele 38 19
Tovabbszamlazott beruhazasi koltségek (38) (18)
Tovabbszamlazott Uzemeltetési koltségek bevétele 761 835
Tovabbszdmlazott Gzemeltetési koltségek (747) (819)
Egyebek 1 1
Egyéb bevétel (raforditas) 15 18
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GRAPHISOFT PARK SE
KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2012. MARCIUS 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

17. Kamatok

2011. marcius 31.

2012. marcius 31.

Kapott kamatok
Kamatbevétel

Fizetett hitelkamatok
Egyéb fizetett kamatok
Aktivalt finanszirozasi koltség

Kamatkoltség

Nett6 kamatkoltség

93 117
93 117
(631) (556)
(3) (5)
13 -
(621) (561)
(528) (a44)

18. Arfolyamkiilonbozet

2011. marcius 31.

2012. marcius 31.

Realizalt arfolyamnyereség

Nem realizalt arfolyamnyereség (veszteség)

Arfolyamnyereség (veszteség)

20 26
91 (42)
111 (16)

19. Nyereségadd

2011. marcius 31.

2012. marcius 31.

Targyévi nyereségadd (47) (51)
Halasztott nyereségadd (106) (44)
Nyereségado raforditas (153) (95)
Az alkalmazott adomértékek a kdvetkez6k: 10% tarsasagi add, 2% iparlizési ado.
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2012. MARCIUS 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

20. Egy részvényre juté eredmény

Az egy részvényre jutd eredmény szamitdsa a kdvetkez:

2011. marcius 31.

2012. marcius 31.

A Tarsasag részvényeseire jutd eredmény

Forgalomban lévé torzsrészvények sulyozott atlagos szama

Egy részvényre juté eredmény (EUR)

Forgalomban lévé torzsrészvények sulyozott atlagos szama

Egy részvényre juto higitott eredmény (EUR)

338 506
10.405.160 10.152.598
0,03 0,05
10.405.160 10.152.598
0,03 0,05

A forgalomban |évG6 torzsrészvények sulyozott atlagos szama nem tartalmazza a sajat részvényeket. A Tdarsasag

részvényopcidkkal nem rendelkezik.

21. Sajat részvények

A Graphisoft Park SE sajat részvény adatai a kdvetkezG6k:

2011. december 31. 2012. marcius 31.

Részvények szdma 479.076 479.076
Részvény névértéke (EUR) 0,02 0,02
Részvények névértéke 6sszesen (EUR) 9.582 9.582
Sajat részvények (bekeriilési értéken) 669 669
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GRAPHISOFT PARK SE
KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2012. MARCIUS 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

22. Koételezettségvallalasok, fliggo kotelezettségek és kovetelések

A Tarsasag kotelezettséget vallalt egy olyan oktatasi célu fejlesztésre, amely a 2008-ban megvasarolt teriilet egy
részén (a Mlemléki fejlesztési teriileten) oktatasi kozpont kialakitasat és felséfoku képzés beinditasat eredményezi
a terlletre vonatkoz6 szabalyozdsi terv végleges elfogadasatdl szamitott 5 éven belll. A szabalyozasi terv még
nincs elfogadva, de az oktatasi program mar megkezd8dott a Graphisoft Park kdzponti teriletén.

A tervezett oktatasi célu fejlesztés megvaldsitdsa érdekében a Tarsasag egylttmikodési megallapodast kotott az
AIT-Budapest Aquincumi Technolégiai Intézet Kft-vel (AIT). A megallapodas értelmében az oktatasi infrastruktira
kialakitasa a Graphisoft Park, mig a képzés megszervezése és az oktatasi intézmény mikodtetése az AIT feladata.
Az AIT az ingatlanok hasznalataért bérleti dijat fizet az aktualis piaci arakon. Az egylttmiikddés kiterjed a felek
egységes piaci fellépésére és k6zos marketing tevékenységre is.

23. Fordulénap utdni események

A Graphisoft Park SE 2012. 3prilis 26-an megtartott éves rendes kozgy(lése a Tdrsasag 2011. évi, nemzetkozi
pénzlgyi beszamoldsi standardok (IFRS) szerint készitett konszolidalt éves beszamoldjat az Igazgatdtanacs
javaslatanak megfelel6en 72.979 ezer EUR mérlegf60sszeggel és 1.441 ezer EUR mérleg szerinti eredménnyel
jovahagyta. A konszolidalt éves beszamold elfogadasaval egyidejlleg az éves rendes kozgylilés részvényenként 35
HUF, 6sszesen 355.341 ezer HUF (1.237 ezer eurd 2012. aprilis 26-ai arfolyamon) osztalék kifizetését hagyta jova.

24. Nyilatkozat

Felelésségvadllalo nyilatkozat - Az alkalmazott szamviteli elGirdsok alapjdn, a legjobb tuddsunk szerint elkészitett
negyedéves jelentés valds és megbizhato képet ad a Graphisoft Park SE és a konszoliddcidba bevont vdllalkozdsai
eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérél valamint eredményérél, tovabbd az lizleti jelentés megbizhato
képet ad a Graphisoft Park SE és a konszoliddcioba bevont vdllalkozdsai helyzetérdl, fejl6désérél és
teljesitményérdl, ismertetve a f6bb kockdzatokat és bizonytalansdgi tényezéket.
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