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Uj hitelszerz6dés megkotésérdl és a 2018-ra varhato eredmények becslésérdl

Tekintettel a jelenlegi rendkivil alacsony kamatkornyezetre, a Graphisoft Park SE, az
Igazgatotandcsdnak dontése alapjan a Westdeutsche ImmobilienBank AG-vel 2007-ben
létrejott és 2019 majusaban lejaro hitelszerz6désének lejarat el6tti refinanszirozdsara aj, 10
éves futamidejl eurd alapu hitelszerz6dést kotott 2017. november 30-an az Erste Bank
Hungary Zrt.-vel, amely kiegésziil egy, a teljes futamidére vonatkozé kamatcsere (IRS)
Ugylettel.

igy a kamatlab - ellentétben a most kivaltasra keriil8, részben véltozé kamatozasu hitellel - a
teljes futamidére rogzitett. Ennek kdvetkeztében az Uj hitel kamata a 2018 kdzepén varhaté
lehivastdl kezdve némileg magasabb lesz, mint a kivaltasra kertl6 hitel utébbi idében
kilondsen alacsony kamata, ugyanakkor a kamatldb a kovetkez6 10 évre rogzitett, ami
kiszdmithatébb gazdalkodast és eredmény elbrejelzést tesz lehet6vé.

Az Uj hitel keretdsszege 40 millié eurd, mely elssorban a Westdeutsche ImmobilienBank AG
felé fennallo teljes tartozas kiegyenlitésére, kisebb részben pedig a Graphisoft Park régebbi
épluletei felujitasanak finanszirozasara szolgal.

2018. évi elGrejelzés:

Az arbevétel varhatdan 1,8 millié eurdval, 17%-kal haladja meg a 2017-re jelzett bevételt,
koszonhetGen elsGsorban a déli fejlesztési terileten épllé Uj irodakomplexum 2018 kozepén
varhaté ataddsanak és még ebben az évben torténd részleges feltdltésének. Ezen felll
varhatéan az egyéb bevételek 300 ezer eurdval novekednek 2017-hez képest. Ezzel
parhuzamosan a mukodési koltségek mintegy 100 ezer eurdval novekednek, ugyanakkor a
szabdlyozott ingatlanbefektetési el6tarsasagga torténd alakulas hatdsara a tarsasagnak jové
évre vonatkozdan tdrsasagi ado és helyi iparlizési add fizetési kotelezettsége nem keletkezik,
ami a nyereségado raforditdst mintegy 200 ezer eurdval csékkenti az el6z6 évhez képest.

Addzas utan a 2017 évinél némileg magasabb, 3,8 millid euré eredményt varunk. A bevétel
novekedése mellett az addzds utani eredmény aranyos novekedésére 2018-ban még nem
szamitunk a kovetkez6 tényez6k miatt:

e A kamatfizetési kotelezettség részben a fentiekben ismertetett 0j, hosszd tavu
refinanszirozas kovetkeztében (beleértve az id6 el6tti visszafizetést terhelé egyszeri
el6torlesztési koltségeket) mintegy 400 ezer eurdval novekszik 2017-hez képest.



o A déli fejlesztési terileten épilil6é irodakomplexum 2018 kdzepén varhatd atadasat

kovet6en annak bérl6kkel torténd feltoltését fokozatosan tervezzik,

ugyanakkor

amortizacidos koltsége az els6 blokk atadasatél kezdve a teljes éplletegylittesre
megjelenik. Ezen fellil a kozel 20 éves irodapark épuleteinek szisztematikus korszerdsitése
és felujitasa - melyet 2017-ben kezdtlink meg — tovabb emeli az értékcsdkkenési leirdst.
igy a fentiek hatdsara az elGzetes becslésiink szerint az értékcsokkenési leirds 1,7 millié
euroval novekszik 2018-ban 2017-hez képest.

Mindezek alapjan a 2018-ra varhatd (szokasos tevékenységhbdl szarmazé) eredményeink a
megkotott és érvényes bérleti szerz6déseket figyelembe véve a kdvetkezéképpen alakulnak

(az els6 oszlopban a 2016. évi tényadatok):

(millié eurd)

Bérleti dij bevétel
M(ikodési koltség

Egyéb bevétel (nettd)
EBITDA

Ertékcsdkkenés

Uzemi eredmény

Nettd kamatkoltség
Adozas el6tti eredmény

Nyereségadd

Adozott eredmény

2016 tény
9,52
-1,13
0,35
8,74
-4,18
4,56
-0,83
3,73
-0,56
3,17

2017 varhato
10,5
-1,5
0,3
9,3
-4,6
4,7
-0,8
3,9
-0,2
3,7

2018 terv
12,3
-1,6

0,6
11,3
-6,3

5,0
-1,2

3,8

0,0

3,8
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