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Filiggetlen Konyvvizsgaléi Jelentés

A Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszté Eurépai Részvénytdrsasag
részvényeseirészére

1.) Elvégeztik a Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszt6 Eurépai Részvénytarsasag ("Tarsasdg”) mellékelt
2008. évi éves beszamoldjanak a kdnyvvizsgalatat, amely éves beszdmold a 2008. december 31-i
fordulénapra elkészitett mérlegbd! - melyben az eszk5z6k és forrdsok egyez§ végosszege 5.928.927
eurd a mérleg szerinti eredmény 164.162 eurd nyereség-, az ezen id6ponttal végz6ds5 évre vonatkozd
eredménykimutatdsbol és a szadmviteli politika meghatédrozé elemeit és az egyéb magyardzé
megjegyzéseket tartalmazé kiegészité mellékletbdl ll.

2.) A Tarsasdg 2007. évi éves beszamoldjdt maés kényvvizsgald auditalta, aki arré! 2008. aprilis 30-4n
korldtozas nélkiili véleményt bocsatott ki.

A vezetés felelGssége az éves beszdmoléért

3.) Az éves beszdmolénak a szamviteli térvényben foglaltak és a Magyarorszdgon elfogadott altaldnos
szamviteli elvek szerint torténd elkészitése és valds bemutatdsa az ligyvezetés felelGssége. Ez a
felel6sség magdban foglalja az akar csaldsbdl, akar hibdbdl eredd, 1ényeges hibas allitasoktdl mentes
éves beszamol6 elkészitése és valés bemutatdsa szempontjabdl relevans beisd ellenérzés kialakitasat,
bevezetését, fenntartdsat, a megfelel§ szamviteli politika kivalasztdsat és alkalmazasat, valamint az
adott kortulmények kozott ésszerd szamviteli becslések elkészitését.

A kdnyvvizsgald felelGssége

4.) A mifelelsséglink az éves beszamolé véleményezése az elvégzett kbnyvvizsgélat alapjan, valamint
az Uzleti jelentés és az éves beszdmolé 6sszhangjdnak megitélése. A kdnyvvizsgalatot a magyar Nemzeti
Konyvvizsgdlati Standardok és a kdnyvvizsgalatra vonatkozé - Magyarorszagon érvényes - torvények és
egyéb jogszabdlyok alapjan hajtottuk végre. A fentiek megkévetelik, hogy megfeleljiink bizonyos etikai
kévetelményeknek, valamint hogy a kényvvizsgalatot Ggy tervezziik meg és végezziik el, hogy kelld
bizonyossdgot szerezzlink arré!, hogy az éves beszamol6 nem tartalmaz Iényeges hibés allitasokat.

5.) A kényvvizsgdlat magdban foglalja olyan eljdrésok végrehajtdsat, amelyek célja kdnyvvizsgalati
bizonyitékot szerezni az éves beszamoldban szerepl6 8sszegekrél és kozzétételekrd!. A kivalasztott
eljdrasok, beleértve az éves beszdmold akdr csalasbol, akar hibabdl eredd, [ényeges hibés allitdsai
kényvvizsgdlo az éves beszdmold (igyvezetés éltali elkészitése és valds bemutatdsa szempontjabol
relevdns belsé ellendrzést azért mérlegeli, hogy olyan kdnyvvizsgélati eljdrdsokat tervezzen meg,
amelyek az adott kérilmények kézott megfelelGek, de nem azért, hogy a vallalkozas belsd
ellen8rzésének hatékonysagdra vonatkozoan véleményt mondjon. A kényvvizsgalat magaban foglalja
tovabbé az alkalmazott szamviteli alapelvek megfelel§ségének és az igyvezetés szdmviteli becslései
ésszer(iségének, valamint az éves beszamold atfogd bemutatdsanak értékelését. Az iizleti jelentéssel
kapcsolatos munkank az (izleti jelentés és az éves beszamolé 6sszhangjdnak megitélésére
korldtozddik, és nem tartalmazza egyéb, a Tdrsasdg nem auditdlt szadmviteli nyilvantartdsaibdl
levezetett informdcidk attekintését.

6.) Meggy6z86déslink, hogy a megszerzett konyvvizsgdlati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyujt
a konyvvizsgaldi véleménylink megaddsdhoz.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Vélemény

7.) A kdnyvvizsgdlat sordn a Graphisoft Park SE Ingatlanfejlesztd Eurdpai Részvénytarsasag éves
beszdmoléjat, annak részeit és tételeit, azok kdnyvelési és bizonylati alatdmasztdsét az érvényes
magyar nemzeti kényvvizsgdlati standardokban foglaltak szerint felllvizsgaltuk, és ennek alapjén
elegendd és megfelel6 bizonyossadgot szereztiink arrél, hogy az éves beszamolét a magyar szédmviteli
térvényben foglaltak és a Magyarorszagon alkalmazott ditaldnos szdmviteli elvek szerint készitették el.
Véleménylnk szerint az éves beszamolé a Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszté Eurdpai
Részvénytdrsasdg 2008. december 31-én fenndllé vagyoni, pénzigyi és j6vedelmi helyzetérél
megbizhaté és valds képet ad. Az lzleti jelentés az éves beszamold adataival 6sszhangban van.

Budapest, 2009. mércius 30.

i/ f
arvas nalka

Ernst Ung Kft. jegyzett kdnyvvizsgdld
Nyilvantartdsba-vételi szdm: 001165 Kamarai tagsdgi szam: 005105
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Cégjegyzék szama
Graphisoft Park SE Eurépai Rt a véllalkozas megnevezése
1031 Budapest Zahony utca 7 a vallalkozas cime, telefonszama

2008. december 31.

Eves beszamold

BAPHISOFT PARK SE
1031 Budapest, Zshony u. 7.
Tetefor: 437-3040; Fax: 368-6067
Adoszdm: 13783822-2-41
12001008-00139416-00106003

Keltezés: Budapest, 2009. marcius 30. %
DAl ) dantrs

a vallalkozgs vezetsje
(képviseldje)




Statisztikai szamjele: 13783822-6820-115-01
Cégjegyzék szama: 01-20-000002

Graphisoft Park SE Eurdpai Rt

“"A" Mérleg

2008. december 31.

1/1
Eszkozok(aktivak)
adatok EUR-ban
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év ::gsiséig:g Targyév
a b c d e
1. |A. Befektetett eszkdzok (2.+10.+18. sor) 1846519 1881517
2. | I.IMMATERIALIS JAVAK (3.-9. sorok) 33 547
3. Alapités-étszervezés aktivait ertéke
4. | Kisérietifeflesztés aklivalt értéke
5. | - Vagyoni értékd jogok ' 33547].
6. | Seellemi termékek: -
7. Uzleti vagy cbgértek |
8. | Immaterialis javakra adott eiblegek-
9. | Immaterialis javak érékhelyesbitése :
10, | 11 TARGYI ESZKOZOK (1117, sor) | 1.451
1. Ingatlanok:és a kapcsolédé vagyoni erték(i jogok
12. Miiszaki berendezések; gépek, jarmilvek
13. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 1451
14, Tenyészéllatok‘
15: Beruhazasok; felljitasok
16. | Benuhézasokra adot elfleg
17, Térgyi eszkégc")k énékhelyeshitése _
18 | vBEFI.SIKTEFETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-25.s0r) 1846519 1846 519]
19 Tartés részesedés kapesolt vallalkozasban 1846519 1846 519
20 Tartsan adott kélcson kapesolt véllalkozasban
21 Egyéb tartés részesedés »
22. Tartésan adott ‘k6lcsbn egyéb részesedési visz. 4ll6 vall-ban
23. Egyéb tartésan adott kdlcson
24, Tartés_hite!viszonyt megtestesitd énékpapir
25. Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése
26. Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kiilonbozete

Budapest, 2009. marcius 30.

GRAPHISOFT PARK SE
1031 Budapest, Zshony uv. 7.
Telefon: 437-3040; Fax: 368-6067
Adobszam: 13783822-2-41
12001008-06013%416-00100003
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{képviselGje)



Statisztikai szamjele: 13783822-6820-115-01
Cégjegyzék szama: 01-20-000002

Graphisoft Park SE Europai Rt

2008. december 31.

"A" Mérleg
1/2
Eszkozok(aktivak)
adatok EUR-ban
Sorszdm A tétel megnevezése El6z6 év E_:g;g:i:é:g Targyév
a b c d e
27.  |B. Forgoeszkozok (28.+35.+43.+49, sor) 3918 875 3877501
28. | I. KESZLETEK (29.-34. sorok)
20, Anyagok v
30. Bef_éjezetl_en termelés és félkész termékek
31. | Novedék-, hizo- és egyéb allatok
32, | Késztermékek - '
.33, Aruk_ _
34 | Keészletekre adott elolegek } .
35, | 1l KOVETELESEK (36.-42. sor) , - 3830541 - 3793158
36 | Kayét_élések Aruszallitasbol és szolgaltatasokbol (vevk) B o
37, | Kovetelések kapesolt vallalkozéssal szemben ' 3800901 3789 954
38. | Kovetelések egyéb rész. visz. lévé vall: szemben ' R
39, | Vakokovetelések ' |
40. Egyéb koveteiések 20 640| 3204
41 ] “Kovetelések értékelési killsnbdzete |
42, Szarmazékos (igyletek pozitiv értékelési kildnbozete.
43, | lil: ERTEKPAPIROK (44.-48. sorok)
44. | Részesedés kapcsolt vallalkozasban
45. | Egyébrészesedés
46. | Sajat reszvények, sajat iizletrészek _
47, | Forgatési 68l hitelviszonyt megtestesits értékpapirok
48. | Ertékpapirok értékelési kilonbozete ' i
49, | V. PENZESZKOZOK (50.-51. sor) 88 334 sazs|
50. | Pénztar, csekkek 1734
51. | Bankbetdtek 88 334 82 609
52. |C. Aktiv id_b’beli ethatarolasok (53.-55.501’) 25 169 909
53. Bevételek aktiv iddbeli elhatarolasa 25 169 753
54. Koltségek, raforditasok aktiv idébeli ethatarolasa 156
55. Halasztott réforditasok
56. |ESZKOZOK (AKTiV/\K) (SSZESEN (1.427.452. sor) 5765 419 5928 927

Budapest, 2009. mércius 30. GRAPHISOFT PARK SE
1031 Budapest, Zdhony w. 7.
Telefon: 437-3040; Fax: 368-6067
Adbdszém: 13783822-2-41
12001068-00139416-00100003

Wocs du) drmeo

a valal

(képviseldie)

as vezetbje



Statisztikai szamjele: 13783822-6820-115-01
Cégjegyzék szama: 01-20-000002

Graphisoft Park SE Eurdpai Rt

"A" Mérleg

113

Forrasok (passzivak)

2008. december 31.

adatok EUR-ban

Sorszam A tétel megnevezése Eidz6 év E:g;i;:;:g Targyév
a b C d e
57. |D. Sajat toke (58.+60.461.462.+63.4+64.467. sor) 5727767 5891929
58. . JEGYZETT TOKE 212633 212 633I
59. I/a Ebbd!: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névérteken 4550 4550
60. IIl. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
61. | IN. TOKETARTALEK
62. | IV. EREDMENYTARTALEK 4150926 5515134
63. | V. LEKOTOTT TARTALEK
64. | VI. ERTEKELESI TARTALEK
65. Kovetelések érékelési kilonbbzete
66, Szarmazékos Ggyletek pozitiv értékelési killénbdzete
67. | VI MERLEG SZERINTI EREDMENY 1364 208 164 162
68. |E. Céltartalékok (69.-71. sor)
69. Céltartalék a varhat6 kotelezettségekre
70. Céltartalék a jovobeni koltségekre
71. Egyéb céltartalék
72. |F. Kotelezettségek (73.477.+86. sor) 27642 23 355
73. | 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (68.469.470. sor)
74. Hatrasorolt k6t.-ek kapcsolt vallalkozassal szemben
75. Hatrasorolt kot.-ek egyéb rész. visz. 1évd vall. szemben
76. Hatrasorolt kot.-ek egyéb gazdalkoddval szemben
Budapest, 2009. marcius 30. \db A WM\
a véllal'kozlﬁfezeléje ‘
(képviseldje)
GRAPHISOFT PARK SE
1031 Budapest, Zshony u. 7.
Telefon: 437-3040; Fax: 368-6067
Addszim: 13783822-2-41

12001008-00139416-00100003



Statisztikai szamjele: 13783822-6820-115-01
Cégjegyzék szama: 01-20-000002

Graphisoft Park SE Eurdpai Rt

"A" Mérleg

1/4

Forrasok (passzivak)

2008, december 31.

adatok EUR-ban

Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év '::g;g:}:ézg Targyév
a b c d 8
77. | L. HosszU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (78.-85. sor)
78. Hossz( lejératra kapott kdlcsongk
79. | Atvéltoztathat6 kotvények
80. | Tarlozhsok koivénykibocsatasok
8. | 'BéruhézéSi s fejlesztési hifelek |
82 I 'Egyeb hossz(i lejaratu hitelek
8. : 'Tartos kot.-ek kapcsolt valIaIkozassal szemben
84, g 'Tartos kot.-ek egyeb resz vnsz 1évd vaII szemben
8. |- Egyeb hosszu Iejaratu kotelezettsegek T RO B s
86, |1 ROVID LEJARATO KOTELEZETTSEGEK - -97. sorok) 27642] 23355|
' 87.- Rovud lejaratd kolcsonok ‘
88; - Ebbol. az atvaltoz_tathato kotvények
89. | Rovid lejarati hitelek |
90. Vevotol kapott elolegek
o1, Kotelezeﬁsegek aruszallltasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 21370 743}
'92_. 1 Valtotartozasok '
_93.' :' _-Hov:d Ie]arat"'kot ek kapcsolt vaIIaIkozassaI szemben
94_. ' Hoyld Ie]ara_tu_kot.ek egyéb res;.ws_z._ Jévg vall, szemben § N _
95. | Egysh rovid leératd kotelezetiségek - 6272 2612
% | Kotelezetiséqek éntskeléi kilonbbzete " :
97. Szarmazekos ugyletek negatlv értékelési killsnbozete
98. G Passzivék idobeli elhataroldsok (39.-101. sor) 10010 13 643}
99 Bevételek passziv idGbeli elhatarolasa
100. Koltségek, raforditasok passziv idbeli elhatarolasa 10010 13 643
101. Halasztott bevételek
102. |FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (57.+68.472.498. sor) 5 765 419 5 928 927
Budapest, 2009, méareius 30. GRAPHISOFT PARK SE TKOM Wd/‘m

1031 Budapest, Zshony u. 7.
Telefon: 437-3040; Fax: 368-6067
AdSszam: 13783822-2-41
12001008-60139416-00100003

a vallaikbzas vezetdje

(képviselje)



Statisztikai szamjele: 13783822-6820-115-01
Cégjegyzék szama: 01-20-000002

Graphisoft Park SE Eurdpai Rt

"A" Eredménykimutatas

(Osszkoltség eljarassal)

2008. december 31.

2/1
adatok EUR-ban
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év ilgsi;‘t’é::% Targyév
a b c d e
1. |Belftidi értékesités nettd arbevétele 200603
2. |Export értékesités netto arbevétele
L. |ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (1.42) 200 603
3. |Sajét termelésti készletek dllomAnyvaltozasa
4 -|Sajat eldallitasi eszkozok aklivalt érteke
"N |AKTIVALT SAJAT TELJ.-EK ERTEKE (3. +4) _
1. - |EGYEBBEVETELEK 5}
lilia, | EbbSl: visszairt ertékve‘sztés . _
57 | Anyagkoltség SR T SRR -1 L il
6. |igénybe’ vettszolgaltatasok erteke e '73 aagl - ii78828)
Egyéb szolgaliatésok értéke e 467}
 |Etadott aruk beszerzési étéke '
. Eladott (kozvetltetl) szolgaltatasok értéke _
AV ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK (5 +6 +7.48, +9) 74 876 .79.292
10. " |Bérkoltség : a7 742| 116969] .
AT -Szemelyl Jellegu egyeb klflzetesek 82 4314
12, |Bérjarulékok 14574] - 37664
V. SZEMELYI JELLEGU RAFORD[TASOK {10. +11 +12) 62398 158 947
VL 'EF{TEKCSOKKENESI LEIHAS 4267
1o "ORDIT 4333
SA. | UZEMI (Uzleti) TEVEKENYSEG EREDMENYE(1£ [1+111-IV--V-VI-VII) -137 274 ~ -4e 21|
Budapest, 2009. marcius 30. -J&) MWQW

a vallalidzas vezetdje

{képviseldje)
GRAPHISQOFT PARK SE -
1031 Zshony u, 7,

Telefon: 437-3040; Pax: 368
-6067
Adészém: 13783822-2-41
12001508- 10130416001 00007



Statisztikai szamjele: 13783822-6820-115-01
Cégjegyzék szama: 01-20-000002

Graphisoft Park SE Eurépai Rt

"A" Eredménykimutatas
(Osszkoltség eljarassal)

2008. december 31,

2/2
adatok EUR-ban
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év Elciizé é’vgek)_ Targyév
mddositasai
a b c d e
13. - {Kapott (jar6) osztalék és részesedés 1499 901
13/a. | Ebb8l: kapcsolt vallalkozastd) kapott
14.  |Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége
14/a. | Ebb{l: kapcsolt vallalkozastol kapott
15, |Befektetett pénziigyi eszkozok kamatai, arfolyamnyeresége
15/a. | Ebbdl; kapcsolt vallalkozasoktdl kapott _ ‘
16. |Egyéb kapott (jar6) kamatok és kamatjellegl bevételek 102 160 736
16/ | Ebbok kaposoltvallalkozastol kapott - - - 158 855
17+ |Pénzugyi maveletek egyéb bevételei - ' 5769 74?01_"9- :
17/a |-Ebbdl: ertekeIeSI kiildnbozet S _ - SR CORETEN AT L :
"Il |PENZUGYI MOVELETEK BEVETELEI (13: +14 +15 +16. +17 ) 1505772} 234 755
18" |Befektetett pénziigyi eszkozok arfolyamvesztesége '
18/a | Ebbdl: kapesolt vallalkozasnak adott
19. - |Fizetendd kamatok és kamatjellegil réforditasok
-19/a, | Ebbl: kapcsolt vallalkozasnak adott
20. |Részesedések, értékpapirok, bankberétek értékvesztése -
21. - |Pénziigyi miveletek egyéb raforditasai 4290 17.522
 21/a | Ebbol: értékelési kiisnbozet T o
IX. [PENZUGYI MOVELETEK RAFORDITASAI {18.+19. :20 +21)) 4290 17522
B. |PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE (VIIL.-X.) ' 1501482| 217233
c. SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (=A. +B ) 1:364 208 171002
) RENDKIVULI BEVETELEK ' .
Xl. |RENDKIVOLIRAFORDITASOK _
D.  [RENDKULIEREDMENY (X-XI) ~ -
£, |ADOZAS ELOTTI EREDMENY ( +C:D) 1364 208 171 002
XIl. |Adobfizetési kotelezettség ' 6 840|
'F.  |ADOZOTT EREDMENY (<E-Xll) 1364 208 164 162
22. |Eredménytart. igénybe vétele osztalékra, reszesedesre
23. |Jovahagyott osztalék, részesedés
G. |MERLEG SZERINTI EREDMENY (£F.+22.-23.) 1364 208 164 162
Budapest, 2009, méarcius 30. .UKOMMW)

a valigfkozas vezetoje

{képviselGje)

GRAPHISOFT PARK SE
1031 B
Telefon: 437-3040; Fax: 368-6
067
Addszam: 13783822-2-41
12001008~ ')0139416-00100003

v 7.



GRAPHISOFT PARK SE — Kiegészit6 melléklet a 2008. évi éves beszamolohoz

GRAPHISOFT PARK SE

2008. évi éves beszamolo

KIEGESZITO MELLEKLETE



GRAPHISOFT PARK SE - Kiegészité melléklet a 2008. évi éves beszdmolohoz

I. Altalanos

1. A vallalkozas bemutatasa:

Miikodési forma:

Eurdpai Részvénytarsasag

Alapitas, alakulas idépontja:

A Tarsasdg a Graphisoft SE Eurdpai Részvénytarsasagbol alakult kivalassal. A F6varosi
Birosag, mint Cégbirdsag a Tarsasagot 2006. augusztus 21-én jegyezte be 01-20-000002
szamu cégjegyzékszamon.

Székhely:

1031 Budapest, Zahony u. 7.

Tevékenységi kor:

6399°08 M.n.s. egyéb informacids-szolgaltatas

6820°08 Sajat tulajdon, bérelt ingatlan bérbeadasa, izemeltetése

6832°08 Ingatlankezelés

7490°08 M.n.s. egyéb szakmai, tudoményos, miiszaki tevékenység
7740°08 Immaterialis javak kdlcsonzése

8110°08 Epitmény iizemeltetés
8230°08 Konferencia, kereskedelmi bemutaté szervezése

8299708 M.n.s. egyéb kiegészito tizleti szolgaltatas
Részvényinformaciok:

A Graphisoft Park SE részvényeit 2006. augusztus 28. 6ta jegyzik a Budapesti Ertéktézsde
(BET’) nyilvanos kereskedésében. A Tarsasag (jegyzett és teljes egészében befizetett) tékéje
212.633 EUR, amely 10.631.674 darab ’A’ sorozatl, egyenként 0,02 EUR névértéki
részvénybdl all. :



GRAPHISOFT PARK SE — Kiegészité melléklet a 2008. évi éves beszamolohoz

A kovetkez6 tablazat a tulajdonosi strukturat mutatja be a Tarsasag nyilvantartasai szerint:

2007. december 31. 2008. december 31.

Részvényes* Részvények Részesedés | Részvények Részesedés

(db) (%) (db) (%)
Bojéar Gabor 2.709.969 25,49 3.185.125 29,96
Tari Istvan Gabor 1.074.329 10,10 1.074.329 10,10
Hormung Péter 530.426 5,00 530.426 5,00
Concorde Alapkezeld Zrt. 719.537 6,77 905.674 8,52
Egyéb részvényesek 5.369.899 50,50 4.708.606 44,28 |
Sajat részvények 227.514 2,14 227.514 2,14
Osszesen: 10.631.674 100,00 10.631.674 100,00

* 5%-ndl nagyobb részesedéssel rendelkez6 részvényesek, egyéb részvényesek és sajat

részvények.
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2. Kapcsolt vallalkozasok bemutatasa

A Térsasag kapcsolt vallalkozasai 2008. december 31-én a kovetkezok:

Alapitas Jegyzett toke Sajat toke | Meérleg szerinti
(HUF) (HUF) | eredmény (HUF)

Graphisoft Park | 2005. november 64.000.000 5.516.928.842 405.267.008
Kft.
Graphisoft Park | 2007. oktéber 1.000.000.000 971.136.905 - 28.628.735
Universitas Kft.
GP3 2008. aprilis 1.000.000 - 68.796 - 1.068.796
Kft.
Graphisoft Park | 2008. oktéber 10.000.000 9.191.074 - 808.926
Services Kft.

A Térsasag leanyvallalatainak székhelye: 1031 Budapest, Zahony utca 7.

A Graphisoft Park SE kizardlagos tulajdonosa a Graphisoft Park Kft-nek. A Graphisoft Park
Kft. kizarélagos tulajdonosa a Graphisoft Park Universitas Kft-nek, a Graphisoft Park
Services Kft-nek és a GP3 Kft-nek.

A Tarsasag konszolidalt éves beszamolot készit. A 2008. évi konszolidalt éves beszamol6 a
Budapesti Ertéktézsde honlapjan (www.bet.hu) ¢€és a Tarsasdg hivatalos honlapjan
(www.graphisoftpark.com) keriil publikélasra.

3. A szamviteli politika f6 vonasai

Az izleti év id6tartama megegyezik a naptéri évvel. A mérleg fordulonapja az tizleti év
december 31. napja.

A tarsasdg a szamviteli torvény elbirdsainak megfelelden a kett6s konyvvitel szabalyai szerint
vezeti kényveit.

A tarsasag konyveit euréban (EUR) vezeti. Az eltérd pénznemre szolo eszk6zok, forrdsok
eurd értékének meghatarozasakor alkalmazott arfolyam a Magyar Nemzeti Bank altal
kozzétett devizaarfolyam.

A beszamolé forméjat a szamviteli torvény alapjan hataroztuk meg, mely szerint
véllalkozasunk A tipusu éves beszamolot készit. A mérleg, a szamviteli torvény szerinti
tagolason tdl tovabb nem részletezett, az arab szdmmal jelzett tételeket egy-egy csoporton
beliil nem vonjuk 6ssze, mint ahogy azokat az arab szammal jelzett sorokat sem hagyjuk el,
amelyeknél adat sem a targyévben, sem az el6z6 évben nem szerepel.

Az tlzemi (iizleti) tevékenység eredményét az iizleti €vben elszdmolt értékesités nettod
arbevételének, az eszkozok kozott dllomanyba vett sajat teljesitmények értékének, az egyéb
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bevételeknek, valamint az iizleti évben elszamolt anyagjellegii raforditasok, személyi jellegii
raforditasok, értékcsokkenési leiras ¢és egyéb raforditdsok egyiittes Osszegének
kiilonbozeteként (6sszko6ltség eljarassal) allapitjuk meg.

Az értekesbkkenés elszamolasanal az eszkdzok varhato hasznalati ideje alapjan meghatarozott
leirasi kulcsokat alkalmazza. A 100 ezer Ft alatti targyi eszk6zok hasznélatba vételkor teljes
egészében koltségként elszdmolasra keriilnek.

A szamviteli alapelvektdl a tarsasag nem tér el.

4. Vagyoni és pénziigyi helyzet

Az eszk6z5k és forrasok Gsszetételének valtozasat az 1. szamu melléklet, a vagyoni helyzetet,
tovabba a vagyon miikddés hatékonysagat jelzd mutatokat és azok valtozasat a 2.szamu
melléklet tablazatai tartalmazzak.

A Térsasag pénziigyi helyzetétre, a likviditasra és a fizetOképességre, tovabba a
jovedelmez8ség alakuldsara jellemzdé mutatékat és értékiik idébeli alakulasat a 3. szdmu
melléklet tablazatai tartalmazzak.
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II. A mérleghez kapcsolodo kiegészitések

1. Befektetett eszkozok

1.1 Targyi eszk6zok és immaterialis javak

Az immaterialis javak és targyi eszk6zok értéke a 4. szamu mellékletben foglaltak szerint

alakult a beszamolasi idészakban.

1.2 Befektetett pénziigyi eszkozok

A Tarsasag befektetett pénziigyi eszkdzei az alabbiakbol tevodnek 6ssze:

Adatok: EUR-ban

Villalkozas 2007.12.31 2008.12.31
Graphisoft Park Kft. 1.846.519 1.846.519
Tartds részesedés kapesolt vallalkozasban 1.846.519 1.846.519

2. Forgoeszkozok

2.1 Kovetelések

Adatok: EUR-ban

Megnevezés 2007.12.31 2008.12.31
Kovetelések kapcsolt vallalkozéssal szemben 3.809.901 3.789.954
Egy¢eb kovetelések 20.640 3.204
Kovetelések 3.830.541 3.793.158

A kovetelések 2008.12.31-1 értékébol 3.753.120 EUR a Graphisoft Park Kft.-vel szembeni
koleson, 36.834 EUR a vevokkel szembeni, és 3.204 EUR az egyéb kovetelés (afa

visszaigénylés).

2.2 Ertékpapirok

Ertékpapirok kozétt 227.514 db visszavasarolt sajat részvény szerepel nulla EUR kényv

szerinti értéken.
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2.3. Aktiv iddbeli elhatarolasok

Adatok EUR-ban
Megnevezés 2007.12.21 2008.12.31
Arbevételek aktiv idébeli elhatrolisa 0 10.763
Kamatbevétel aktiv idébeli elhatdrolasa 0 158.990
Koltségek, raforditasok aktiv id6beli elhatarolasa 0 159
Aktiv idobeli elhatarolasok 0 169.909

A kamatbevétel aktiv idobeli elhatarolasa a Graphisoft Park Kft-vel szembeni elhatarolt

kamatokat tartalmazza.

3. Forrasok

3.1. Sajat toke

Adatok: EUR-ban

Megnevezés 2007.12.31 2008.12.31 Valtozas
Jegyzett toke 212.633 212.633 0
Toketartalék 0 0 0
Eredménytartalék 4.150.926 5.515.134 1.364.208
Lekotott tartalék 0 0 0
Ertékelési tartalék 0 0 0
Meérleg szerinti eredmény 1.364.208 164.162 - 1.200.064
Sajat toke Osszesen 5.727.767 5.891.929 164.162

A Tarsasag altal visszavasarolt sajat részvények adatai az alabbiak:

Adatok: EUR-ban

Megnevezés 2007.12.31 2008.12.31
Darabszam 227.514 227.514
Névérték / db (EUR) 0,02 0,02
Névérték 4.550 4.550
Koényv szerinti érték 0 0

A sajat részvényeket bekeriilési kéltségen tartja nyilvan a Tarsasag. Mivel a Tarsasag a sajat

részvényekhez a kivalas soran jutott hozza, bekeriilési koltségiik 0.

3.2. Rovid lejarata kotelezettségek

Adatok: EUR-ban

Megnevezés 2007.12.31 2008.12.31
Szallitok 21.370 743
Egyéb rovid lejarati

kotelezettségek 6.272 22.612
Rovid lejaratu kotelezettségek 27.642 23.355
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3.2. Passziv id6beli elhatarolasok
Adatok: EUR-ban

Megnevezés 2007.12.31 2008.12.31
Koényvvizsgalati dij 10.000 9.000
Tbézsdei szolgaltatasok 0 4.445
Egyéb id6beli elhatarolas 10 198
Passziv id6beli elhatarolasok 10.010 13.643
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III. Az eredménykimutatashoz kapcsolodo kiegészitések

1. Ertékesités netté arbevétele

A Téarsasag targyévi netté arbevétele 200.633 EUR, ami kizarélag a leanyvallalatai szamara
nyujtott menedzsment és ligyviteli szolgaltatasokbdl szarmazik.

2. Igénybe vett szolgaltatasok értéke

Adatok: EUR-ban

Megnevezés 2007.12.31 2008.12.31
Konyvvizsgalati dij 20.660 18.049
Tbézsdei koltség 45.346 28.134
Szamviteli szolgaltatas 7.341 2.096
Jogi koltségek 0 1.937
Informatikai eszk$z6k karbantartisa 0 6.467
Egyéb igénybevett szolgaltatisok 0 22.142
Igénybevett szolgaltatasok értéke 73.347 78.825

A Tarsasag a targyévben kutatasi, kisérleti fejlesztési koltséget nem szamolt el. A Tarsasag a

targyévben tamogatast nem vett igénybe.

3. Kapcsolt vallalkozasokkal elszamolt bevételek, raforditasok

Adatok: EUR-ban

Megnevezés 2007.12.31. 2008.12.31.
Arbevétel 0 200.603
Kamatbevétel 0 158.855
Bevételek Osszesen 0 359.458
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4. Tarsasagi ado

A tarsasdgi adé megallapitasanal - az értékelés kovetkeztében alkalmazandé - moddositd

tételek ismertetése:

Adatok: EUR-ban

2007.12.31. 2008.12.31.
Adozas elétti eredmény 1.364.208 171.002
Adéalap csokkentd téteiek Osszesen 1.499.961 175.269
Kapott osztalék 1.499.901 0
Elczz,o évek elalh?tarolt veszteségébdl az 0 37 562
ad6évben leirt 6sszeg
Az adétorvény szerint figyelembe vett 0 4.267
értékcsokkenés
Helyi ipartizési ad6 raforditasként elszamolt 0 4.012
Osszege
Kapcsolt vallalkozastol kapott bevételként 0 79.428
elszamolt kamat
Adoalap novelo tételek 6sszesen 0 4.267
A szamviteli térvény szerint elszamolt 0 4267
értékcsokkenés
Adoalap - 135.693 0
Tarsasagi ado 0 0
Adozott eredmény 1.364.208 164.162

Vallalkozasunk ad6zas el6tti eredménye 171.002 EUR, melyre vonatkozdan a tarsasagokat

terheld kiilonad6 6sszege 6.840 EUR.

-10 -
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IV. Tajékoztato kiegészitések

1. Létszam, javadalmazas

A Térsasag a targyév juliusatol négy f6allasu munkavallalét foglalkoztatott (az el6zd évben
munkavallal6t nem foglalkoztatott).

Atlagos allomany Bérkoltség Személyi jellegii egyéb
(f6) (EUR) koltség (EUR)
Ev 2007.12.31 | 2008.12.31 | 2007.12.31 | 2008.12.31 | 2007.12.31 2008.12.31
Féallasu 0 4 0 53.241 0 4314
dolgozo
Vezeto 5 5 47.742 63.729 82 0
tisztségviseld

A vezetd tisztségviseloknek fizetett dij az igazgatdtanacsi és auditbizottsagi tiszteletdijakat

tartalmazza.

2. Vezetd tisztségviselok, igazgatosag, audit bizottsag

Az Igazgatotanacs (IT) tagjai:

Kocsény Janos
Bojar Géabor
Hornung Péter

Dr. Kalman Janos Miklés
Moskovits Péter
Vasarhelyi Istvan

vezérigazgato

vezetd tisztségviseld
vezet6 tisztségviseld
vezetd tisztségviseld
vezet6 tisztségviseld
vezetd tisztségviseld

Az Audit Bizottsag tagjai:

Dr. Kalman Janos Miklds vezetd tisztségviseld

Moskovits Péter
Vasarhelyi Istvan

vezetd tisztségviseld
vezetd tisztségviseld

(1038 Budapest, Marton 1t 36.)

-11 -

(1125 Budapest, Lérant u. 14.)
(1125 Budapest, Ora tt. 5.)
(1126 Budapest, Tartsay V. u. 5/b.)
(1016 Budapest, Berényi u. 6/b.)
(1028 Budapest, Gerecse u. 35.)

(1126 Budapest, Tartsay V. u. 5/b.)
(1016 Budapest, Berényi u. 6/b.)
(1028 Budapest, Gerecse u. 35.)
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Az igazgatik és a kulesvezetok érdekeltségei a Graphisoft Park SE-ben:

2007. december 31. 2008. december 31.
Név Pozicio Részvények | Részesedés | Részvények | Részesedés

(db) (%) (db) (%)
Bojar Gabor az IT elnoke 2.709.969 25,49 | 3.185.125 29,96
Hormung Péter az IT tagja 530.426 5,00 530.426 5,00
Dr. Ké&lmén Jénos |az IT tagja 13.500 0,13 13.500 0,13
Kocsany Janos vezerigazgato 100.000 0,94 168.913 1,59
Osszesen 3.353.895 31,56 3.897.964 36,68

3. Kornyezetvédelem

A Térsasag a kérnyezet védelmét szolgild targyi eszkozokkel, veszélyes hulladékokkal,
kornyezetre karos anyagokkal nem rendelkezik.

4. Beszamolokészités, konyvvizsgalat

A Tarsasag beszamoldjat Hajba Rébert, a Tarsasag gazdasagi igazgatéja (MKVK szama:
006773) és Ponak Csilla (PM reg. szam:159905), a Tarsasag fokdnyveldje készitette.

A Tarsasag kdnyvvizsgalatra kételezett, valasztott konyvvizsgaldja az Erst and Young Kft.,
Szarvas Hajnalka (MKVK szam:005105 ). A Téarsasig éves beszamoldjanak kényvvizsgalati

dija 18.000 EUR (a Tarsasag konszolidalt beszamoldjaval egyiitt). A konyvvizsgald egyéb
szolgaltatast nem nyujtott a Tarsasag szamara az tizleti €v soran.

-12-
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V. Cash-flow kimutatas
Adatok EUR-ban
Sor. Megnevezés ElGj. 2007.12.31 2008.12.31
1. | Addzas el6tti eredmény +/- 1.364.208 171.002
2. | Elszamolt amortizacié + 0 4.267
3. i Elszamolt értékvesztés és visszairas + 0 0
4. | Céltartalék képzés €s felhasznalas kiilonbozete +/- 0 0
5. | Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye +/- 0 0
6. | Szalliti kotelezettség valtozasa +/- 15.498 -20.627
7. | Egyéb rovidlejarati kotelezettség valtozasa +/- -351.818 16.340
8. | Passziv id6beli elhatdrolas valtozasa +/- -4.994 3.633
9. | Vevikovetelés valtozasa -+ 0 0
10. | Forgobeszkozok.(vevo és pénzeszkozok nélkiil) valtozasa -+ -948.385 37.383
11. { Aktiv id6beli elhatdroldsok valtozasa -/+ 0 -169.884
12. | Fizetett, fizetend6 ado6 (nyereség utan) - 0 -6.840
13. | Fizetett, fizetend6 osztalék, részesedés - 0 0
I Szokasos tevékenységbdl szirmazé pénzeszkoz-valtozas 74.509 35.274
14. | Befektettet eszk6z6k beszerzése - 0 -39.265
15. | Befektettet eszkozok eladasa + 0 0
16. | Kapott osztalék , részesedés + 0 0
II. | Befektetési tevékenységbol szirmazé pénzeszkioz-valtozas 0 -39.265
17. | Részvénykibocsatas bevétele (t6kebevonas) + 0 0
18. | Koétvénykibocsatas bevétele + 0 0
19. | Hitelfelvétel ‘ + 0 0
20. |Hosszu lejaratii k6lcsondk torlesztése + 0 0
21. | Veéglegesen kapott pénzeszkoz + 0 0
22. |Részvénybevonas (tokeleszallitas) - 0 0
23. | Ko6tvény visszafizetés - 0 0
24. | Hiteltorlesztés, -visszafizetés - 0 0
25. | Hosszu lejaratra nynjtott kéles6nok - 0 0
26. | Véglegesen atadott pénzeszkozok - 0 0
27. | Alapitékkal szembeni kotelezettség valtozasa - 0 0
III. |Pénziigyi miiveletekbdl szdirmazé pénzeszkisz-valtozas 0 0
IV. |Pénzeszkozok valtozasa 74.509 -3.991

Budapest, 2009. marcius 30.

GRAPHISOFT PARK SE
1031 Budapest, Zdhony u. 7.
Telefon: 437-3040; Fax: 368-6067

UCOMWW

Adtszém: 13783822-2-41
12001008.00139416-00100003
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Graphisoft Park SE Eurdpai Rt
Uzleti év: 2008

Eszkézk Osszetétele

1.sz.melléklet

adatok EUR-ban

, Elgz6 év Targyév
Megnevezés Osszeg |Részarany| Osszeg | Részarany |Valtozas (%)
o / (EUR) | (%) (EUR) (%)
Befektetett eszkozok 1846 519 32,03| 3324637] 56,07 180,05
Immaterialis javak 33 547 0,57
Targyi eszkozék 1451 0,02
Befektetett pénziigyi eszkozok | 1846 519 32,03] .3 289 639 55,48 178,15}
Forgéeszkdzok 13918875 67,97| 2 434 381 41,06] 62,12
KészZletek
Kovetelések 3830 541 . 66,44 2350038 39,64 61,35
Ertékpapirok ' _ :
Pénzeszkozok , .88 334 1,53] . 84343 1,42] - 9548
_ |Aktiv idSbeli elhatarolasok 25| 0,00} 169909 2,87) 879 636,00}
- [ESZKOZOK [AKTIVAK) OSSZESEN 5765419] _ 100,00] 50928927 _ 100,00] . 102,84
Forrasok Osszetétele
patn .. adatok EUR-ban
CElozo év __ Targyev '
Megnevezes Osszeg |Reészarany| Osszeg | Részarany |Valtozas (%)
S ' (EUR) | (%) | (EUR) (%) ..
Sajat téke 5727 767] 99,35] 5891929  99,38] 102,87
Jegyzett toke 212633 3,69 2128633 359 100,00
Jegyzett de még be nem fizetett toke (-}
Toketartalék S : o
JEredmeénytartalék 4150 926 72,00{- 5515134 93,02 132,87
L.ekotott tartalék i
Ertékelési tartalék
Meérleg szérinti eredmény 1364 208 - 2366 164 162 2,77, 12,03
|Céltartalékok /
Kételezettségek 27642 0,48] 23355 70,39| 84,49
Hatrasorolt kotélezettség T i
Hosszu lejaratu kotelezettségek
1Rovid lejarati kotelezetiségek 27642| 0,48 23 355 0,39 84,49
Passziv idébeli elhatarozasok 10010 0,17 13643] - 0,23 136,29
FORRASOK(PASSZIVAK)OSSZESEN | 5765419 100,00 5928927] _ 100,00 102,84




Graphisoft Park SE Eurépai Rt
Uzleti év: 2008

Befektetett eszkb6zdk dsszetétele

adatok EUR-ban

Megnevezeés

Eldzd év

Targyév

Osszeg
(EUR)

Részarany
(%)

Osszeg

(EUR)

Részarany
(%)

Valtozas (%)

Immaterialis javak _

33 547

1,01]

Alapitas atszervezés aktivalt értéke
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
_|vagyoni értéki jogok

Szellemi termékek

Uzleti vagy cégérték

-immaterialis javakra adott eldlegek
[mrmateridlis javak ertekhelyesbrtese

33 547

1,01

|Targyi eszkdzok

1451

0,04]

lngatlanok és-a kapcs. vagyom erteku jOQOk
- |Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivel
Tenyészallatok

Beruhazasok, felumasok

Beruhazasokra adott eldleg

Targyi eszkozok értékhelyesbitése

1451

0,04

Betektetett pénziigyi eszkozék

1846519

100,00

37289639]

98,95

178.15

Tartds részesedés kapcsoit vallaikozasban
Tartésan adott kolcson kapcsolt vall.-ban
-|Egyéb tartds részesedés

Tartbsan adott koicson e, rész. visz, allo vall:
Egyéb tartdsan adott kdlgson

Tartés hitelviszonyt-megt. értékpapir
Befektetett penzugyi eszkozok értékh.

1846519

100,00

1846 519
1443120

55,54|

43,41

100,00

T 7846 519]

100,00

3304 637

100,00

Befe_ktetgtt eszkozok osszesen _

~180,05]




Graphisoft Park SE Europai Rt
Uzleti év: 2008

Forgdeszkozbk Gsszetétele

adatok EUR-ban

El6z6 év Targyév
Megnevezés Osszeg |Részarany| Osszeg | Részarany |Valtozas (%)
(EUR) {%) {EUR) (%)
1. Készletek
Anyagok
Befejezetlen termelés és félkész termékek
Novendék-,hizd-és egyeb aliatok
Késztermékek
Aruk
JKészletre adott €ldlegek. 1 _ : xB ]
II. Kbvetelések - 3830 541 97,75] 2 350038 96,54 - 61,35
Kovetelések aruszall &s szolgaltatasokbol . :
Kovetelések kapes. vallalkozassal szemben | 3 809 901 - 97,221 2 346 834 96,40 61,60
Kovetelések e. rész. visz. 1évd vall. szemben '
Valtokovetelések : _
Egyéb kovetelések 20 640 0,53 3204 0,13 15,52
Kovetelesek ertékelesikilonbdzete ) ' b :
: Szarmazekos tgyletek pozmv értékelési kul.
(I, Ertékpapirok .
Részesedés: kapcsolt vallalkozasban
Egyéb részesedés
Sajat részvények, sajat uzletreszek
Forgatasi célu hitelv. megtestesitd értékpapid
Ertékpapirok értékelési killdnbozete _ . | o
V. Pénzeszkazok 88 334 2,25 84 343 3,46 95,48
Pénztar, csekkek 1734 0,07 _
Bankbetétek , 88334 225 82609 3,39 ' 93,52
ForgdeszkozOk Osszesen . - [ 3918875  100,00{ 2434381 100,00 62,12
Aktiv idSbeli elhatarolisok sszeététele
/ : © . adatok EUR-ban
_ L El6z6év - Targyév :
‘Megnevezés | “Osszeg |Részarany| Osszeg | Részarany |Vaitozas (%)]-
e (EUR) (%) (EUR) | = (%) ,
Bevételek aktiv idobell elhatarolasa 25 100,00 169 753 99,91 679 012,00
Koltségek raforditasok aktiv idébeli elhat. 156 0,09
Halasztott raforditasok L o e N
‘JAktiv idébeli elhatarolasok osszesen 25 100,00] 169 908 100,00| 679 636,00




Graphisoft Park SE Eurépai Rt
Uzleti év: 2008

Sajat téke dsszetétele

adatok EUR-ban

Eloz6 év Targyév
Megnevezés Osszeg |Részarany| Osszeg | Részarany |Valtozas (%)
. _ _(EUR) (%) (EUR) (%)

Jegyzett t6ke 212 633 3,71 212 633 3,61 100,00
Ebbdl: visszavasarolt tulaj. rész. névértéken 4 55010,08
Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-)
Téketartalék
Eredménytartalék 4150 926 72,471 5515134 93,60 132,87
Lekotott tartalék
Ertékelési tartalék
Métleg szerinti eredmény 1364208 2382 164162) . 2,79 12,03
Sajat toke Gsszesen | 5127767 100,00] 5 891 929] 100,00] - 102,87
Céltartalékok osszetétele

e R ... adatok EUR-ban

L El6z0 év Targyév -
Megnevezés Osszeg |Részarany| Osszeg | Részarany |Valtozas (%)
_____ (EUR) | (%) | (EUR) | (%) :

Céltartalék a j6vobeni koltségekre
Egyéb céltartalék

Celtartalekok gsszesen




Graphisoft Park SE Eurdpai Rt
Oziati év: 2008

Kotelezettségek Osszetétele

adatok EUR-ban

El6z6 év - Targyév
Megnevezés Osszeg |Részarany| Osszeg | Részarany |Valtozas (%)
, e _(EUR) (%), (EUR) (%)
Hatrasorolt kitelezettségek '
Hatrasorolt kot.-ek kapcs.t vall. szemben
Hatrasorolt kot.-ek e. rész. visz. 1évd vall. sz.
Hatrasorolt két-ek e. gazdalkoddval szember
Hosszu lejarati kotelezettségek
Hossz lejaratra kapott kdlcsénok
Atvaltoztathaté kbtvények
Tartozasok kotvénykibocsatasok
Beruhazasi és fejlesztési hitelek
Egyéb hosszU lejaratu hitelek
Tartos kotelezettségek kapcesolt vall. szembel
Tartos kot.-ek e. rész. visz. 1évé vall. szembe
Egyéb hosszu lejaratd kotelezettségek oo 1
|Révid lejaratd kbtelezettségek 27 642]  100,00f 23355 100,00 84,49
Rovid lejaratl kolesonok i ’
- Ebbol az atvaltoztathato kotvenyek
_ Rovid lejaratt hitelek v
Vevoétol kapott elblegek _ _
Kotelezettségek arusza]htasbol és szolg.-bol 21370 77,31 743 3,18 3,48
Valtotartozasok
Rovid lejaraty kot.-ek kapesolt vall. szemben
Rovid lejaratu kot.-ek e. rész.visz. 18v6 vall.sa 815 3,49
1Egyéb rovid lejarati kotelezettségek: 6 272 22,69 21797 93,33 347,53
Kételezettségek értékelési kilbnbozete
Szarmazekos iigyletek negativ értékelésikull ] . T
Kotelezettségek dsszesen zro% 100,001 49599 = 100,00 84,49
Passziv idGbeli elhatarolasok sszététele
e ... adatok EUR-ban
Eloz0 év Targyev
Megnhevezés Osszeg |Részarany| Osszeg | Részarany |Valitozas (%)
. , , — (EUR) (%) (EUR) (%)
Bevételek passzivil iddbeli elhatarolasa
Koltségek raforditasok passziv idébeli elhat. 10 010 100,00 13643 100,00 136,29
Halasziott bevételek - _ _ ]
Passziv idobell clhatarolasok 10 010 100,00 13643 100,00 136,29




Graphisoft Park SE Eurépai Rt

Uzleti év: 2008

VAGYON! HELYZET MUTATO!

2. sz.melléklet

Mutaté szamitasa

El6z6 év

Mutaté megnevezése Elgz6 év | Targyév Targyév Viltozas
. . _EUR EUR | % % %
Tar_tc’;_'s_g'n bet:ekte[t Befek}etettgszkézc‘)k_ 1846 5191 3 324 637 32.03 56,07 175,08
eszkdzok aranya Eszkozok dsszesen 5765419 5928 927
Fo‘rg'(')eszk(jzék Forgdeszkozok 391887512434 381 67.97 41.06 60.41
aranya Eszkozdk dsszesen 576541915928 927
Befekte‘tegt eszkézok Sa)at t6ke o 5727 76715891 929 310,19 177,22 57.13
fedezetisége Befekietett eszkdzok 1846 519 | 3 324 637 |
Targyi eszkozok Sajat t6ke 5727767 5891929 0.00 A406059.89 0.00
fedezettsége Targyi eszkozok 0 1 454 ) ' '
Tokeerdsséq (Sajat toke Sajat téke 5727 767 | 5891929 9935 95 38 100.03
arény) Forrasok osszesen 5766 419| 5928 927 NS ) e
Rovid lejarata kote- Rovid lejarata két. 27 642 23.355 048 0 39 82 15
lezettségek arénya Forrasok Gsszesen 5765 419 | 5 928 927 T T e
Hosszir lejaratd Hossz(r lejraty kot. -0 9 0,00 0,00 0,00
kotelezettségek ardnya Forrasok Gsszesen 5765 419| 5928 927 ' 3 3
: K&te]ezéttségek T Kotelezettségek 27,642 23 355 . 82 16
aranya : Forrasok 9sszesen 5765419 {5928 927 0,48 0.’?9 : '
VAGYON MUKODTETES HATEKONYSAGA
Mutato megnevezése Mdta‘té szamitasa | El6z6 év | Targyév El626 év Targyév Valtozas
e e EUR EUR % % %
Eszkozok = Netto drbevétel 0 200603 000 003 . 0,00
fordulatszédma Eszkozok Osszesen 5765419|5928 927 | ‘ ‘ '
Targyi eszkozok Nettd arbevétel 0 200603 | - 449 138.25 0,00
fordulatszama Targyi eszkdzok 0 1451 ' ! !
Keészletek Netté arbeveétel 0 200603
: L TSRS = = , , 0.00
fordulatszama Atlagos keszletek 0 0 0.00 0.00
Sajat t6ke Netto arbevétel 0 200603 o b 0.00
: Sajét toke 5727 767 |5 891:929 9’ 0 ,0'_ 3 '




Graphisoft Park SE Eurépai Rt

Oxzleti év: 2008

LIKVIDITAS! MUTATOK

3.sz.me|lék|ei

Mutato szamitasa

El6zd év

El6z6 év

Valtozas

Mutaté megnevezése Targyév Targyév
EUR EUR % Yo %
Lidviditasi mutaté I Eorgoeszkdz@k 3818 875(2434 381 1417725 10423.38 73,52
{Current ratio) Rovid lejarata kdtelezetiségel 27 642 23 3565
Lid\{idita'si_mutaté ||" F?rqo.eszlg-jzok-Keszlet(»ak 3918 875(2434 381 14177 25 10423,38 73.52
(Quick ratio -gyors rata) [Rovid lejarati kdtelezetisegel 27 642 23 365
Lidviditasi mutaté Hil. Penzeszk.redékpapirok | 88334 | 84343 | 44944 361,13 113,01
: Rovid lejaraty kotelezettseged 27642 | 23 355 ] -
Lidviditasi mutat6 IV. _ benzeszkizgk | 88334 1 B4 343 319,56 361,13 113,01
R ‘ Rovid lejaratd kotelezeftsége 27642 | 23355 - _ B o
Graphisoft Park SE Europai Rt
Uzleti-év: 2008
PENZUGY! STRUKTURA MUTATOI
Mutaté megnevezése Mutaté szamitasa EI626 év.| Targyév | “El6zd év Targyév Valtozas
B P _EUR_| EUR % % %
H!telfeﬁezettsegl ' ‘Kov?telesek ’ 3:830 5412 350 938 13857.68 10062.25 7261
mutaté: ey - [R6vid lejatato kotelezeitsegel 27642 | 23355 | R
Eladesodottsag foka Kotelezeﬂggge_k ‘ 27.642 23 355 0.48 0,39 8216
- Eszkézok 6sszesen 5765 419| 5 928 927 B L
Dinamikus likvidités Uzemitev. eredménye | A37 2741 A6 | yg5 69 197,95 39,86
) Révid lejarat( kdtelezetiségel 27 842 23 355
Vev /. Sz4llitoi allomany Ve_vok 7 9 0 0.00 0.00 0,00
aranya Szallitok 21370 743 .
VeY(jk atfutasi Atlagos vevé allomany 0 9 0,00 0,00 0,00
ideje Netté arbevétel 0 200 603
Szémt()k ‘étfutési Atlagos szallitoi allomanv 10685 11.05¢7 52.09 50.90 97.71
ideje . I Anyagjellegl raforditédsok 74876 -1 79292 s ) L
ADOSSAGSZOLGALAT
Mutatdo megnevezése Mutato szamitasa El6z6 év | Targyév El6z6 év Targyév Valtozas
o EUR EUR % % %
Kamatfedezet Uzemi tev. eredmeny? -137 274 1 -46 231 0.00 0,00 0,00
) ) Fizezett kamatok &s kjr. 0 0
Kamat,ad6 és értékes. elétti | Uzemi tev, eredménye+écs. | -137.274 | 41964 0,00 0.00 0.00
fedezet( EBITDA fed) Fizezett kamatok és kir. 0 0
Gash Flow fedezet Rdozlott eredmeny+amor_t|.zamd 13642081 168429 0.00 0,00 0.00
] Fizezett kamatok és Kjr. 0 0 ]
Adéssag visszafizets Addzott eredmény+arnortizacid 1 364 208 | 168 429 4935 27 791 17 1461
képesséqy Kotelezettségek 27642 | 23355 ’ ’ '
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UZLETI JELENTES

a Graphisoft Park SE 2008. évi tevékenységérol

Altalanos attekintés:

A Graphisoft Park SE az ingatlanfejlesztési és menedzselési tevékenységét - ami a cégcsoport
kizardlagos tizleti tevékenysége - lednyvallalatai Utjan gyakorolja. Az iizleti tevékenység
bemutatasat a Graphisoft Park SE konszolidalt éves beszamoldja, illetve a Tarsasag
leanyvallalatainak éves beszamoldi tartalmazzak.

A Graphisoft Park SE 6nall6 tevékenységei a 2008-as pénziigyi évben a kovetkezok voltak:

- a Graphisoft Park csoport iranyitasa a holding funkciok ellatasaval, ideértve a kovetkezoket:
a csoport stratégiai iranyitasa, csoport szintii jelentések elkészitése, t6zsdei és befektetdi
kapcsolattartas.

- menedzsment (ligyvezetés) ¢és ligyviteli szolgaltatisok (kontrolling, kényvvitel,
bérszamfejtés, egyéb pénziigyi és altalanos adminisztracid) biztositasa az iizleti tevékenységet
végz6 leanyvallalatok szdmara.

A 2008. év eseményei:

2008. augusztus 1-jével az ligyvezetési és ligyviteli tevékenységek teljeskoriien integralasra
kertiltek a Graphisoft Park SE-be a Graphisoft Park Ingatlanfejleszté Kft-b6l, illetve a korabbi
kiilsé konyvelés a GEN Kft-t6l. A Tarsasag létszama 4 fore nott. A Tarsasag 201 ezer eurds
éves arbevétele kizardlag a leanyvallalatok felé piaci 4ron elszamolt szolgaltatasokbdl
szarmazik.

A Térsasag az év 8szén Uj integralt tigyviteli rendszert vezetett be.

2009. évi események, tervek:

A Téarsasag 2009. marciuséban a Graphisoft Park Ingatlanfejleszt6 Kft. torzstékéjét 436 millid
forinttal, 500 millié forintra emelte. A mérlegkészitésig mas lényeges esemény a Tarsasag
iizletmenetében nem tortént.

A Tarsasag a 2009-es évre vonatkozoan tevékenységben valtoztatist nem tervez. Nem
azonositottunk olyan kockazati és bizonytalansagi tényezOket, amelyek a Tarsasag
tizletmenetére 1ényeges kihatassal lennének.



Egy¢b informacio

A Tarsasag Alapszabalya, amely tartalmazza - tobbek kozott - a vezetd tisztségviseldkre
kinevezésére, elmozditasara, hataskorére, valamint az alapszabaly mddositdsara vonatkozd
szabalyokat, a Budapesti Ertéktézsde honlapjan (www.bethu) és a Tarsasig hivatalos
honlapjan (www.graphisofipark.com) érhet6 el.

A Tarsasag vallaltiranyitasi nyilatkozatot tesz kozzé a Felelds Tarsasdgiranyitasi
Ajanlasokban foglaltaknak megfelelden. A 2008. évi nyilatkozat a Budapesti Ertéktézsde

honlapjan (www.bet.hu) €s a Tarsasag hivatalos honlapjan (www.graphisoftpark.com) keriil
publikalasra.

A Tarsasdg fejlodésének, teljesitményének és helyzetének atfogd bemutataséhoz nem
kulcsfontossagi informacidkat az €ves beszamold kiegészité mellékletében mutatjuk be. Az
éves beszdmoloban és iizleti jelentésben azokat az informacidkat mutatjuk be, amelyek a
Tarsasagra értelmezhetdek és relevansak.

Nyilatkozat - A legjobb tuddsunk szerint elkészitett mellékelt éves beszdmolo valds és
megbizhato képet ad a Graphisofi Park SE eszkozeirdl, kotelezettségeirGl, pénziigyi
helyzetérdl, valamint eredményérdl, tovabbd az iizleti jelentés megbizhaté képet ad a
Graphisoft Park SE helyzetérdl, fejlodésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a fobb
kockdzatokat és bizonytalansdgi tényezdket.

GRAPHISOFT PARK SE
L 1031 Budapest, Zshony u. 7.
Budapest, 2009. marcius 30. Telefon: 437-3040; Fax. 368.6067
Adoszém: 13783822-2-41
12001068-00139416-00100003

Kocsany Janos
Vezérigazgato






