2007. masodik negyedéves gyorsjelentés

Budapest, 2007. augusztus 2.

Tisztelt Részvényeseink!

A Tarsasag a 2007 év masodik negyedévét az els6 negyedévhez hasonld jo
Gzletmenettel és eredményekkel zarta.

Kiemelt pénzugyi Jan. 30- Jun. 30- %-0s Jan. 30-cal Jan. 30-cal %-0s
adatok cal cal valtozas végzoedo 6 végzodo 6 valtozas
végz6do végz6do honapos hénapos
3 3 id6szak id6szak
honapos hénapos
id6szak id6szak

2007*  2006** 2007 2006%**

Ingatlangazdalkodas 1.262 939 2.532 1.855
arbevétele

Bérlokre at nem 282 393 561 689
terhelt Gzemeltetési

koltségek

Netto bevétel 980 546 1.971 1.166
Ertékcsokkenési 448 268 836 551
leiras

Kamat kiadas 158 33 261 56
Arfolyam nyereség 102" 1 .a. 69 3
Adokotelezettség 118 82 230

Nettd nyereség 358 713

Egy részvényre juto 0,04 0,07
nyereseé

(minden 6sszeg ezer EUR-ban értendd, kivétel az egy részvényre jutd nyereség, amely EUR-ban
szerepel)

* Az elsG negyedéves jelentésiinkben tévesen koényveltink egy 147 ezer Euro Gsszegl elbre
szamlazott, de valdjaban mar a masodik negyedévi idészakra vonatkozd bérleti dijat. Ezt a tévedést
(és ennek addévonzatat) korrigaltuk, és fenti adatok a javitott elsé negyedéves jelentés adatainak
tikrében mutatjdk a Tarsasdg masodik negyedéves eredményeit. A mddositott és az eredetileg
jelentett eredményt kiilon tablazatban bemutatjuk a beszamold 6. oldalan.

**2006 els6 félévére vonatkozéan a Tarsasag kizarodlag pro forma adatokat szerepeltet, mivel ebben
az idészakban még nem mikodott kiilonalld tarsasagként

**%A Tarsasag a masodik negyedév soran rendkivili arfolyamnyereséget realizalt. Az eredmény okat
a beszamolo 11. oldalédn részletesen kifejtjlk.

Kitekintés — Az ebben a riportban targyaltak részben olyan jévére vonatkozé kijelentésnek is
tekinthetéek, amelyek a becsiilt jovobeni pénziigyi eredményekkel kapcsolatosak és kockazatot illetve
bizonytalansagot tartalmaznak. A Tarsasag altal elért tényleges eredmények, éppen ezen kockazat és
bizonytalansag miatt jelentésen eltérhetnek barmilyen jéviére vonatkozd becsléstél.

A Microsoft Magyarorszag, valamint a Servier szamara épulé ,M” jeld 0j épulet
(9.000 m2 iroda, illetve labor teriilet, valamint 320 gépkocsi tarolasara alkalmas
mélygarazs) kivitelezése a tervezett hataridon és koltségkereten belil haladt, a
mUiszaki atadas julius ho folyaman megtortént és megkezd6dott a probalizem.
2007 masodik félévében tehat ebbdl az éplletb6l mar az el6zetes terveknek
megfeleld bevétellel szamolhatunk. Ugyanakkor a Microsoft Magyarorszag
atkoltozése kovetkeztében felszabaduld korabbi Iétesitmények sziikséges
felUjitdsa és Ujra bérbeaddsa a korabban becsiltnél hosszabb ideig tart, igy
ezekbdl 2007 folyaman szamottevl bevétellel mar nem szamolunk.
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2007. év egészére tehat a menedzsment szamara jelenleg rendelkezésre alld
informaciék alapjan (az atmend tételnek mindsilé Gzemeltetési koltségek nélkil)
5,5M EUR korili arbevétellel és 1,5M EUR korili nettd nyereséggel szamolunk.
Ez a 2006. évi jelentéslinkben szereplé el6zetes becslés fels6 hataranak felel
meg, de elmarad az utolsd, 2007 els6 negyedévi jelentéslinkben kdzolt becsléstdl.

A tervezett kovetkezd, ,H” jell épulet (12.000 m2 iroda, illetve labor terilet,
valamint 380 gépkocsi tarolasara alkalmas mélygarazs) helyszinén végzett, a
vartnal lényegesen hosszabbra és koltségesebbre nyult régészeti feltarasok a
negyedév soran befejezodtek. Az épitési engedély kiadasahoz szlikséges
szakhatdsagi engedélyek tdobbsége rendelkezésre all, de a teljes engedélyezési
folyamat még nem =zarult le, igy a kivitelezési munkdak megkezdése 2007
negyedik negyedévét megeld6zéen nem varhatd. Jelenlegi terveink szerint tehat (a
korabbi tervekhez képest fél éves késéssel) csak 2009 masodik félévétol
varhatunk bevételt a H éplilet bérbeadasabdl.

A menedzsment jelenlegi ismeretei alapjan 2008-ban 6,0-6,5M EUR kozotti
arbevétel valamint 2M EUR koriili netté nyereség, 2009-ben pedig 7,0-
7,5M EUR kozotti arbevétel és 2,5M EUR koriili netté nyereség varhato.

Felel6sségvallalé nyilatkozat - A ToOkepiaci térvény 53.§-anak eleget téve,
mint a Graphisoft Park SE cégjegyzésre jogosult tisztségviseldje a kibocsatd
képviseletében kijelentem, hogy a 2007. évi masodik negyedéves gyorsjelentés a
valdésagnak megfelelé adatokat és allitdsokat tartalmaz, tovabba nem hallgat el
olyan tényt, amely a kibocsatd helyzetének megitélése szempontjabdl
jelentéséggel bir.

Budapest, 2007. augusztus 02.

Y o

Bojar Gabor
az Igazgatétanacs elndke

TJG;coza'maO@Lm

Kocsany Janos
vezérigazgato
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Konszolidalt mérlegek
adatok ezer euréban

2007. 2006
jun. 30. dec. 31.
o nem auditalt auditalt
ESZKOZOK
Forgdeszk6zk
Készpénz és készpénz egyenértékesek ....... 1.075 79
Vevokovetelések, nettd.......covvvvvevinnienennnns 415 157
Egyéb forgdeszkozok ......coveuiuniininiiniennannnn. 949 894
Forgoeszkdzok 6sszesen............... 2.439 1.130
Befektetett eszkdz6k
Ingatlanvagyon,nettd .........ccoeevevviniininnenne. 44.461 38.302
Egyéb targyi eszkozok,nettd............oevveneee. 197 201
Immateridlis javak, nettd..........ovevenennnnes 4 1
Befektetett eszkdzdk dsszesen ...... 44.662 38.504
47.101 39.634
FORRASOK ES SAJAT TOKE
ROvid lejaratu kotelezettségek
Hitelek/Bankhitelek ......ccooviiviiviiiiiininnnns 432 14.514
Szallitoi tartozasok és passziv idébeli
elhataroldsok........ovvvviiiiiiiiiii e, 2.509 2.436
Rovid lejaratu kotelezettségek
OSSZESEN .ivviiiiiiiiie e 2.941 16.950
Hosszu lejaratu kotelezettségek
Bankhitelek .......coovvviiiiii 20.533 -
Halasztott add kotelezettségek .................. 111 75
HosszU lejaratu kotelezettségek
OSSZESEN .ivviiiiiiiiiiiee 20.644 75
Sajat téke
Jegyzett tOKE . vvvv i 213 213
Eredménytartalék........ccovveiiniiiiiiiiiininenns 22.431 22.048
Felhalmozott atvaltasi kulonbozet............... 872 348
Sajat tOke 6SSzesSen .....vvvvvvveninnnns 23.516 22.609
47.101 39.634
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Konszolidalt mérlegek
(adatok ezer forintban. Az adatokat 245,9-del tortént szorzas és kerekités utjan szarmaztattuk.)

ESZKOZOK

Forgbeszk6zok

Készpénz és készpénz egyenértékesek ...

VevOkovetelések, nettd........ocvvvvvivnennnnn.

Egyéb forgdeszKOzoK .....oevvvvuveirnnerenennnns
Forgoeszkozok Gsszesen...........

Befektetett eszk6zdk
Ingatlanvagyon,nettd ........ccovevvvvvenennnns
Egyéb targyi eszkozok,nettd..................
Immateridlis javak, nettd...........cccuueenee.
Befektetett eszkdzok dsszesen ..

I FORRASOK ES SAJAT TOKE

IRC’)vid lejaratd kotelezettségek
Hitelek/Bankhitelek ........cccoovviiiiiinnnnnnn,
Szallitoi tartozasok és passziv idGbeli
€lhatarolasoK......ccveviiiiiniiiiiiieeeeeas

Rovid lejaratu kotelezettségek
OSSZESEN .ivviiiiiiiiii s

Hosszu lejaratu kotelezettségek
Bankhitelek .........coooiiiiiii
Halasztott ado kotelezettségek ..............
Hosszu lejaratu
kotelezettségek Gsszesen .........

Sajat téke

Jegyzett tOKe . .vuiiniiiii e,
Eredménytartalék.........covvvivininnnnennnnnns
Felhalmozott atvaltasi kiilonbozet...........

Sajat téke Osszesen.................

2007 2006.

jun. 30. dec. 31. %-0s valtozas
nem auditalt auditalt

264.342 19.426 1260,8
102.049 38.606 164,3
233.359 219.835 6,2
599.750 277.867 115,8
10.932.960 9.418.462 116,1
48.442 49.426 (2,0)
984 246 300,0
10.982.386 9.468.134 16,0
11.582.136 9.746.001 18,8
106.228 3.568.993 (97,0)
616.963 599.012 3,0
723.191 4.168.005 (82,6)
5.049.065 - n.a.
27.295 18.443 48,0
5.076.360 18.443 n.a.
52.377 52.377 0,0
5.515.783 5.421.603 1,7
214.425 85.573 150,6
5.782.585 5.559.553 4,0
11.582.136 9.746.001 18,8
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Konszolidalt eredménykimutatasok

(Az egy részvényre jutd adatok kivételével az Gsszegek ezer eurdban ill. forintban értendéek. A
forintosszegeket 245,9-del torténd szorzassal és kerekitéssel allitottuk eld).

2007. jun. 30-cal végz6do 6 2007. jun. 30-cal
hoénapos id6szak végz4d6 3 hdnapos
idészak®
euroban forintban | eurdban forintban
nem nem nem nem

auditalt auditalt auditalt auditalt

Ingatlangazdélkodasbdl szarmazé arbevétel ........ 2.532 622.619 1.262 310.326
Uzemi koéltségek

Ingatlanokkal kapcsolatos koltségek............v...... 187 2 45.983 86 21.147

Személyi jellegli koltségek 202 49.672 117 28.770

Egyéb lizemi koltség ................. 172 42.295 79 19.426

I?BITDA ........................................................... 1.971 484.669 980 240.983

Ertékcsokkenési leirds és amortizacid ................. 836 205.572 448 110.163

Uzemi koltségek 6sszesen .............uuneees 1.397 343.522 730 179.506

UZEMI NYERESEG ...cvvvvvteieeeeeeeeeeieeeseeeeeeennnnnnns 1.135 279.097 532 130.820

Arfolyamnyereség/(veszteség), netto ................. 69 16.967 102 25.082

Kamat Kiadas .....vevvvvriiiiiiieie e eneaeaen 261 64.180 158 38.852

I PENZUGYI EREDMENY ..vvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenens (192) (47.213) (56) (13.770)I

ADOZAS ELOTTI NYERESEG ...ccovveeiivieeiiveeeiieennn 943 231.884 476 117.050

Addfizetési kotelezettség....oovvvviniiniiiiiiiniennennnn. 230 3 56.557 118 29.016

NETTO NYERESEG.......ccceeieeeieeieeieeeeeeeeeeeeeeeeeee, 713 175.327 358 88.034

Egy részvényre jutd nyereség** (€/részvény) ..... 0,07 17 0,04 9

** Az egy részvényre jutd nyereség szamitdsdhoz a részvényszam 10.404.160 volt.

1 Az adatok az elsé negyedéves jelentés korrekcidjat figyelembe véve mutatjak az arbevételt és az
adofizetési kotelezettséget.

2 Tartalmazza a Graphisoft szoftver Uzletag részére fizetett menedzsment dijat és az épitményaddt

3 Tarsasagi nyereségadd, kildnadd, iparlizési add
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Modositott els6 negyedéves konszolidalt eredménykimutatas

(Az egy részvényre jutd adatok kivételével az Gsszegek ezer eurdban ill. forintban értendéek. A
forintdsszegeket 245,9-del torténd szorzassal és kerekitéssel allitottuk eld).

2007. I. negyedév 2007. 1. negyedév
Mddositott* Jelentett
eurdoban forintban | eurdban forintban
nem nem nem nem

auditalt auditalt auditalt auditalt

Ingatlangazdéalkodasbdl szarmazo arbevétel ........ 1.270 312.293 1417 348.440
Uzemi kéltségek

Ingatlanokkal kapcsolatos koltségek............c...... 101 24.836 101 24.836

Személyi jellegli kOItSEgeK ....vvvvvnvriiniiiinniieennns 85 20.902 85 20.902

Egyéb Uizemi KOItSEQG . ..ovuivnieieiiiiiieeiieieeeeeas 93 22.869 93 22.869

EBITDA ........................................................... 991 243.687 1.138 279.834

Ertékcsokkenési leirds és amortizacio ................. 388 95.409 388 95.409

Uzemi kéltségek Bsszesen .................... 667 164.015 667 164.015

UZEMI NYERESEG ...eevveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 603 148.277 750 184.425

Arfolyamnyereség/(veszteség), nettd ................. (33) (8.115) (33) (8.115)

Kamat Kiadas .....vvvviiiiiiiiiiiir e 103 25.328 103 25.328

PENZUGYI EREDMENY .....vvveiveeeiereeeseneeeseeeeseneas (136) (33.442) | (136) (33.442)

ADOZAS ELOTTI NYERESEG .....coovvvcvvvviieeeeeeeens 467 114.835 614 150.983

Addfizetési kotelezettség....oovviiiniiniiiiiiiniennennen. 112 27.541 144 35.410

NETTO NYERESEG........cceiieiuvrriieeeeeeeeeecnireeeeenns 355 87.295 470 115.573

Egy részvényre jutd nyereség** (€/részvény) ..... 0,03 8 0,05 11

** Az egy részvényre jutd nyereség szamitasahoz a részvényszam 10.404.160 volt.

4 A médositas 147 ezer EUR bérleti dij arbevételének, valamint ennek addvonzataként megallapitott

32 ezer EUR adofizetési kotelezettség eltavolitasat jelenti.
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Forgalomban lévo részvények és visszavasarolt sajat részvények

A Tdarsasag alaptdokéje 10.631.674 db, azaz Tizmilli6 hatszdzharminegyezer
hatszazhetvennégy darab, egyenként 0,02 eurd azaz kettdé eurdcent névértékd,
névre szolo, egyenl6 és azonos tagsagi jogokat megtestesité dematerializalt
torzsrészvénybdl all. Az alapt6ke teljes egészében be van fizetve.

A Tarsasag visszavasarolt sajat részvényeinek allomanya 227.514.

Konszolidalt kimutatas a sajat toke valtozasairél
(Az 6szegek ezer eurdban értendéek.)

Jegyzett T6ke- Sajat Eredmény- Felhalmozott
toke tartalék részvény  tartalék  atvaltasi kal.

2006. december 31-én (auditalt) 22.048 348
Atvéltasi kiilonbozet -
Osztalékfizetés (330)
Nettd nyereség 713

22.431
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Pro forma eredménykimutatasok

A 2005-0s évben, valamint 2006. augusztus 21-ig a szoftver és az ingatlanhasznositas Uzletdaga integraltan mikodott. Az alabbi
bemutatds, amely nem tartalmazza a kés6bb szétvalt Gzletagak kozotti teljesitmények kiszlirését, kovetkezetesebb és értelmezhetébb
képet nyUjt az ingatlanhasznositas eredményeirdl.

Az Gszegek ezer eurdoban értenddek.

2005 2005 2006 2006 2006 2006* 2007 2007
3. negyedév 4. negyedév 1. negyedév 2. negyedév 3. negyedév 4. negyedév 1. negyedév 2. negyedév

Ingatlangazdalkodasbdl szarmazd arbevétel .... 788 810 916 939 904 1.066 1.270 1.262
Uzemi koltségek
Ingatlanokkal kapcsolatos koltségek............... 158 166 154 239 145 179 101 86
Személyi jellegl koltségek .......coveieiniiniinenns 40 50 57 49 49 86 85 117
EQYED GZEMI KOIESEG .veeerveeeeesseeeeeseieeennn, 7 11 85 105 (14) 136 93 79
EBITDA ...ciiiiiiiiiiiiiinii i, 583 583 620 546 724 665 991 980
Ertékcsokkenési leirds és amortizacio ............. 323 317 283 268 229 272 388 448
Uzemi koltségek 6sszesen................. 528 544 579 661 409 673 677 730
UZEMI NYERESEG ....eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee s 260 266 337 278 495 393 603 532
Arfolyamnyereség/(veszteség), netto ............. - - 2 1 (2) (25) (33) 102
Kamat- és egyéb bevételek .........ocovvvvvivennnnnns - - (23) (33) 56 1 (103) (158)
PENZUGYI EREDMENY .....vvvveeiereeeeeeenrieeeenenns - - (21) (32) 54 (24) (136) (56)
ADOZAS ELOTTI NYERESEG........ccoveeenveeannnen. 260 266 316 246 549 369 467 476
Adofizetési kotelezettség.....oovvviviniiniiniennanns 42 43 66 82 76 72 112 118
NETTO NYERESEG ....coeeeeeeeeeeeeeeeeeee 219 223 250 164 473 297 355 358
Egy részvényre jutd nyereség** (€/részvény) . 0,02 0,02 0,02 0,02 0,05 0,029 0,03 0,04

* Nem tartalmazza az egyszeri részvényalapu juttatas koltségét a jobb 6sszehasonlithatésag érdekében.
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Konszolidalt cash-flow kimutatas

(Az adatok ezer eurdban, ill. ezer forintban értend6ek. Az Gsszegeket 245,9-del tortént szorzas és kerekités Gtjan
szarmaztattuk.)

Euroban Forintban
Nettd nyereség 713 175.327

Az Gizemi eredmény és a m(ikodési cash-flow egyeztetését szolgald

helyesbitések:
Ertékcsokkenési leiréds 205.572
Vevok atértékelése 1.967

382.866
Az eszk6zOk és forrasok valtozasa: .......ovevvvvvvenininenen.

VevOkovetelések (65.409)
Egyéb eszk6zok (13.525)
Szallitdi tartozasok és passziv id6beli elhatarolasok. 99.590
Arfolyamvaltozasok hatdsa (140.901)

Uzemi tevékenységbél szarmazé cash-flow 262.621

BEFEKTETESI TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO CASH-FLOW
Immaterialis javak vasarlasa (984)
Targyi eszk6z6k vasarlasa (1.449.089)

A befektetési tevékenység soran felhasznalt készpénz, nettd (1.450.073)

PENZUGYI TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO CASH-FLOW
SHitelfelvét 6.099.058
®Hitel visszafizetése (4.585.543)
Osztalékfizetés (81.147)

A pénzligyi tevékenység soran felhasznalt készpénz, nettd 1.432.368
Készpénz és készpénz-egyenértékesek névekedése 244.916

Készpénz és készpénz-egyenértékesek az idészak elején... 19.426

Készpénz és készpénz-egyenértékesek az idészak végén... 264.342
Fizetett adok (5.655)

Fizetett kamat’

5 Westdeutshce Immobilienbanktél lehivott hitel és tagi hitel

6Tagi hitel kifizetése, banki hitel torlesztése

" A fizetett kamat az eredménykimutatas és a mérleg/beruhazasok k6zotti megoszlas miatt eltér az
eredménykimutatas megfeleld soratol.
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A Tarsasag mukodésének eredményei a 2007. janius 30-val
végzodo 6 honapos idoszakban

Arbevétel

Arbevétel tekintetében figyelembe kell venni, hogy a Tarsasadg altal az elsd
negyedévre jelentett arbevétel, egyes bérleti dijak el6re torténd szamlazdasa
miatt, olyan bevételeket is tartalmazott, melyek kiszlirésére nem kerilt sor. Ezért
a konkrétan jelentett 1.417 ezer EUR arbevétel helyett csupan 1.270 ezer EUR
arbevétellel szamolhatunk, amennyiben a két id6szak eredményét 0&ssze
szeretnénk hasonlitani.

A helyesbitett els6 negyedéves arbevétel tikrében a Tarsasag bevételei
kiegyensulyozott képet mutatnak. Az arbevétel a masodik negyedév soran is az
els6 negyedévhez hasonld nagysagrendet ért el. A négy legjelent6sebb bérld adta
a bevétel 74%-at.

Koltségek

Az ingatlanokkal kapcsolatos koltségek csokkend tendencidt mutatnak, melynek
oka az, hogy a Tarsasag egyes korabbi idoszakokrdl athizédd koltségei a
masodik negyedév kozepétdl nem jelentkeznek tobbé.

A személyi jellegli koltségek megugrasanak oka a tagi kolcsén kamatanak
visszafizetése kapcsan a kifizet6t terhel6 egészségigyi hozzajarulds. Kisebb
mértékben, de tovabbi novekedést jelent, hogy a Tarsasag alkalmazotti
allomanya majus és junius honapokban tovabb nétt.

Az értékcsokkenési leirds novekedése az ingatlanaktivalasokkal magyarazhaté. Az
Uj SAP éplletre 2007. februar 1-t6l szamol el a tarsasag értékcsbkkenést, ezért
ez az elsd negyedév sordn csupan mérsékelten jelentkezett.

Uzemi nyereség, EBITDA

A fentiek alapjan az EBITDA jelentésen nem valtozott, hiszen a személyi jellegl
koltségek eseti megugrasat, az emlitett és az egyéb koltségek csdokkenései
részben ellensulyoztak.

Ezt kdvetben az értékcsokkenés novekedése az, amely az els0 negyedéveshez
képest alacsonyabb l(izemi eredményhez vezetett.

Arfolyam kiilonbozetek elszamolasa és kockazatkezelés

A Tarsasag jelenleg mintegy 21 milli6 EUR bankhitellel finanszirozza az
ingatlanfejlesztést. Bar a hitel arfolyamkockazatot tartalmaz (a forint gyengllése
az eurdval szemben veszteséget, illetve er6sddése nyereséget okozhat), a
Graphisoft Park SE arfolyamfedezeti tigylettel nem rendelkezik, és mai allaspontja
szerint ilyet nem is kivan kotni, a kovetkez6k miatt. A Tarsasag a bérleti és
Uzemeltetési dijakat eurdban hatdarozza meg, igy bevételei természetes
fedezettséget  jelentenek a  folyd téke-, és kamat  toOrlesztések
arfolyamkockazatara. Az adéssag hossz( lejaratl része nem fedezett ugyan az
adott év vonatkozasaban, de a hosszU tavu fedezettség fennall. Ezért a hitel
hosszu lejaratu részén felmerildé nem realizalt arfolyamnyereséget/veszteséget a
Tarsasag a sajat tokén belll, atvaltasi kilonbozetként mutatja ki, igy az a folyo
évi eredmény szempontjabol kitettséget nem jelent.
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A beruhdzasok atadasaig felmerllé arfolyam kllonbdzetek a bekerllési érték
részét képezik.

Pénziigyi eredmény

2007 majusaban a bankkdlcson folydsitasaig nyujtott, dontéen eurdban
denominalt tagi kolcsén (18M eurd) kivaltasra kerllt. A kolcson befejezett
beruhazashoz kapcsolédd hanyadanak arfolyamnyeresége pozitivan befolyasolta
az id6szak nettd nyereségét.

Az SAP épllet aktivalasa nem csupan az értékcsokkenési leirdas névekedését
jelentette, hanem azt is, hogy a finanszirozé hitelallomany utan fizetett kamat az
aktivalast kovetben az id6szaki eredményt terheli mar. Ez a hatas jelentkezik a
kamatfizetés masodik negyedéves emelkedésében.

Netto nyereség és adok

A nettd nyereséget vizsgalva jol lathatd, hogy az alacsonyabb (zemi eredmény
ellenére, a jobb pénzigyi eredmény miatt, a Tarsasag az els6 negyedévi
eredményt kissé meghalad6 358 ezer eurds addzas utani eredményt ért el.

A Tarsasag az eredménykimutatas adofizetési kotelezettségek sordn az idészakot

terhel6 ipar(izési, tarsasagi, valamint kilon adét mutatja ki. A féléves addzas
el6tti eredményre vetitve ez jelenleg kozel 24%-o0s adoterhet jelent.

Likviditas és forrasok

A tagi hitel 2007. majusaban teljes Osszegben kivaltasra kerilt. A Tarsasag
fejlesztéseit részben sajat tékébol, a jovoben pedig elsGsorban banki hitelbdl
finanszirozza.

Alkalmazotti allomany

2007. jan. 30. 2007. marc. 31.

Beruhazas
Uzemeltetés
Altalanos és adminisztrativ

Osszesen

Az alkalmazotti létszam 2007. majus 21-tdl egy fével, kontrollerrel bévlilt.
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Tulajdonosi 6sszetétel

Igazgatotanacs
Bojar Gabor
Hornung Péter
Katcz, Georg
Vasarhelyi Istvan
Dr. Kédlman Janos

Vezérigazgato
Kocsany Janos*
Egyéb menedzsment*

Sajat részvények

Ko6zkézhanyad

Osszesen

2007. junius 30.

Tulajdoni Részvények
hanyad darabszama

25,5 2.709.969
5,0 530.426

100,000
130.000

227.514

6.933.765
10.631.674

2006. december 31.

Tulajdoni Részvények
hanyad darabszédma

25,5 2.709.969
5,0 530.426

100,000
130.000

227.514

6.933.765
10.631.674

* Kocsany Janos és az Egyéb menedzsmentbe sorolt személyek kézvetetten rendelkeznek

részvénytulajdonnal.
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A szamviteli politika fontosabb elemei

A jelentés alapjai - A Csoport kapcsoldodd konszolidalt pénzigyi kimutatdsai a Nemzetkozi
Beszamoldkészitési Szabvanyokkal (IFRS) 6sszhangban készlltek el. A pénzligyi kimutatdsok multbeli
koéltség elven készlltek, kivéve bizonyos pénzligyi instrumentumok atértékelését. A 2007. junius 30-i
forduldnapra készitett konszolidalt pénzigyi jelentések euréban (EUR) mutatjdk be a Graphisoft Park
SE és lednyvallalata, a Graphisoft Park Ingatlanfejleszté Kft. konszolidalt kimutatasait.

A konszolidacié alapja - Azokat a leanyvallatokat, amelyek a Csoport ellenérzése alatt allnak (a
tulajdoni hanyad magasabb mint 50%), jelen pénzigyi kimutatds bevonta a konszolidacidba. Az
ellenérzés akkor valésul meg, ha a Tarsasagnak lehetésége van arra, hogy meghatdrozza a
befektetést élvezd cég pénzligyi és operacios politikdjat, illetve hasznot képes hulzni annak
tevékenységébdl. 2007. junius 30-an az egész Csoport a Graphisoft Park SE irdnyitasa alatt allt. Ezért
a 2007. junius 30-ra végzddd 6 honapos idOszakra készitett pénzligyi kimutatasok a Graphisoft Park
SE és lednyvallalata konszolidalt szamlait tartalmazzak.

Akviziciok alkalmaval az eszk6zOk és forrasok értékelése akviziciokori valds értéken torténik. A
kisebbségi tulajdonosok részesedése az eszk6zok és forrasok valds értékének aranyos részén keril
felvételre. Az év kozben felvasarolt vagy értékesitett lednyvallatok eredményei a megszerzés
tényleges datumatdl az értékesités tényleges datumaig szerepelnek az eredménykimutatasban,
értelemszer(ien. Ahol sziikséges, a lednyvallatok egyedi beszamolo6it mddositja a Tarsasdg, annak
érdekében hogy azok dsszhangba keriljenek a Tarsasag szamviteli politikajaval.

A lényeges csoportkozi egyenlegek és tranzakciok kiszlrésre kerlltek a konszolidacié soran.

Goodwill - A goodwill szamitdsa és elszamoldsa az IFRS 3: Cégegyesitések szerint torténik. A
konszolidaciokor jelentkezd goodwill az akvizicié koltségének a lednyvallalat, tarsult vallakozas illetve
k6z6s vezetésli vallalat azonosithatd eszkozei és forrasai valds értékének a Csoport altal megszerzett
hanyadat meghaladd része a felvasarlas idopontjdban. A goodwillt a felvasarolt vallalat eszkdzeként
kell kimutatni. A goodwill a mérlegbe tortént felvételt kovetéen nem keril értékcsdokkentésre, hanem
minden évben értékallésagi tesztnek vetik ald. Az értékallésdgi teszt a goodwill konyvszerinti
értékének és a kapcsolddd cash flow nettd jelenértékének Gsszevetésén alapul. Amennyiben a teszt
értékvesztést jelez, a goodwill értékét a cash flow nettd jelenérték szamitas szerinti valds értékre kell
csOkkenteni.

A Tarsasag az értékalldésagi tesztet minden év december 1-én végzi el, hacsak események vagy
kortilmények nem valdszinUsitik, hogy a Reporting Unit valds értéke annak kényvszerinti értéke alad
slllyedt.

Egy leanyvallalat, tarsult vallakozas vagy koz6s vezetés(i vallalat értékesitésekor a kapcsolddo,
értékvesztéssel korrigalt goodwill leirdsa része az ligyleten realizalt nyereségnek vagy veszteségnek.

A valutak elszamolasa - A kulfoldi valutdk arfolyamvaltozésédnak hatdsat az IAS 21: A
valutaarfolyamok valtozadsanak hatdsai szerint tukrozik a pénzigyi kimutatasok. Az eurdtol kulonb6zé
valutdban bonyolitott tranzakcidk a tranzakcié datuma szerinti arfolyamon kertilnek el6sz6r rogzitésre.
Az ilyen valutdban denomindlt monetaris eszk6zok és kotelezettségek aztan meérlegfordulonapi
arfolyamon kerilnek atértékelésre. Az atértékelés nyeresége vagy vesztesége része az id0szak nettd
eredményének. Az olyan monetaris tételek arfolyamkllénbozete, amelyek Iényegében egy kapcsolt
vallakozasban eszk6zolt befektetés részének tekinthetdek (melyek visszafizetése se nem valdszin(, se
nem tervezett), a befektetés felszamolasaig a sajat tékében halmozddik. Ekkor azonban hozamként
vagy raforditasként kell elszamolni.

A Tarsasag valamennyi leanyvallalata onallé kullfoldi egység, és funkciondlis valutdja a mUikodési
kérnyezet helyi valutdja. A Tarsasag konszolidalt pénziigyi kimutatasai eurdban készilnek. A kulfoldi
egységek pénzlgyi kimutatasai az IAS 21 elGirasaival 6sszhangban kertlnek atforgatasra. A szabvany
szerint az eredménykimutatds tételei az id6szak atlagarfolyaman keriilnek &tszéamitdsra. A
mérlegtételek, a sajat toke elemeit leszamitva, forduldnapi arfolyamon értékelédnek. A sajat toke
elemeit multbeli arfolyamon kell értékelni. A valutdk atszdmitdsabol fakadé kilonbozeteket a sajat
téke elemeként, 6nalld soron mutatjuk ki (Felhalmozott atvaltasi kualénbodzet). A sajat tokében
korabban felhalmozott atvaltasi kllénbozetet a befektetés értékesitésének id6szakdban hozamként
vagy raforditasként el kell szamolni. A goodwill illetve a valds értékre torténé értékelés a kulfoldi
egység eszkoze vagy forrdsa, igy fordulénapi arfolyamon szamitjuk at.

Lizing - Az IAS 17: Lizingek elGirdsainak megfelel6en pénzlgyi lizingnek mindsiinek azok az
Ugyletek, ahol a szerz6dés a tulajdonjoggal kapcsolatos lényeges kockazatokat és hozamokat a
bérbevevének adja at. Az Osszes tobbi lizing bérletnek mindsul. A pénzigyi lizing (kamattartalomtdl
megtisztitott értéke) mind eszkézként mind forrasként felvételre kerll. Azutan az eszk6z a szerzddés
futamideje alatt amortizalddik, mig a fizetett kamat azt az id6szakot terheli, amikor medfizetjik. A
bérletnek mindsul6 lizing mindig azt az idészakot terheli, amelyre vonatkozik.
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Egy részvényre juté hozam (EPS) - Az IAS 33: Egy részvényre jutd hozam el6irja, hogy a
nyilvanos tarsasagoknak EPS informaciot kell kozzétennillk, teljes 6sszhangban a sztenderd
kovetelményeivel. A Graphisoft teljesiti ezt az elGirdst. Az egy részvényre juté hozam nem
tartalmazza az opcidk, utalvanyok és atvalthato értékpapirok okozta esetleges modositd hatasokat. Az
egy részvényre jutdé hozam meghatdrozdsdhoz a nettd nyereséget (veszteséget) elosztjdk az adott
id6szakban forgalomban |év3 részvények suUlyozott atlagaval. Az egy részvényre jutd, higitassal
modositott hozam azt a hatdst tikrozi, amit a részvényekre jogositd értékpapirok bevaltédsa illetve az
ilyen jogok gyakorlasa okozna, a forgalomban Iévd részvények szamanak névekedése altal.

Pénziigyi instrumentumok - Az IAS 32 és az IAS 39 elGirja, hogy a menedzsmentnek vasarlaskor
megfeleléen be kell sorolnia pénziigyi instrumentumait (elsésorban a piacképes értékpapirokat), majd
minden meérlegfordulénapkor feltl kell vizsgdlnia azt. A lejaratig tartott értékpapirokat amortizalt
bekertlési koltségen kell kimutatni. Az eladhaténak mindsitett, illetve az olyan pénziligyi eszk&zok,
amelyek az eredménykimutatasban kerlilnek atértékelésre valds piaci értéken szerepelnek a
mérlegben. Ez a valds piaci érték a forduldonapkori t6zsdei ar. Az eladhatdonak mindsitett értékpapirok
nem realizalt nyeresége vagy vesztesége a kozvetlenll a sajat tékével szemben koényvelédik. Az
eredménykimutatdsban atértékelésre kerlld pénzlgyi eszkozok nem realizdlt nyeresége vagy
vesztesége értelemszerlien az idészak eredményét érinti.

Jovedelemadodk — A Tarsasag - 6sszhangban az IAS 12: Jovedelemaddk elirdsaival - halasztott add
eszkozoket és kotelezettségeket szamol el a varhatd jovébeni addkovetkezmények kezelésére olyan
esetekben, amikor a pénzlgyi jelentésben kimutatott eszkdzok és forrasok, illetve az adodalapként
figyelembe vehet0 eszkdzok és forrasok atmeneti eltérést mutatnak. A halasztott add eszkozok
elsGsorban az elhatarolt veszteség, az értékcsokkenési leirds, a koéltség és bevétel elhatarolas
valamint a tartalékképzés eltér6 kezelésébdl adodik a pénzigyi kimutatds készitése és a
jovedelemadd szamitds soran. Ilyen halasztott add eszk6z akkor kerll kimutatdsra, ha a
realizalhatdsaga inkabb valdszinli mint sem.
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