Graphisoft Park SE

Pénzligyi Jelentés 2006

a 2006. augusztus 21-t6l 2006. december 31-ig terjedd id6szakra



A MENEDZSMENT ERTEKELESE A PENZUGYI HELYZETROL ES AZ
EREDMENYEKROL

Az alapvetéen szoftver fejlesztoként ismert Graphisoft 1996-ban vasarolta meg a
volt Obudai Gazgyar terliletének egy részét (j székhazanak felépitése céljabol. A
Park els6 éplletei 1998-ban késziiltek el, és 1998 janiusaban a Graphisoft
elfoglalhatta Uj székhelyét. Ekkor még a Tarsasag ideiglenesen nem hasznalt
irodainak bérbeadasa viszonylag kis bevételt jelentettek, de a Park rendkivl
kedvezo fekvése és szinvonalas szolgaltatasai hamarosan sok mas high-tech
vallalatot is ide vonzottak. El6sz6r a Microsoft Magyarorszag, kés6bb pedig tébb
mas informatikai vallalkozas, tobbek kozott SAP magyarorszagi fejleszté vallalata
és a Canon Magyarorszag is itt bérelt irodat. 2004 - 2005-re az ingatlanfejlesztési
és irodabérleti Uzletdg a Tarsasag igen nyereséges vallalkozasava valt. 2005
végén az irodapark 8.5 ha teriletén O0sszesen 16 ezer négyzetméter iroda készilt
el, és tovabbi 29,000 négyzetméternyi iroda, ezekhez kapcsoldodd egyéb
kiszolgald |étesitmények, valamint 0Osszesen tobb mint ezer gépkocsi
befogadasara alkalmas mélygarazs tervezése és épitése volt mar folyamatban.
2005-ben a bérbeadasbdl (a csoporton bellli feltételezett bérbeadast is beleértve)
mar 3M eur6 arbevétel szarmazott, tébb mint 1M eurds nettd nyereséggel és 24M
euros konyv szerinti ingatlanvagyon értékkel.

Egy ilyen méret(i vallalkozds mar kulon finanszirozasi forrast, kdlén pénzigyi
jelentést és az alaptevékenységet jelentd szoftverfejlesztési tevékenységtol vald
egyértelmd elktlonitést igényel. A pénzigyi és jogi atszervezés 2005-ben
kezd6dott, az ingatlan Gzletagért felelés és az ingatlanokat birtoklé Graphisoft
Park Kft a holdingként m(ikéd6é Graphisoft SE lednyvallalataként kivalt a
Graphisoft R&D Zrt.-b6l. Ezt kOvet6en a Tarsasag 2006 aprilis 28-an tartott
rendes évi kozgyllése jovahagyta az Igazgatdtanacs javaslatat arrdl, hogy a
Graphisoft SE hagyomanyos alaptevékenységét (szoftvertermékek és az azokhoz
kapcsolddd szolgaltatasok fejlesztése és értékesitése) és az ingatlanfejlesztési
Uzletdgat valasszak szét két fliggetlen gazdasagi tarsasagra részvényesi szinten
is. A szoftver uzletdg (Graphisoft SE) fennmarado vallalatként folytatja
tevékenységét, mig a kivalassal |étrejévé (j holdingvallalat (Graphisoft Park SE)
az ingatlanokat birtokld Graphisoft Park Kft., valamint néhany egyéb eszkdz és
forras tulajdonosava valik. Az Igazgatdtanacs azt is javasolta, hogy az Uj
részvények likviditdsdnak biztositdsa érdekében a Tarsasdg kezdeményezze az Uj
részvények bevezetését is a Budapesti Ertéktézsdére.

A kivalasat a Cégbirdésag 2006. augusztus 21-i hatdllyal jévahagyta, és ezzel
megkezdodott a Graphisoft Park SE Eurdpai Részvénytarsasag onallé mikodése.
Az illetékes felligyeleti szervek el6zetes jovahagyasa alapjan pedig még
ugyanebben a hénapban megkezdddhetett a Graphisoft Park SE részvényeinek
jegyzése is a Budapesti Ertéktdzsdén.

Részvényeseink az atalakulast kedvezden fogadtak, hiszen a kivalast kévetden a
két cég részvényeinek arfolyama jelentésen meghaladta a jogeldd Tarsasag
részvényeinek az el6z6 idészakban elért atlagos arfolyamat.

A 2006 évi jelentés tehat az o6nall6 miikodés els6 132 napjarol szol. Az
eredmények az egész évre vart és a jogeldd tarsasag 2006. aprilis 28-i évi rendes
kozgylilése szamara készitett ElGterjesztésben vazolt el6rejelzések idGaranyos
részénél kedvezdbben alakult. Az El6terjesztés 3.2M Euro nettd arbevételt és 350
ezer euro nettd nyereséget becslilt a teljes 2006 évre. Az arbevétel ennek
id6éaranyos részét tobb mint 30%-al haladta meg, a nettd nyereség pedig (a
rendkivili, és készpénzkiadassal nem jard részvényjuttatas nélkil - lasd
labjegyzet) a 132 nap alatt elérte az egész évre becsllt értéket.

A kivalé eredmény harom tényez6 egylttes hatasanak kdszénhet6:
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1. Az SAP részére készilt ,S” jell, mintegy 8.000 m2 irodatertiletet és 420
féréhelyes mélygarazst magaban foglalé épiletet oktéberben atadtuk, és
ezzel a Tarsasag az ElGterjesztésben Ovatossagbdl még nem szamolt
tobbletbevételhez jutott.

2. Az S épllet atadasa el6tt a Park kihasznalasa elérte a 100%-ot.

3. Az idGszak egészében még nem teljes mértékben jelentek meg azok a
tobbletkoltségek, amelyekkel az 6nall6 mikddés kapcsan az El6terjesztés
szamolt.

adatok ezer eurdban, egy részvényre jutd nyereség eurdban)

Kiemelt pénzigyi adatok Dec. 31-vel
végz6do 132
napos idészak

2006

Ingatlangazdalkodas arbevétele 1.341
Uzemi kéltségek 846

I Uzemi eredmény 495 I
EBITDA 854
Nettonyereség 321
Egy részvényre jutd nyereség 0,03
IFRS 2 figyelembe vételével

I Részvényalapu juttatas* 761 I
Nettd veszteség (440)
Egy részvényre jutd vesztesé 0,04

* A Graphisoft Park SE sajatrészvény portfolioja terhére, egy csereszerz6dés keretében,
230,000 (kett6szazharminc ezer) Graphisoft Park SE részvényt (ISIN: HU0O000083696)
juttatott a menedzsment érdekeltségi kérébe tartozé SBK Investment Ltd. részére. Ezzel
a lépéssel a Tarsasag hosszu tavu érdekazonossagot kivant létrehozni a részvényesek és
a menedzsment kozott.

A folyamatban levd kovetkezd, ,M” jel( épilet kivitelezése (mely 6sszesen 9.000
m2 irodateriletet és biotechnologiai laboratériumot, valamint tovabbi 310
mélygarazst foglal magaban) a tervek szerint halad. Az M épllet készliltségi foka
2006. december 31-én korilbelll 60%-0s, ami a tervezett 2007 juliusi atadasnak
megfeleld. Az M épllet kivitelezési koltsége (hasonléan a mar atadott S
éplilethez) mindeddig a tervezetten bellil maradt. Az S épiilet kihasznaltsagi foka
100%, mig az M éplletre fennalld és érvényes bérleti el6szerz6dések kozel 80%
kihasznaltsagot biztositanak.

A Tarsasag tulajdonaban allo jelenlegi tertileten tervezett utolsé (,H” jel(i) épulet
el6készitése elmarad a tervezettdl. A terileten el6re nem vart mennyiségl
régészeti leletet (eddig mintegy 800 romai kori sirt) tartak fel, mely jelent6sen
lelassitotta a munkat, de ennél is nagyobb nehézséget okoz, hogy a F6varos,
mint a teljes gazgyari terllet fennmaradd részének tulajdonosa, nem adta még
meg hozzadjarulasat az épitési engedélyhez. A Tarsasag a késés kovetkeztében
nem szamol a H épllet atadasaval 2008 vége elbtt.

Mintegy fél éves targyalassorozat utan, 2007. februar 28.-an a németorszagi
mainz-i székhely(i Westdeutsche Immobilienbankkal egy 6sszesen 42 milli6 Euro
keretosszegl hitelszerz6dést kotottiink, amely részben a mar befejezett S,
részben a folyamatban levé M és H éplletek teljes kivitelezését hivatott
finanszirozni. Az eddigi beruhazasokhoz a 2006 folyaman meég kapcsolt
vallalkozasnak mindsiilé jogeldéd Graphisoft SE biztositott mintegy 15 millié euro
hitelt, amit ez év elejétél — a kapcsolt vallalkozasi statusz megsz(inésével egy
idében - ideiglenesen, a banki hitelszerz6dés lezarasaig, azzal azonos
kamatfeltételekkel nyujtott tulajdonosi hitel valtott ki.
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Kitekintés — Az aldbbiak a becsiilt jovébeni pénziigyi eredményekkel kapesolatosak és kockdzatot
illetve bizonytalansdagot tartalmaznak. A Tarsasdg altal elért tényleges eredmények, éppen ezen
kockazat és bizonytalansag miatt jelentdsen eltérhetnek ettdl, illetve barmilyen mas jévore vonatkozo
becsléstol.

2007. év egészére vonatkozéan a menedzsment szamara jelenleg rendelkezésre
allé informaciok alapjan az atmené tételnek mindOsilé Uzemeltetési koltségek
nélkili 5-5.5M euro kozotti netté arbevétellel és 1-1.5M euro kozotti nettd
nyereséggel szamolhatunk.

Felelésségvallalé nyilatkozat - A Tékepiaci torvény 53.§-anak eleget téve,
mint a Graphisoft Park SE cégjegyzésre jogosult tisztségvisel6je a kibocsato
képviseletében kijelentem, hogy a 2006. évi Pénzigyi Jelentés a valdsagnak
megfelel6 adatokat és allitasokat tartalmaz, tovabba nem hallgat el olyan tényt,
amely a kibocsatd helyzetének megitélése szempontjabdl jelentéséggel bir.

Budapest, 2007. marcius 12.

-

C

Bojar Gabor
az Igazgatotanacs elndke



GRAPHISOFT PARK SE ES LEANYVALLALATA

TARTALOMJEGYZEK A KONSZOLIDALT EVES BESZAMOLOHOZ

Filiggetlen konyvvizsgaloi jElentés ..o
Konszolidalt eredményKimutatas ............ccoovviviiiiiiiiiiiicccc e
Konszolid&lt METIEE ..o
Konszolidélt kimutatas a sajat t6kében bekovetkezett valtozasokrol.............ccoeiicuvivinennns
Konszolidélt cash flow KImutatas ..........ccocceviviiiiiiiiiiiiiiic e

Kiegészitd mellEKIet ...
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Tarsasag tulajdonosai részére

Elvégeztik a Graphisoft Park SE ¢és leanyvallalatai mellékelt konszolidalt pénziigyi
kimutatasainak a konyvvizsgéalatat, amely pénziigyi kimutatdsok a 2006. december 31-i
konszolidalt mérlegb6l, a 2006. augusztus 21-t6l 2006. december 31-ig tarté idOészakra
vonatkoz6 konszolidalt eredménykimutatasbol, sajattéke-valtozas kimutatasbol és cash flow-
kimutatasbol, valamint a jelentés szamviteli politikdk Osszefoglalasdbdl és a kiegészitd
mellékletbdl allnak.

A vezetdség feleldssége a pénziigyi kimutatdsokért

A konszolidalt pénziigyi kimutatdsoknak az Eurdpai Unid altal elfogadott Nemzetkozi
Pénziigyi Beszdmolasi Standardok szerint torténd elkészitése és valés bemutatasa a vezetGség
felel6ssége. Ez a felel6sség magaban foglalja: az akar csalasbol, akar hibabdl eredd, lényeges
hibas éllitasoktél mentes pénziigyi kimutatdsok elkészitése és valés bemutatsa
szempontjabdl relevins bels6 ellenorzés kialakitasat, bevezetését és fenntartisat; a megfeleld
szamviteli politikak kivalasztasat ¢s alkalmazasét; €s az adott kériilmények kGzott ésszerii
szamviteli becslések elkészitését.

A kényvvizsgalo feleldssége

A mi felelosségiink véleményt mondani ezekrél a konszolidalt pénziigyi kimutatasokrol
konyvvizsgalatunk alapjan. A kényvvizsgélatot a Nemzetk6zi Konyvvizsgalati Standardok
alapjan hajtottuk végre. Ezek a standardok megkéovetelik, hogy megfeleljiink bizonyos etikai
kovetelményeknek, valamint hogy a konyvvizsgalatot ugy tervezziik meg és végezziik el,
hogy kell6 bizonyossagot szerezziink arrdl, hogy a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok nem
tartalmaznak lényeges hibas allitdsokat.

A kényvvizsgalat magéban foglalja olyan eljardsok végrehajtasdt, amelyek célja
koényvvizsgalati bizonyitékot szerezni a konszolidalt pénziigyi kimutatdsokban szerepl6
Osszegekrol és kozzétételekrol. A kivalasztott eljarasok, beleértve a konszolidalt pénziigyi
kimutatdsok akar csalasbél, akar tévedésbol eredd, lényeges hibas allitasai kockazatanak
felmérését is, a konyvvizsgalé megitélésétdl fiiggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor a
konyvvizsgalé a konszolidalt pénziigyi kimutatasok gazdalkodé Aaltali elkészitése és valds
bemutatisa szempontjabdl relevans belsd ellendrzést azért mérlegeli, hogy olyan
koényvvizsgalati eljardsokat tervezzen meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleloek, de nem azért, hogy a gazdalkodd belsd ellendrzésének hatékonysagara
vonatkozdan véleményt mondjon. A koOnyvvizsgilat magaban foglalja az alkalmazott
szamviteli politikdk megfeleloségének és a vezetés szamviteli becslései ésszertiségének,
valamint a pénziigyi kimutatisok 4tfogd bemutatasanak értékelését is.

Meggy6zodéstink, hogy a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfeleld
alapot nyujt kényvvizsgaléi zaradékunkhoz.

: . . . . Member of
Audit.Tax,Consulting . Financial Advisory. Deloitte Touche Tohmatsu

Bejegyezve: Févarosi Birésag mint Cégbirdsag
Cg.: 01-09-071057



Zaradék

Véleményiink szerint a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok megbizhat6 és valds képet adnak a
‘Graphisoft Park SE és leanyvallalatai 2006. december 31-i konszolidalt pénziigyi helyzetérdl,
¢és 2006. augusztus 21-t61 2006. december 31-ig tarté idoszakra vonatkozo konszolidalt
pénziigyi teljesitményérdl és cash flow-ir6l az Eurdépai Uni6 éltal elfogadott Nemzetkozi
Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal 6sszhangban.

Budapest, 2007. marcius 12.

ol (et L
Jack Bell Bodor Komél
Deloitte bejegyzett konyvvizsgalo
Konyvvizsgald és Tanacsado Kft. 005343

1068 Budapest, Dézsa Gyorgy it 84/C.
000083



GRAPHISOFT PARK SE ES LEANYVALLALATA
KONSZOLIDALT EREDMENYKIMUTATAS A
2006. AUGUSZTUS 21 - 2006. DECEMBER 31-IG TERJEDO IDOSZAKRA
(Az egy részvényre vonatkozo6 adatok kivételével az 6sszegek ezer euréban értenddek)

Megjegyzés 2006

Ingatlangazdalkodas drbevétele ...........cccovvvrurucnnene. 3 1.341
Uzemi koltségek
Ingatlanokkal kapcsolatos koltségek...........oeueeee. 240
Személyi jellegti koltségek..........oovrviiiiiiiinnnne. 105
Egyéb tizemi koltségek..........ccooeiiiiiiinnnnnnnn, 142
Részvényalapd juttatds koltsége...........ccccovniiucucnnne. 761
Ertékcsokkenési leirds és amortizacio .............e........ 359

Uzemi koltségek 0SSZeSen ............c.oververenee 3 1.607
UZEMI VESZTESEG......oooooovevveeerrerreeennnenneeeeeeneeeeseeeee 266
Arfolyamveszteség, Netto.........oo..ovrrverreenrreennriennens (20)
Kamat- és egyéb bevételek, netto............cccceveucurennen. 3
PENZUGYI VESZTESEG .........covveerveerrenererriesriennone (17)
ADOZAS ELOTTI VESZTESEG.........coovomrverrreenrianns (283)
Adofizetési kotelezettseg .........cooevrinnnnnneiencnennee 11 157
NETTO VESZTESEG ... (440)
Egy részvényre jutd veszteség 4
Egy részvényre jut6 veszteség (EUR/részvény)....... (0,04)

Egy részvényre juté higitdssal moédositott veszteség
(EUR/TESZVENY) ... (0,04)

A kapcsol6dé megjegyzések a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.
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2006. AUGUSZTUS 21-I NYITO ES 2006. DECEMBER 31-I
KONSZOLIDALT MERLEG

(Az egy részvényre vonatkozo6 adatok kivételével az 6sszegek ezer eurdban értenddek)

ESZKOZOK

Forgobeszkdzok

Készpénz és készpénz-egyenértékesek......................
Vevokovetelések, Netto........cooovvvvveveeiiicieeeieeeeeeeeee
Egyéb forgdeszkozok........cocvvvrereueeecinininnnrieeeennee

Forgbeszkozok sszesen..........cccevvereveeeeunenee

Befektetett eszkdzok

Ingatlanvagyon, netto............cccoeeiiiiininiiiiennn,

Egyéb targyi eszkozok, netto..........cccovvevvevvevevecucnenenee

Immaterialis javak, netto.........c.cccccovvinnnnnnccccnes
Befektetett eszkozok Osszesen.......................

ESZKOZOK OSSZESEN

KOTELEZETTSEGEK ES SAJAT TOKE

Rovid lejarata kotelezettségek

Hitelek ..o

Szallitéi tartozédsok és passziv id6beli elhataroldsok
Rovid lejarata kotelezettségek Gsszesen......

Hosszu lejarata kotelezettségek
Halasztott ad6 kotelezettségek..............covvrurnnnne.
Hossz lejaratt kotelezettségek dsszesen ...

Sajat t6ke

Jegyzett tOKe........ccemiiiii e

Eredménytartalék............ccccovviiiiiiniiiiicne

Felhalmozott atvaltasi kilonbozet........c.ccccvevvenence.
RESZOSSZESeNn ......oovininiiiiciiiiicicicc

Kisebbségi részesedések............cccccoeriinnnnnnnuencnnes
Sajat t6ke 0SSZESEMn.......ccvvvverereevererereiiereeeenes

KOTELEZETTSEGEK ES SAJAT TOKE
OSSZESEN

Megjegy- Augusztus December 31
zés 21

1.079 79
11 157

5 2.667 894
3.757 1.130
6,7 31.614 38.302
6 200 201

8 - 1
31.814 38.504

35.571 39.634
10 12.546 14.514
9 2.565 2.436
15.111 16.950

11 - 75

- 75

12,13 213 213
21.727 22.048

(1.485) 348

20.455 22.609
5 -

20.460 22.609

35.571 39.634

A kapcsol6dé megjegyzések a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.

3



GRAPHISOFT PARK SE ES LEANYVALLALATA
KONSZOLIDALT KIMUTATAS A SAJAT TOKE VALTOZASAIROL A 2006. AUGUSZTUS 21 - 2006. DECEMBER 31-IG TERJEDO IDOSZAKRA

(A részvényekre vonatkozo adatok kivételével az 6sszegek ezer eurdban értenddek.)

Sajat Kisebbségi
Felhalmozott .
Jegyzett Téke- Eredmény- Sajét t6ke
téke tartalék részvény tartalék atvaltasi kulonbozet részesedés
2006. augusztus 21-én 213 - - 21.727 (1.485) 5 20.460
Nett6 veszteség - - - (440) - - (440)
Atvaltasi kiilonbozet - - - - 1.833 - 1.833
Részvényalapt juttatdsok koltsége - - - 761* - - 761
Kisebbségi részesedések cstkkenése 5) (5)
2006. december 31-én 213 - - 22.048 348 0 22.609

* Az 0sszeg a 0 Ft konyv szerinti értéki sajat részvények értékesitése (részletezve a kiegészité melléklet 13. pontjaban)

A kapcsol6do megjegyzések a konszolidélt pénziigyi kimutatasok szerves részét képezik.
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KONSZOLIDALT CASH FLOW KIMUTATAS A 2006. AUGUSZTUS 21 - 2006.

DECEMBER 31-IG TERJEDO IDOSZAKRA

(A részvényekre vonatkozé adatok kivételével az Gsszegek ezer eurdban értenddek.)

UZEMI TEVEKENYSEG

Nettd veszteség ...,
Adofizetési kotelezettseg ...
Halasztott adokotelezettség.............ccvviiiiviiininicnnnne.
Targyi eszkozok értékesokkenési leirdsa. .....................
Immaterialis javak amortizacioja .........cccoeviivivininnnen.
Részvényalapt juttatdsok koltsége.........ccovrvrurueunenee

Uzemi tevékenységbdl szarmazo cash flow a mtikodé téke

valtozasai el6tt
Egyéb kovetelések csokkenése. ...
Vevékovetelések novekedése...........cccovvvviiiccinnncnaes
Szallit6i tartozasok novekedése ...
Elhatarolasok csokkenése............ccocovviinnniiiininnnnnas

Uzemi tevékenységbél szarmaz6 cash flow..............
Fizetett adOkK........coooeeiiiiiicc e

Uzemi tevékenységbdl szarmazo cash flow a fizetett adok és

kamatok levonasa Utdn ........cccceeeevveeveeeeveeceeeceeeeneenne,

BEFEKTETESI TEVEKENYSEG
Kapott kamatok ........ccccceiininnnneieeccccccnnreeeennene
Targyi eszkozok 1étesitése. . ..o,
Immaterialis javak vasarlasa...........cccccoeoioiiennnnncnnnnn.

Befektetési tevékenység soran felhasznalt készpénz............

PENZUGYI TEVEKENYSEG
HItEIfRIVELL....coo oo e e e e e e senees

Pénziigyi tevékenységbdl szarmazoé cash flow, netté..........
Készpénz és készpénz-egyenértékesek novekedése

Készpénz és készpénz-egyenértékesek az id6szak elején
Arfolyamvaltozasok hatasa

Készpénz és készpénz-egyenértékesek az id6szak végén

(440)

86
71
359

761
837

1.773
(146)

204
(252)

2416
(167)

2.249

(4.089)
@)

(4.086)

1.968

1.968
131

1.079
(1.131)

79

A kapcsol6dé megjegyzések a konszolidalt pénziigyi kimutatasok szerves részét képezik.
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1. UZLETI TEVEKENYSEG ES A KOZZETETEL ALAPJA

Uzleti tevékenység — A Graphisoft Park SE a Graphisoft SE-bél kivalassal jott
létre 2006. augusztus 21-én. A Tarsasdag - ma egyetlen lednyvallalatin, a
Graphisoft Park Kft-n keresztiil végzett - f&tevékenysége az ingatlan
fejlesztés és ingatlan hasznositas. A jelenlegi ingatlan portfolio a régi Obudai
Gazgyar tertiiletén létrehozott Graphisoft Park létesitményeibdl all.

Jelenleg a Tarsasag részvényeinek kereskedelme a Budapesti Ertékt6zsdén
zajlik, 2006. augusztus 28. 6ta.

A konszolidalt pénziigyi kimutatdsok az Eurépai Unié (“EU”) altal
elfogadott Nemzetkozi Beszdmoldkészitési Szabvanyok (a tovébbiakban:
IFRS) szerint késziiltek. Az EU altal elfogadott IFRS jelenleg nem kiilonbozik
a Nemzetkozi Szamviteli Szabvanyok Bizottsaga (IASB) altal kiadott IFRS-t6l,
kivéve az IAS 39 portfoli6 fedezeti tigyletre vonatkozé szabalyozasat,
melyetnem fogadott el az EU. A Tarsasagnak nincs olyan tranzakcija, mely
portfoli6 fedezeti tigyletnek mindstilne.

A targyid6szakra vonatkozéan a Téarsasdg alkalmazta a Nemzetkozi
Szamviteli Szabvényok Bizottsaga (IASB) és az IASB Nemzetkozi Pénziigyi
Jelentések Frtelmez6 Bizottsaga (IFRIC) altal kibocsatott valamennyi 4j és
feliilvizsgalt Szabvanyt és Allasfoglalast mely mtikodése szempontjabol
relevans és amely hatdlyos a 2006. augusztus 21 - 2006. december 31-ig
terjedd jelentési idészakra. Ezen Szabvanyok és Allasfoglaldsok alkalmazasa
a Csoport szadmviteli politikdjjadban a kovetkez6 teriileteken okozott
valtozasokat:

o Befektetések, melyek valés értékre tortén6 értékelése az

eredménykimutatast érinti
e Pénziigyi garanciara vonatkozé szerz&dések.

Ezek a véltozasok nem voltak jelent6s hatassal a pénziigyi kimutatisokra.

Ezen jelentés jovahagyasanak idSpontjadban az alabbi Szabvanyok és
Allasfoglalasok voltak kiadas alatt (még nem hatalyban):

IFRIC 7 Az IAS 29 szerinti | Hatdlyos a 2006. marcius 1-jével
Ujrakiadasi Megkozelités, Pénziigyi | kezd6dé vagy azt kovets éves

Kimutatasok Hiperinflaciés | beszamolasi periédusokra
Gazdasdgokban
IFRIC 8 Az IFRS 2 hatélya Hatalyos a 2006. majus 1-jével

kezd6d6 vagy azt kovetd éves
beszamolasi periédusokra
IFRIC 9 Beédgyazott derivativak | Hatalyos a 2006. junius 1-jével
tjrabecslése kezd6d6 vagy azt kovet§ éves
beszamoldasi periédusokra
IFRIC 10 Kozbensé pénziigyi | Hatalyos a 2006. november 1-jével
jelentések és értékvesztés kezd6d6 vagy azt kovet6 éves
beszamoldasi periédusokra
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Az Igazgatésdg azt varja, hogy ezen Szabvéanyok és Allasfoglalasok
alkalmazédsa a jovében nem lesz jelent6s pénziigyi hatdssal a Csoport
pénziigyi jelentéseire.
Az alabbi Szabvanyok és Allasfoglaldsok bar kiadésra keriiltek az TASB altal,
de EU-n beliili hasznalatuk jévahagydsa még nem tortént meg, bar a
jovahagyas megtorténte varhat6 addigra mire hatalyossa valnak.

e IFRS 8 Miikodési szegmensek
IFRIC 10 Kozbtils6 pénziigyi jelentések és értékvesztés
IFRIC 11 IFRS 2 a csoporton beliili és sajatrészvényekre
IFRIC 12 Szerviz koncesszi6és megallapodasok

°
Az IFRS szerint készitett konszolidalt pénziigyi kimutatdsok a 2006.
december 31-vel végz6d6 évre a Graphisoft SE és lednyvallalata konszolidalt
pénziigyi adatait tartalmazzak:

Leanyvéllalat 2006
Graphisoft Park Kft ..........cccccoviiiiiiiiiccncccccccnes 100%

Az Igazgat6tandacs javaslata alapjan a 2006.aprilis 28-1 Kozgytilés jovahagyta
a holding szinten torténé szétvalast. A szétvalasi szerz6dés szerint a
kivalassal 1étrejové tarsasag (Graphisoft Park SE) 2.500 ezer euro készpénzre
és a Graphisoft Park Kft tizletrészére jogosult. A Graphisoft Park Kft. 2006.
évi eredménye teljes egészében a kivalassal létrejové tarsasagot illeti.

A Cégbirésag 2006. augusztus 21-én jegyezte be a Graphisoft Park SE-t. A
Graphisoft Park SE tj részvényeket bocsatott ki, és a Graphisoft SE minden
részvényese, aki nem jelezte, hogy nem kivan résztvenni az j tarsasagban
automatikusan kapott egy Graphisoft Park SE részvényt minden Graphisoft
SE részvénye utan. Azok a részvényesek, akik nem kivantak a szétvalé tar-
sasdgok valamelyikében résztvenni, 2,34 illetve 2,14 euro pénzbeni karpotlast
kaptak Graphisoft SE illetve Graphisoft Park SE részvényeik utan. Ilyen
moédon 2.000, illetve 2.100 részvény kertilt visszavasarlasra. Az Gjonnan létre-
jott tarsasag részvényeinek kereskedelme 2006. augusztus 28-an indult meg a
Budapesti Ertékt6zsdén (ISIN code HU0000083696).

A kovetkez6 proforma mérlegek mutatjdk be az eszkozok, forrasok és a sajat
téke allokaci6jat 2005.december 31-én
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PRO FORMA MERLEG Proforma mérlegek
2005. december 31-én
Eredetileg
jelentett Park Szoftver

ESZKOZOK
Forgobeszkozok
Készpénz és készpénz-egyenértékesek....................... 5,681 2,500 3,181
Pénziigyi eSZKOZOK.......c.ccoovviviviiiiiiiiiiciiicnie, 8,809 - 8,809
Vevokovetelések, Netto.......ccoooovveeeveeeeeeeiiiiieceieieeen, 7,304 - 7,304
Készletek, NEttO.....ueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 338 - 338
Egyéb forg6eszkozok.........ocovvvvcicuicciininnnnee, 2,776 983 1,793

Forgbeszkozok dsszesen...........cccevveveveeunnenee, 24,908 3,483 21,425
Befektetett eszk6zok
Ingatlanvagyon, netto..........cocovveueuereucuccnceennrnereennen, 18,165 18,165 -
Egyéb targyi eszkozok, netto..........ccccoceviveninnenennee, 6,839 1,691 5,148
Immateridlis javak, netto............ccccceeiiiiinnnnnnn, 2,953 - 2,953
Hossz lejaratt pénziigyi eszkozok ........ccouvvvecennenn, 259 - 259
Halasztott ado eSzKOZOK .....ccvevveeevieviieieeecreeereeveenen, 695 - 695

Befektetett eszkzok Osszesen...........eeeee...... 28,911 19,856 9,055
ESZKOZOK OSSZESEN 53,819 23,339 30,480

KOTELEZETTSEGEK ES SAJAT TOKE

Rovid lejarata kotelezettségek

HItELEK o, 1,976 1,651 325
Szallitoi tartozasok és passziv id6beli 4,755 355 4,400
€lhatarolaSOK.......cvccveevieeiicieciecieeee e,
Halasztott bevételeK.........oooooiviieeiiioiieeiieeeeeeeeeeene, 2,265 - 2,265
Rovid lejaratu kotelezettségek Gsszesen...... 8,996 2,006 6,990
Hosszu lejarata kotelezettségek
Bankhitelek.........cooveoieiiiiieicieeeeeeeec e, 122 - 122
Halasztott ad6 kotelezettségek............cccccueuviriiincnnn, 27 - 27
Hossz lejaratt kotelezettségek Osszesen ... 149 - 149
Sajat t6ke
JegyZett tOKE ......oevieiieiieieeee e 213 213 213
TOKEEATTALEK ..o, 18,574 - 18,574
SaJat TESZVENY ..., (5,136) - (5,136)
Eredménytartalék............ccccooviiiiiiiie, 37,284 21,120 15,951
Felhalmozott atvaltasi kilonbozet..........covrevenennee, (6,280) - (6,280)
RESZOSSZESON.....c.eveeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 44,655 21,333 23,322
Kisebbségi részesedések............cocoeueueeeininnnnnunnnee, 19 19
Sajat toke 0SSZESEeMn.....coovvvveucuceeiiiririenenen, 44,674 21,333 23,341

KOTELEZETTSEGEK ES SAJAT TOKE
OSSZESEN 53,819 23,339 30,480
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2. A SZAMVITELI POLITIKA FONTOSABB ELEMEI

A pénziigyi kimutatdsok a Nemzetkozi Beszamolokészitési Szabvanyok
alkalmazésaval késziiltek. A pénziigyi kimutatdsok a bekertilési koltség elvét
kovetik, kivéve bizonyos vagyontargyak és pénziigyi eszkdzok értékelését.
Az 4j szamviteli politika alapvetd elveit az alabbiakban foglaljuk dssze.

A konszolidéaci6 alapija

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok a Tarsasdg, valamint leanyvallalata
pénziigyi kimutatasaibdl tevédik dssze. A konszolidalt eredménykimutatas
magdaban foglalja a lednyvallalat eredményeit. Minden csoporton beliili
tranzakcié, a csoport tagjai kozott fenndllé egyenlegek, egymas kozott
elszamolt bevételek és koltségek a konszolidacié sordn kisztirésre kertiltek.

Cégegyesités

A leanyvallalatok akviziciéjdnak elszamoldsa a “purchase method”
alkalmazésaval torténik. Az akvizici6é koltsége az dtadott eszkozok, a véllalt
vagy feltételezett kotelezettségek, valamint a Csoport &ltal a felvasarolt
cégben val6 ellenérzése eléréséhez kibocsatott sajat t6ke elemek felvasarlas
id6pontjdban szamitott Osszesitett valds piaci értékbdl adédik, illetve ezt
noveli barmely olyan koltség, amely kozvetleniil az akvizicio érdekében
meriilt fel. A felvasarolt tarsasdg beazonosithat6 eszkozei, kotelezettségei és
feltételes kotelezettségei, melyek esetében teljesiilnek az IFRS 3
elismerhet&ségre vonatkozé feltételei, a felvasarlas napjan szamitott valés
piaci értékiikon kertilnek a konyvekbe.

A felvasarolt cégben 1év6 kisebbségi tulajdonosok részesedéseit az elszamolt
eszkozok, kotelezettségek és fiiggd kotelezettségek nett6 valds piaci
értékének a kisebbségi tulajdonhanyadra juté mértékében vessziik fel a
konyvekbe.

Az arbevétel elszdmolédsa

A Tarsasag az arbevételt az 1AS 18: Az arbevétel elismerése szabvannyal
Osszhangban szamolja el. Az arbevétel komponensei a bérleti dij, az
tizemeltetési koltség, a tovabbszamlazott szolgaltatdsok (mindenekel6tt a
koztizemi dijak) és az egyéb szolgaltatasok.

A Dbérleti dij elszdmolasa mindig annak az id&szaknak a javara torténik,
amelyet a bérlet tartalmilag fed. A kiszamlazas havonta, a hénap kezdtétdl a
hénap végéig terjed6 idGszakra torténik. A kaucioként esetleg el6re beszedett
Osszegeket a Tarsasag kotelezettségként tartja nyilvan és mutatja ki.

Az tizemeltetési koltség kiszamldzédsa szintén havonta, a honap kezdtétsl a
hénap végéig terjedd id6szakra torténik, és az ingatlanpark altalanos
fenntartasi koltségeinek fedezésére szolgal. A menedzsment szandéka szerint
itt nullszaldo elérése, azaz tokéletes fedezettség a cél. Emiatt az tizemeltetési
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koltség a Csoport jelentésében arbevételként nem, hanem a fenntartdsi
koltségek csokenéseként kertil kimutatasra.

A tovabbszamldzott szolgaltatasok és egyéb szolgaltatdsok nyereség
tartalommal é&ltaldban nem rendelkeznek, kizarélag az alvallalkozoéi
teljesitmények tovabbterhelése torténik meg. Ezért, a kimutatdsok
attekinthet6sége érdekében, a Tarsasag ezeket a hozamokat és raforditasokat
konszolidalt jelentéseiben 6sszevezeti.

Lizin

Pénziigyi lizingnek mindsiilnek azok az tigyletek, ahol a szerzédés a
tulajdonjoggal kapcsolatos lényeges kockazatokat és hozamokat a
bérbevevének adja at. Az 6sszes tobbi lizing operativ lizingnek mindsiil.

A Csoport, mint lizingbe adé

Pénziigyi lizing esetén a lizingbe vevé altal fizetend6 6sszegek kovetelésként
kertiilnek elszamoldsra, mely megegyezik a Csoportnak a lizingbe tortént
nett6 befektetésével. A pénziigyi lizingb6l szarmazé bevétel felosztasra kertil
a beszamolasi id6szakok kozott, hogy az a Csoport netté lizingbefektetésére
szamitott alland6 id&beli megtériilési ratat eredményezzen.

Az operativ lizingb6l szadrmazé bérleti dij bevétel idéaranyosan keriil
elszamoldsra a lizing tényleges id6tartama alatt. Az operativ lizingre
vonatkozé megallapodashoz kozvetleniil kapcsolédé kezdeti koltségek a
lizingbe adott eszkoz konyv szerinti értékét novelik és lizing id6tartama alatt
id6aranyosan keriilnek koltségként elszamolasra.

A Csoport, mint lizingbe vevd

A pénziigyi lizing keretében megszerzett eszkozoket a Csoport a lizing
kezd6napjara szamitott valés piaci érték és a minimdlisan fizetend6
lizingdijak jelenértéke koziil az alacsonyabbikon szamolja el. A kapcsol6do
kotelezettség a lizingbe ad6 felé a mérlegben mint pénziigyi lizing
kotelezettség jelenik meg. A lizingdijak megosztasra kertilnek, mint pénziigyi
raforditds és mint a lizingkotelezettséget csokkent6 tétel, olyan ardnyban,
hogy a fenndll6 tartozdsra szamitott kamatrata valtozatlan maradjon. A
pénziigyi réaforditdsok az eredménykimutatdsban kertilnek elszamolasra,
kivéve ha kozvetlenil kapcsolédnak egy eszkozhoz, mely esetben
aktivalhatoak. Az operativ lizingb6l szarmazoé bérleti dij fizetési kotelezettség
az eredménykimutatdsban keriil elszamolasra, idGardnyosan, a lizing
tényleges idtartamara.

Kiilfsldi pénznemben torténé iigyletek

A Graphisoft Park SE konyveit euréban, mig leanyvéllalata forintban vezeti.
A konszolidalt pénziigyi kimutatdsok érdekében a lednyvéllalat eredményét

s sz

kimutatasok bemutatdsanak pénzneme.
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A lednyvallalat egyedi pénziigyi kimutatdsainak elkészitésekor azokat a
tranzakcidkat, melyek pénzneme eltér a lednyvallalat funkcionalis
pénznemétdl (idegen pénznem) a tranzakcié napjan érvényes arfolyamon
rogzitjlik.

Minden mérleg fordulénapkor az idegen pénznemben denomindalt monetaris
tételek a mérleg fordulénapjan érvényes arfolyamon keriilnek atvaltasra.
Azok az idegen pénznemben denominalt nem monetéris tételek, melyeket
valés piaci értéken értékeliink, a fordulénapi értékeléskor azon az
arfolyamon kertilnek &tvéltasra, mely a valds piaci érték meghatdrozasanak
napjan volt érvényben. A bekeriilési értéken és idegen pénznemben
nyilvantartott nem monetaris tételeknél nem vessziik figyelembe az
arfolyamvaltozast a fordulonapi értékeléskor.

A monetaris tételek elszamolasakor, valamint fordulénapi értékelésekor
keletkezé arfolyamkiilonbozeteket az id6szaki eredmény terhére/javara
szamoljuk el. A val6s piaci értéken nyilvantartott nem monetdris tételek
fordulénapi értékelésekor keletkezd arfolyamkiilonbozeteket az id&szaki
eredménnyel szemben szdmoljuk el, kivéve, ha a nem monetdris tételeken
keletkez6 nyereség vagy veszteség kozvetlentil a sajat t6kébe kertil. Az ilyen
nem monetaris tételeknél a nyereség vagy veszteség részét képezd
arfolyamkiilonbozet is kozvetlentil a sajat téke részévé valik.

Bizonyos arfolyamkockézatok fedezésére a Csoport hataridés vagy opcids
ugyleteket kot (l. részletesen a szamviteli politika derivativ pénziigyi
eszkozokre vonatkozé részében)

A konszolidélt pénziigyi kimutatdsok elkészitése céljagbol a lednyvallalat
eszkozeit és kotelezettségeit (az Osszehasonlité adatokkal egyiitt) eurdra
valtjuk a mérleg fordulénapjan érvényes arfolyamon. A bevételeket és
raforditasokat (beleértve az Osszehasonlité adatokat) az id&szak
atlagarfolyaman szamitjuk &t, kivéve, ha az arfolyamok fluktuécidja
jelent6snek min6siil az adott id6szakban. Ez utobbi esetben az egyes
tranzakcidk napjan érvényes arfolyamot hasznaljuk. Az el6bb leirt atvaltdsok
soran keletkez6 arfolyamkiilonbozet a sajat téke részeként keriil kimutatasra,
mint atvaltasi kilonbozet. Az ilyen atvaltasi kiilonbozeteket az eredmény
terhére/javara szdmoljuk el, amikor a kilfoldi mtikodési egység kivezetésre
kerul.

A kulfoldi tarsasdg akvizicidjakor keletkezs cégértéket és a valds piaci
értékelés sordan keletkezé értékelési kiilonbozeteket a kiilfoldi tarsasag
eszkozeiként, illetve kotelezettségeiként kezeljiik és zaréarfolyamon kertilnek
atvaltasra.

Adobzas

Az adofizetési kotelezettség magédban foglalja az aktudlis fizetési
kotelezettséget és a halasztott adokat.

A jelenleg fizetend6é adoékat a nyereségbdl szédmitott addalap alapjan

hatdrozzuk meg. Az adéalap kiilonbozhet a kimutatott nyereségtél, mivel az
elébbibe nem szamitanak bele azok a bevételek és raforditasok, melyek utan
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mas években kell ad6zni vagy az adobdl levonni, tovabba nem szdmitanak
bele azok a tételek, melyek utdn egyaltalan nem kell adét fizetni vagy soha
nem vdalnak az ado6bol levonhatéva. A Csoport aktualis adofizetési
kotelezettségét a mérleg fordulénapjan hatalyos adékulcsokkal szamitjuk.

Halasztott ad6 akkor kertil kimutatdsra, ha kiilonbség 4ll fenn a pénziigyi
kimutatasokban szerepl6 eszkdzok és kotelezettségek konyv szerinti értéke,
valamint az adodztathaté nyereség, azaz az adodalap szamitdsa sordn
figyelembe vett értékiik kozott. A kiilonbség a “balance sheet liability
method” alapjan keriil elszamoldsra. Halasztott ad¢ raforditasokat
jellemz&en adéztathaté atmeneti kiilonbozetekre szamolunk el. Halasztott
ad6 eszkozoket olyan mértékben mutatunk ki, amilyen mértékben
val6szintisithet, hogy az adodalappal szemben a levonhat6 atmeneti
kilonbozetek felhasznalhat6ak lesznek. Ezek az eszkozok és kotelezettségek
nem mutathatok ki, ha az atmeneti kiilonbozetek a cégértékbdl szarmaznak
vagy egyéb olyan eszkozok és kotelezettségek elsé felvételébdl (kivéve a
cégegyesitéseket), ahol a tranzakci6 sem az adéztathaté nyereséget
(ado6alapot), sem a szamviteli nyereséget nem érinti.

Halasztott adé kotelezettség mutathaté ki olyan adéztathaté atmeneti
kiilonbségek esetén, melyek lednyvallalatokba vagy tarsult vallalkozasokba
tortént befektetésekbdl, kozos vallalatban szerzett részesedésb6l szarmaznak,
kivéve, ha az atmenti kiilonbség visszaforgatdsa a Csoport irdnyitdsa alatt
torténik vagy valdszintisithets, hogy az dtmeneti kiilonbségek nem fordulnak
vissza az el6relathat6 jovében.

A halasztott adé eszkozok konyv szerinti értékét minden mérleg
fordulénapkor feliilvizsgaljuk és olyan mértékre csdokkentjiik, hogy ne legyen
valészinti, hogy az adéalappal szemben az eszkdz vagy annak egy része
elszamolhato lesz.

A halasztott adé szamitasanal azt az addkulcsot vessziik figyelembe, amely a
kotelezettség rendezésének vagy az eszkoz realizdldsanak id6pontjaban
varhatéan érvényben lesz. A halasztott adé az eredmény terhére/javara kertil
elszamolésra, kivéve, ha olyan tételhez kapcsolédik, melyet a sajat tékével
szemben szdmolunk el. Ebben az esetben a halasztott ad6 is a sajat t6kébe
kerul.

A halasztott ad6d eszkozok és kotelezettségek ellentételezhet6ek egymassal,
ha az aktudlis adokovetelések és adokotelezettségek Osszevezetésére a
torvény lehet6séget ad, valamint, ha olyan nyereségadékhoz kapcsolédnak,
melyeket ugyanaz az adohatésag vetett ki és a Csoport aktudlis
adokoveteléseit és adokotelezettségeit nettositva kivanja rendezni.

Targyi eszkozok

A targyi eszkdzoket a felhalmozott értékcsokkenéssel médositott bekertilési
értékitkon mutatjuk ki.

A termelési, bérbeadasi, adminisztrativ, valamint a nem meghatarozott célt
folyamatban 1év6 beruhdzasok bekertiilési koltségen szerepelnek, melyet az
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elszamolt értékvesztés csokkenthet. Szakért6i dijak, valamint bizonyos
minGsitett eszkozok esetén a kolcsonnel kapcsolatos koltségek a Csoport
szamviteli politikajaval 6sszhangban aktivalhatéak. Ezeknek az eszkdzoknek
az értékcsokkenése - hasonldéan a tobbi targyi eszkozhoz - akkor kezdédik,
amikor készen allnak a kivant hasznalati célra.

A berendezési és felszerelési targyakat felhalmozott értékcsokkenéssel, illetve
az esetleges értékvesztéssel csokkentett bekertilési koltségiikon mutatjuk ki.

Az értékcsokkenési raforditds az eszkoz bekertilési koltségét, illetve szamitott
értékét csokkenti, kivéve a foldet és a befejezetlen beruhazasokat, ahol nem
szamolunk el értékcsokkenést. Az értékcsokkenést az eszkoz becsiilt hasznos
élettartama alatt id6aranyosan szamoljuk el.

Sajat tulajdond ingatlanok.............ccccevviiicinininiiciine, 50 év

Bérbeadott ingatlanok és bérbeadott ingatlanon végzett )
4 20 év

bertuhazZAsoK.........cccvviiiiiiiiiiiic

Gépek és berendezések ... 3-7 év

JAIMTGIVEK ..ottt 5év

A pénziigyi lizinggel finanszirozott eszkozokre a sajat tulajdont
eszk6zokhoz hasonléan varhatdé hasznos élettartamuk alatt szamolunk el
értékesokkenést, vagy a lizing tényleges id6tartama alatt, amennyiben az a
rovidebb.

A téargyi eszkoz kivezetésekor keletkez6 haszon vagy veszteség megegyezik
az eszkoz értékesitésén elért bevétel és az eszkoz konyv szerinti értékének a
kiilonbségével és az eredmény terhére/javara szamoljuk el.

Ingatlanvagyon

Az ingatlanvagyon, melyen a Csoport bérleti dijbél szarmazé hasznot
és/vagy értéknovekedést realizal, a felhalmozott értékcsokkenéssel
modositott eredeti bekertilési értéken kertil kimutatdsra a mérlegben. A
Csoport a kiegészité mellékletben teszi kozzé az ingatlanvagyon valés piaci
értékét.

Pénziigyi instrumentumok

A pénziigyi eszkozok és pénziigyi kotelezettségek akkor kertilnek be a
Csoport mérlegébe, ha a Csoport a pénziigyi instrumentum szerz6désben
biztositott rendelkezési jogat megszerzi.

Pénziigvi eszkdzok

A Dbefektetések elszamolasa és kivezetése azokon a kereskedési napokon
torténik, amelyeken a befektetés megvasarlasat, illetve eladasat rogzité
szerz6dés a teljesitést el6irja, figyelembe véve a piaci konvenciékban
felallitott id6kereteket. A befektetéseket bekeriilési értéken vessziik fel a
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konyvekbe, melyet a kozvetleniil hozzarendelhet6 tranzakcids koltségek
novelhetnek.

Azok a hitelviszonyt megtestesité értékpapirok, melyeknél a Csoport
kifejezett szandéka és képessége is fenndll, hogy lejaratig megtartson
(lejaratig tartott hitelviszonyt megtestesité értékpapirok) az “effektiv
kamatrata” modszerrel szamitott, amortizacioval csokkentett bekeriilési
értéken jelenit meg az egymast kovet6 fordulénapokon. Ezt az értéket
csokkentheti az értékvesztés, amelyet a nem megtériilé Osszegekre
szamolunk el. Az értékvesztést az eredmény terhére szamoljuk el, ha az
eszkoz értékvesztése kétséget kizaréan bizonyithatd. Az értékvesztés a
befektetés konyv szerinti értékének és a varhatd jovébeli pénzaramlasok
effektiv kamatrataval a konyvekbe kertilés id6pontjara szamitott diszkontalt
jelenértékének a kilonbsége. Az értékvesztés visszairhatdo a kovetkezd
id6szakokban, ha a befektetésb6l megtériilé6 Osszeg novekedését
nyilvanvaléan egy olyan esemény idézte el6, mely az értékvesztés
elszamoldsa utdn kovetkezett be. A visszairds korlatja, hogy visszairassal
novelt konyv szerinti érték a visszairds idépontjdban nem haladhatja meg azt
az amortizaciéval csokkentett dsszeget, melyet az értékvesztés elszamolédsa
nélkiil érne a fenti id6pontban a befektetés.

A nem lejaratig tartott, hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok lehetnek
egyrészt pénziigyi eszkozok, melyek valos piaci értékelése az eredménnyel
szemben torténik vagy értékesitési célu értékpapirok, melyeket az egyes
fordulénapokon valés piaci értéken mutatunk be. A kereskedési célu
értékpapirok esetében a val6s piaci érték valtozasabdl szarmazoé nyereség és
veszteség az adott id6szak eredményébe keriil. Az értékesitési céla
befektetések esetében a valods piaci érték véltozasdbol eredd nyereséget és
veszteséget kozvetleniil a sajat t6kével szemben szamoljuk el, ameddig az
értékpapirt ki nem vezetjik a konyvekbdl vagy értékét nem vesziti. Az
utobbi esetekben a kordbban a sajat t6kében elszamolt felhalmozott nyereség
vagy veszteség az id6szak eredményébe kertil at.

Az értékesitési célti részesedést megtestesité befektetésekre az eredmény
terhére elszamolt értékvesztés nem forgathaté vissza az eredménnyel
szemben a kovetkez6 idészakokban. Az értékesitési céllal tartott pénziigyi
eszkozokre az eredmény terhére elszamolt értékvesztés a kovetkezd
id6szakokban visszaforgathatd, ha az eszkoz valés piaci értékében tortént
novekedés kétséget kizaréan egy olyan eseményre vezethet$ vissza, mely az
értékvesztés elszdmolasa utan kovetkezett be.

Készpénz és készpénz-egyenértékesek

A készpénz és készpénz-egyenértékesek allomédnya készpénzbdl, latra sz6lé
betétekbdl és olyan rovid lejdratd, magas likviditdst befektetésekbdl tevdik
Ossze, melyek konnyen és gyorsan el6re ismert Osszegli készpénzre
valthatdak és jelentéktelen értékvaltozasi kockazatnak vannak kitéve.

Derivativ pénziigyi instrumentumok és fedezeti iigyletekre vonatkozo
szamviteli politika
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A Csoport tevékenysége els6sorban az arfolyam- és kamatlabvaltozasokbol
szarmazo pénziigyi kockazatoknak van kitéve.

A Csoport derivativ pénziigyi eszkozoket (els6sorban az arfolyamvéltozast
semlegesits fedezeti tigyleteket) hasznal az olyan arfolyamvaltozasbol ered6
kockazatok fedezésére, melyek bizonyos kotelezettségvallaldsokhoz és
varhat6 tranzakcidkhoz kapcsolédnak. A Csoport nem hasznalja spekulaciés
célokra a derivativ pénziigyi instrumentumokat. A derivativ pénziigyi
instrumentumokat a szerz6dés napjan szamitott valés piaci értéken vessziik
fel a konyvekbe és valos piaci értéken értékeljiik a tovabbi fordulénapokon.

A jovObeli pénzaramlasokra fedezetet biztosité derivativ pénziigyi
instrumentumok hatdsos részére szamitott valds piaci érték véltozasat
kozvetleniil a sajat t6kével szemben szamoljuk el. A hatastalan részre
szamitott értékvaltozas kozvetleniil az eredménykimutatisba kertl. A
kotelezettségvallalasbol ered6 arfolyamkockézat lefedezését a Csoport
szamviteli politikdja cash flow fedezeti tigyleteknek tekinti. Ha a
kotelezettségvéllaldas vagy egy varhatd tranzakcid arfolyamkockazatanak
lefedezését szolgéld cash flow fedezeti tigylet egy eszkdz vagy kotelezettség
konyvekbe torténé felvételét eredményezi, akkor a felvétel id6pontjaban a
derivativara kordbban a sajat t6kében elszamolt nyereségeket vagy
veszteségeket az eszkoz vagy a kotelezettség értékébe kell belefoglalni. Olyan
fedezeti tigyletek esetében, melyek nem eredményezik egy eszkoz vagy
kotelezettség felvételét a konyvekbe, a sajat t6kével szemben elhatérolt
Osszegek ugyanabban az id6szakban keriilnek elszamoldsra az eredmény
terhére/javara, amikor a fedezeti tigylet targyanak is eredményhatasa lesz.

Az olyan derivativ pénziigyi instrumentumok valés piaci értékének
valtozasa, melyek nem  mindstilnek  fedezeti  tigyletnek, az
eredménykimutatasba keriil a kiilonbozet felmeriilésének id6épontjaban. A
fedezeti tigylet elszamolasa akkor zarul le, amikor a fedezeti instrumentum
érvényessége lejar, eladasra kertil, az tigylet lezarul, a lehivas megtorténik
vagy az ligylet kikeriil a fedezeti tigyletre vonatkoz6 szamviteli szabalyok
alol. Az elbrejelzett tranzakciok esetén ebben az id6pontban a fedezeti
instrumentum Osszes sajat t6kében felhalmozott nyeresége vagy vesztesége a
sajat t6kében marad addig, amig az el6rejelzett tranzakcié meg nem valésul.
Ha a lefedezett tranzakci6 megvalésulasa mégsem varhat6, a nett6d
felhalmozott nyereség vagy veszteség a sajat t6kébsl az id8szak
eredményébe kertil.

Céltartalékok

Céltartalékot abban az esetben szamolunk el, ha a Csoport rendelkezik egy
olyan jelenbeli kotelezettséggel, mely egy multbeli esemény eredménye és
valészinti, hogy a Csoportnak rendeznie kell ezt a kotelezettséget. A
céltartalékok a menedzsment legjobb becslései a kotelezettség rendezésével
jaré raforditasra a mérleg fordulénapjan. Amennyiben hatasuk jelent8s, a
céltartalékokat jelenértékiikre diszkontaljuk.

Részvényalapt juttatdsok

A Csoport bizonyos munkavéllalok részére a sajat t6két érint6 részvényalapt
juttatdst nydjt. A sajat t6két érint6 részvényalapu juttatdst a juttatds
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kiadasakor fennall6 valds piaci értéken allapitjuk meg (kisztirve a nem piaci
lehivhatoésagi feltételek hatasat). A juttatds napjan valds piaci értéken
meghatarozott részvényalapud juttatds a megszolgalds id6tartama (vesting
period) alatt id6ardnyosan kertil koltségként elszamoldsra a részvény
értékére vonatkozd becslés alapjan, ami a juttatds végeredménye lesz,
valamint médositva a nem piaci alapt lehivhatésagi feltételekkel.

A val6s piaci értéket a Black-Scholes arazasi modell alapjan hatarozzuk meg.
A modellben a varhat6 élettartam a menedzsment legjobb becslései alapjan
moédositva van olyan hatdsokkal, mint az atruhdzhatésag tiltdsa, lehivasi
korlatozasok és tapasztalati megfigyelések.

A Csoport alkalmazza az IFRS 2: 2004. november 7. utdn kibocsatott sajat
t6ke elemekre vonatkozé részvényalapt juttatds szabalyait.

Hitelezési kockédzat

A Csoport hitelezési kockazatnak kitett pénziigyi instrumentumai els¢sorban
piacképes értékpapirokbol és vevokovetelésekbl dllnak. A Tarsasag
vevbkovetelései foldrajzilag szétszort vevéallomannyal szemben 4llnak fenn,
akiknek a Tarsasag altalaban fedezet nélkiil hitelez. A Csoport idérél idére
értékeli vevéi hitelezési kockdzatit és az esetleges veszteségek fedezetére
céltartalékokat képez. A cégvezetés véleménye szerint a képzett céltartalékok
nagysaga megfelel a vevSkovetelések hitelezési kockazatanak. A Térsasag
altaldban korményzati fedezettel rendelkez6 vagy magas besorolasu vallalati
kibocsatast kotvényekbe fektet, a piacképes értékpapirok esetleges
hitelkockazatanak limitalédsa érdekében.

Egv részvényre juté hozam

Az egy részvényre juté hozam nem tartalmazza az opcidk, utalvanyok és
atvalthaté értékpapirok okozta esetleges modosité hatasokat. Az egy
részvényre juté hozam meghatarozdsahoz a netté nyereséget (veszteséget)
elosztjuk az adott id6szakban forgalomban 1évé részvények sulyozott
atlagaval. Az egy részvényre jutd, higitassal modositott hozam azt a hatast
tukrozi, amit a részvényekre jogosité értékpapirok bevéltasa illetve az ilyen
jogok gyakorlasa okozna, a forgalomban 1év6 részvények szamanak
novekedése éltal.

Becslések

Az IFRS szdmviteli elveinek megfelel6 pénziigyi kimutatasok elkészitése
megkivanja, hogy a vezetés olyan becsléseket és feltételezéseket alakitson ki,
amelyek hatassal vannak az eszkozok és forrdsok fordulénapi értékére,
csakigy, mint az id6szakra kimutatott arbevétel és koltségek osszegére. Ezen
becslések részét képezik a kétes kovetelésekre képzett céltartalékok, a targyi
eszkozok és  immateridlis javak véarhaté élettartama, bizonyos
koltségelhatarolasok, a bevételek és koltségek elszamolhat6saga, a latens ado
eszkozok megtériilése, valamint a részvényalapu juttatdsok. A tényleges
eredmények eltérhetnek ezen becslésekt6l.
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3. SZEGMENS INFORMACIO

A Tarsasag &rbevételének egyetlen forrasa a Graphisoft Parkban 1év6
ingatlanok bérbeadasa, ezért szegmens informaciét nem tud rendelkezésre
bocsatani.

4. EGY RESZVENYRE JUTO HOZAM

Az egy részvényre juté hozam higitds nélkiil és higitassal moédositott
szamitasat a kovetkez6 tablazat mutatja be. A Tarsasdg opcidkat nem adott
ki, igy az alap és a higitdssal modositott részvényszam és egy részvényre jutd
veszteség értéke egybeesik.

2006
Netto veszteség (ezer eurd) (440)
Részvényszam higitas nélkiil 10.174.160
Egy részvényre jutd veszteség higitas nélkiil (EUR/részvény) (0,04)
Részvényopciok (treasury stock médszer) -
Higitassal médositott részvényszam 10.174.160
Higitassal médositott egy részvényre juté hozam (EUR/részvény) (0,04)

5. EGYEB FORGOESZKOZOK

Az egyéb forgdeszkozok allomanya augusztus 21-én és december 31-én az
alabbiakat tartalmazta:
Aug. 21. Dec. 31.

Adokovetelések ..o 942 727
Elhatarolt koltségek .........cccceovvvnnnnviercrcrccccnnns 225 81
EGYED ..o 1.500 86
Egyéb forgoeszkozok osszesen ............ccccueueeeee. 2.667 894
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6. TARGYI ESZKOZOK, NETTO

A térgyi eszkozok konyv szerinti értékének valtozdsat mutatja be a kovetkez6 tablazat a 2006. augusztus 21-t6]1 december 31-ig terjed6 id6szakban:

Ingatlan- Targyi
Fold Befejezetlen vagyon Gép és Egyéb targyi eszkoz
és épiilet beruhazas 0ssZ. berendezés Jarmi eszkoz 6ssz. Osszesen
BRUTTO ERTEK
Egyenleg 2006. aug. 22.496 13.950 36.446 464 69 533 36.979
216N i,
Novekedés..................... 152 3.937 4.089 - - - 4.089
Csokkenés........cocceeenene. - - - - ) ) )
Atvaltasi kiillonbozet ... 1.969 1.411 3.380 40 6 46 3.426
Egyenleg 2006. dec.
316N ., 24.617 19.298 43.915 504 66 570 44.485
HALMOZOTT ERTEKCSOKKENES
Egyenleg 2006. aug. 4.832 - 4.832 313 20 333 5.165
216N v,
Novekedés..................... 342 - 342 13 3 16 358
Csokkenés........ccceeenene. - - - - ) ) 9)
Atvaltasi kiillonbozet ... 439 - 439 29 1 30 469
Egyenleg 2006. dec.
316N e, 5.613 - 5613 354 15 369 5.982
Nett6 konyv szerinti
érték 2006. aug. 21-én... 17.664 13.950 31.614 151 49 200 31.814
Nett6 konyv szerinti
érték 2006. dec. 31-én.... 19.004 19.298 38.302 150 51 201 38.503
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7. INGATLANVAGYON
2006.
december 31.
Konyv szerinti €rték .........ccccevivivnennnveceenenenen 38.302
Valds piaci €rték.........cocoveveeiciciiiiiirrreeeene 78.000

Az ingatlanvagyon halmozott értékcsokkenéssel modositott bekertilési
értéken szerepel a Csoport konyveiben, mely 38.207 ezer eurét 2006.
december 31-én. Az ingatlanvagyon valos piaci értéke fiiggetlen értékbecslés
alapjan 78.000 ezer euro.

8. IMMATERIALIS JAVAK, NETTO

Az immateridlis javak konyv szerinti értékében 2006. december 31-én 1 ezer
eur6, mely a targyid6szak novekményébol szarmazik.

9. SZALLITOIL TARTOZASOK ES PASSZIV IDOBELI
ELHATAROLASOK

A szallitéi tartozdsok és passziv id6beli elhatdrolasok egyenlegének
augusztus 21-i és december 31-i részletezését a kovetkez6 tablazat mutatja:

Aug. 21. Dec. 31.

SZAITEOK ..., 1.888 2.091

Munkabér és jarulékok............ccoovniiiinni. 31 3

EGYED ... 646 310

Szallitok és passziv elhatarolasok dsszesen ........ 2.565 2.436
10. HITELEK

Aug. 21. Dec. 31.

Rovid lejaratt hitel ..........occeeuevniiciiinee 12.546 14.514
Hosszu lejaratt bankhitelek..............ccocoicicieine. - -
Bankhitelek 6sSzesen..........cccocovveeiieieeeiiieiiiieieens 12.546 14.514
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A Graphisoft R&D Zrt. 14.514 ezer euré Osszegben nyujtott hitelt a
Graphisoft Park Kft részére a 2006-os év soran. Ebbdl a targyid6szakra 1.968
ezer eurd felvét jut. A hitel teljes Osszegében visszafizetésre kertilt 2007.
januér 10-én, melynek fedezetéiil tulajdonosi hitel szolgalt.

11. ADOZAS

Az adofizetési kotelezettség a december 31-vel végz6dé években a
kovetkezSkbol tevédott ossze:

2006
Jelenleg fizetend6 ad6 : 86
Halasztott adé: 71
157

A Tarsasag 71 ezer euro halasztott ad6 kotelezettséget mutat ki a fejlesztési
tartalék képzés miatt.

12. JEGYZETT TOKE

2006. 2006. december
augusztus 21. 31.
Jegyzett t6ke (ezer eurd) 213 213

A Csoport jegyzett t6kéje 10.631.674 darab torzsrészvénybdl 4all, amely 2006.
december 31-én ki is volt kibocsatva. A részvények névértéke 0,02 eur6. Egy
részvény egy szavazatra jogosit.

13. SAJAT RESZVENY

Ezer eur6ban Részvényszam
Sajat részvények 2006. aug. 21-én - 455.414
Résztvenni nemkivano részvényes részvényei - 2.100
Részvényjuttatds a menedzsmentnek - (230.000)
Sajét részvények 2006. dec. 31-én - 227.514

A sajat részvényeket bekertilési koltségen tartjuk nyilvan. Mivel a Tarsasag a
sajat részvényekhez a kivalas sordn jutott hozza (és ezek a kivélassal egytitt
kertiltek kibocsatasra), ezért bekertilési koltségiik 0. Sajat részvény
eladasakor az allomény csokkenését valos értéken szamitjuk.

A Graphisoft Park Kft kisebbségi részesedéséért cserében sajat részvényeket
adott a Tarsasdg, és a tranzakciét menedzsment kompenzacidként szamolta
el, a sajat részvények juttatdskori piaci értékének koltségkénti
elszamoldsaval. A sajat részvények juttatasaval kapcsolatosan elszamolt nem
pénzbeni koltség 761 ezer eurd.
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14. KOTELEZETTSEGEK ES ELORE NEM LATOTT KIADASOK

Peres tigyek
A Csoport jelenleg nem all peres eljaras alatt.
Adovizsgalat

A Csoport jelenleg nem all adovizsgalat alatt.

15. VEZETO TISZTSEGVISELOK

Az igazgatok és mas vezetd tisztségviselSk dijazésait a kovetkez6 tdblazat
foglalja 6ssze:

2006
Rovid lejaratt juttatdsok .........ccccevvniccicicivininicnnas 41
Részvényalapt juttatdsok ..........ccccovvicicievniicnnes 761
Vezet6 tisztségvisel6k dijazasa Osszesen................. 802

A Csoport vezet6sége nem jogosult semmilyen hosszd tavd vagy a
munkaviszonyt kovetd juttatasra.

16. FORDULONAP UTANI ESEMENYEK

A Graphisoft Park Kft. 2007. januar 10-én visszafizette a Graphisoft R&D Zrt-
vel (a jogel6d Graphisoft SE szoftveriizletagédval) szemben fennallé €14,5
millié 6sszegti tartozasat. A visszafizetés forrasa tulajdonosi hitel volt, melyet
a Tarsasag 2007. februar 28-an bankhitellel valtott ki.

A Graphisoft Park Kft. 2007. februdr 28-an 42 milli6 eur6é Osszegli
hitelszerz6dést irt ala a a németorszagi mainz-i székhelyti Westdeutsche
Immobilienbank AG-val.

17. A PENZUGYI KIMUTATASOK JOVAHAGYASA

A pénziigyi kimutatasokat 2007. marcius 12-én az Igazgatétanacs jovahagyta
és engedélyezte a kozzétételt.
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