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GCRAPHISOFTPARK

Do e PénzlUgyi eredmenyek

Ingatlan bérbeadas EBITDA FFO I () Pro forma eredmény
arbevétele
3,8 M EUR 3,6 M EUR 2,9 M EUR 1,14 M EUR , ,
Ingatlan bérbeadas
+7% +6% -5% -17% arbevétele
€3,8M
e Az ingatlan bérbeadas arbevétele 2020 Q1-ben 260 ezer eurdval, 7%-kal, mig az €3,5M
EBITDA 210 ezer eurdval, 6%-kal n6tt az egy évvel korabbihoz képest.
e Az FFO 160 ezer eurdval, mig a pro forma eredmény 170 ezer eurdval csokkent
els6sorban a megnovekedett hitelallomany magasabb kamatkoltsége, és a forint
gyengilés miatt realizalt arfolyamveszteség miatt. 2019Q1 2020Q1

e 2020 els6 negyedéves eredménye a tervezettnek megfelel6en alakult, a COVID-
19 okozta valsag hatasai még nem jelentkeztek ebben az id6szakban.

(1) Arbevétel csokkentve a m(ikodési koltséggel és a realizalt pénziigyi eredménnyel.
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= = Oszta

ekfizetés

e A Tarsasag lgazgatdétanacsa, figyelembe véve a koronavirus miatt kialakult helyzetet,
visszavonta a tervezett strukturalt részvény-visszavasarlasi tranzakciot, és a 2019.
évi pro forma eredmény 90%-anak megfelel6 4,5 milli6 euré mellett, a tranzakciora
elkilonitett 0sszeg terhére tovabbi 25,5 millid eurd, azaz 6sszesen 30 millié eurd
osztalék kifizetésérdl dontott.

e A tranzakcidra elkildnitett 33 millio eurd keretosszeghdl fennmarado 7,5 millio eurd
jelen gazdasagi helyzetben indokolt tartalék, amely biztositja a vallalat tovabbi
biztonsagos miikodését, elmélyilé gazdasagi valsag esetén is.

* A torzsrészvényekre fizetendd osztalék 1.060 HUF, a kifizetés kezd6 id6épontja 2020.
junius 8.

e Az osztalékfizetésre vonatkozd részletes informacidk az aldbbi kozzétételben
taldlhatoak:
https://bet.hu/site/newkib/hu/2020.05./Osztalekfizetes 128407085



https://bet.hu/site/newkib/hu/2020.05./Osztalekfizetes_128407085
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Orejelzeés

e A COVID-19 okozta valsag hatasai a 2020 Q1 eredményben még nem jelentkeztek, ugyanakkor marcius masodik felében az altalanos piaci
bizonytalansag a részvényarfolyamot mar negativan érintette, az id6szaki maximumhoz képest 17%-kal alacsonyabb arfolyamon zart.

e Az év hatralevl részében a jarvanyhelyzet kapcsan hozott intézkedések varhatd hatdsai a Graphisoft Parkot is érintik, mely alapjan maddositjuk
el6rejelzéslinket: bar bérléink jelent8s része az informatika és biotechnoldgia terliletén m(ikodo, stabil vallalat, melyeket a valsag talan kevésbé fog
visszavetni, az egyes bérleti szerz6dések megujitasanak elmaradasa, vagy a bérelt teriiletek csékkentése miatt a korabban kdzzétetthez képest 700
ezer eurd bevételkieséssel szamolunk, 5%-kal elmaradva a kordbban tervezett éves bevételtdl, illetve 2,5%-kal az el6z6 évit6l. A 2020. évi arbevétel
13,9 millié eurd, mig a pro forma eredmény 4 millié eurd koril alakulhat. Az idei év hatralevs részét érintd bevételkiesés a jov6 év egészét érinti
mar, igy a korabbi névekedés helyett 2021-re az eredmények szinten tartasaval szamolunk.

e Jelenlegi helyzetben az el6rejelzés bizonytalansaga nagyobb, mint korabban, a tényleges eredmény ettél jelentésen eltérhet barmely iranyban.

Graphisoft Park részvényarfolyam (HUF)

5500 I , 2019 2020 2021
000 Millio eurd i X ,
2o tény varhaté terv
4 500
— Bérleti dijbevétel 14,25 13,9 13,9
3500 EBIDTA 13,35 13,0 12,9
3 00¢ < b A - A
-_ Ertékcsokkenés 7,13 7,1 7,1

Nettd kamatkoltség 1,26 1,9 1,8
& & I F & 0 & & o o8
QD o ° 3 Q\’\ © o Q@ o 6‘? D %Q”, ’ '\I’Q’_L

i ) 1 '

Pro forma eredmény 4,94 4,0 4,0
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Do e Ingatlanallomany és finanszirozas

* Ingatlanallomany 263 M EUR 2 millié eurdval alacsonyabb a 2019. év véginél:
valds értéke ° A kész ingatlanok értéke 1,8 millié eurdval csdkkent, a piaci bizonytalansag
hatasara emelkedd yield és a 2020-2021-ben varhatd atmeneti lresedés
hatasara.

. A fejlesztési telkek értéke 0,2 millié eurdval csokkent, a piaci bizonytalansag
miatt a fejlesztések megvaldsithatdsaga is halasztédik.

» Kihasznaltsag 97% Az elmult évek fejlesztésinek lezarulta utan 2019 masodik felétdl ismét tartésan
magas, 97% az irodapark kihasznaltsaga.

e  WAULT 4,5 év A bérl6k lojalitdsat mutatja az is, hogy a jelenlegi bérl6k els6 bérleti jogviszonyuk
kezdetét6l szamitott atlagos bérleti idGtartama 13 év.

e Hitelallomany 107,6 M EUR A 2019. végén felvett uj hitel miatt magasabb a hiteldllomany a korabbi
idészakokhoz képest, mértéke a teljes ingatlandllomany 41%-a. A megkotott
fedezeti ligyletek eredményeképpen a hitelallomdany a teljes 10 éves futamiddre

o,
c v 41% fix kamatozasu.
e Valds nettd 195 M EUR Az ingatlanérték csokkenése mellett a targyiddszaki eredmény és a
eszkdzérték hlte!torlesztesek kove,t,kt,e,zFebe’n.eL valds nettd eszkdzérték minddssze 400 ezer
eurdval marad el az el§z6 év végitdl.
* Egy részvényre juté 19,3 EUR Fentiek eredményeképpen az egy részvényre jutd valds nettd 19,3 eurd,

ugyanakkor a tervezett 30 millié eurd osztalék juniusi kifizetését kovetben a
részvényenkénti 2,98 eurd osztalék Osszegével, azaz mintegy 15%-kal csékkeni
fog.

valds nettd
eszkozérték
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A Graphisoft Park Budapest lll. kerlletében, kdzvetlenlil a Duna-parton, a
kutatast, az alkotast és az oktatast inspiraldo kornyezetben elhelyezkedd
irodapark.

Graphisoft Park hazai "szilicium-volgy” koncepcidjanak fontos jellemzéje a
technoldégiai-informatikai fokusszal rendelkez6 vilagcégek, a startup
vallalkozasok és a magas szinvonalat képvisel6 felsGoktatasi intézmények
(“tudasgyarak") szinergiaja.

A Park teljes terilete kozel 18 hektar, melyen az elmult 20 évben 6sszesen
82.000 m? bérbeadhatd teriletet fejlesztettiink és helyeztiink Gizembe.

A teruleten tovabbi részein mintegy 62.000 m? bérbeadhatd terilet
fejleszthetd.

A Graphisoft Park cégcsoport ingatlanfejlesztéssel, bérbeadassal és
Uzemeltetéssel foglalkozéd Cégcsoport, amely 2018.01.01 6ta — egy tagja
kivételével — szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag (SZIT) és ezaltal
tarsasagi és iparlizési adé mentességet élvez.

Az anyacég a 2006 6ta a Budapesti Ertékt6zsdén jegyzett Graphisoft Park SE.

Graphisoft Park

ELERHETOSEGEK
Boddcsy Agnes - CFO
abodocsy@graphisoftpark.com
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