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2019. évi eredmenyek



GCRAPHISOFTPARK

Ingatlan bérbeadas EBITDA FFO | (1) Egy részvényre jutd
arbevétele pro forma eredmény
14,25 M EUR 13,35 M EUR 12,0 M EUR 0,49 EUR
+15% +12% +16% +11%

(1)

Az ingatlan bérbeadas arbevétele 1,8 millié eurdval, 15%-kal, mig az EBITDA
1,5 millié eurdval, 12%-kal nétt az egy évvel korabbihoz képest a 2018-ban a
déli terlileten atadott Uj éplletegyuttesbdl szarmazd bérleti dijaknak, és a
magas kihasznaltsagnak koszonhetéen. Ezek kovetkeztében az egy
részvényre jutd pro forma eredmény 0,49 eurd, 11%-kal meghaladva az el6z6
évit.

Az FFO novekedése 35%, melyet a fentieken tulmenden a kedvezbbb realizalt
pénzligyi eredmény is befolyasolt.

Mindezek mellett a Graphisoft Park részvényarfolyama 2019-ben mintegy
masfélszeresére emelkedett.

Arbevétel csokkentve a m(ikodési kdltségekkel és a realizalt pénziigyi eredménnyel.

PénzlUgyi eredmenyek

Ingatlan bérbeadas arbevétele
€14,2M

2018 2019

£12,4M

Graphisoft Park részvényarfolyam (HUF)



Uj hitel és struktura

részvenyvisszavasar

A Tarsasag 2019. november 19-én a t6keszerkezetének optimalizalasa céljabdl, kihasznalva a jelenlegi rendkivil
kedvezd hitelfelvételi lehet6ségeket, 10 éves futamidejd, 40 millio euré keretosszegli hitelszerz6dést kotott az
UniCredit Bank Hungary Zrt-vel, mely 2019. december 30-an folydsitasra kertilt.

A hitel keretdsszegébdl 3 millid eurd rovid lejaratu hitel, mig a fennmarado részbdl a Tarsasag szandékai szerint

mintegy 33 millid eurd strukturadlt részvény-visszavasarlasi program keretében keril kifizetésre a részvényesek
részére.

A tranzakcid tervezett id6pontja 2020. aprilis 3., melynek részletes leirasa az alabbi linken érheté el:

https://bet.hu/site/newkib/hu/2020.02./A Graphisoft Park SE rendkivuli tajekoztatasa reszvenyek visszavasarl
asarol 128353664

Az lgazgatétanacs 2020. marcius 2-ara 0Osszehivta a Tarsasag kozgy(lilését a tranzakcidhoz szikséges
felhatalmazasok meghozatalara. A kozgy(lési meghivd és a kozgyllési elbGterjesztés az alabbi linken érheté el:
https://bet.hu/site/newkib/hu/2020.01./Kozgyulesi meghivo 128351877

https://bet.hu/site/newkib/hu/2020.02./Kozgyulesi eloterjesztes 128353656

t

asi program


https://bet.hu/site/newkib/hu/2020.02./A_Graphisoft_Park_SE_rendkivuli_tajekoztatasa_reszvenyek_visszavasarlasarol_128353664
https://bet.hu/site/newkib/hu/2020.01./Kozgyulesi_meghivo_128351877
https://bet.hu/site/newkib/hu/2020.02./Kozgyulesi_eloterjesztes_128353656

e e 2020-2021. évi elorejelzes

Pro forma eredmény

S , 2018 2019 2020 2021

Millio eurd i , . . €4.94M
tény tény varhato terv , € 4.80M
£ 4,60M

Bérleti dijbevétel 12,41 14,25 14,6 14,8 €4,45M
EBIDTA 11,88 13,35 13,5 13,6
Ertékcsokkenés 5,96 7,13 7,1 7,1
Nettd kamatkoltség 1,42 1,26 1,8 1,7
Pro forma eredmény 4,45 4,94 4,6 4,8 2018tény  2019tény 2020varhatd  2021terv

e A 2020-ra a korabban publikalt és az Uj hitelfelvétel kamatkoltségével még nem szamold 5,1 millié eurd pro forma
eredményvarakozasunk 4,6 millié euréra modosul, 2021-re pedig 4,8 millié euré addzott eredményt varunk.

e 2020-ban a bevételek 350 ezer eurds, 2021-ben tovabbi 200 ezer eurds novekedésével szamolunk, hasonld
kihasznaltsagi szintet feltételezve, melynek kovetkeztében az EBITDA tovabbi névekedése is varhatd. Az addzott
eredmény a 2020-ban megugré kamatkoltség miatt visszaesik, 2021-t6l azonban ismét névekedésre szamitunk.



GCRAPHISOFTPARK

Ingatlanallomany és finanszirozas

e Ingatlanallomany valds 265 M EUR 0,5 millié euréval magasabb a 2018. év véginél:
értéke ° A 2018-ban atadott South Park irodaéplilet, és a kozponti terileten az atkoltozések miatt
atmenetileg megiresedett irodaterliletek jelentés része bérbeaddsra kertlt, igy értékiik 6,7
millié eurdval nétt.
. A fejlesztési telkek értéke nagyrészt az NKM Kozml(szolgaltatd Zrt. altal elvégzenddé
karmentesités tovabbi elhlizodasa miatt 6,2 millié eurdval csokkent.

e Kihasznaltsag 97% A 2018-ban atadott South Park irodaépilet, és az atkéltézések miatt atmenetileg megilresedett
irodak jelentds része mar bérbeadasra kerdilt.

e WAULT 4,8 év 2019-ben tobb bérl6i szerz6dés meghosszabbitdsra keriilt, tobbek kozott a legnagyobb bérlGink
egyikével, a Microsoft Magyarorszag Kft-vel 2019. junius 28-an Gjabb 5 évvel meghosszabbitottuk az
idén év végén lejard bérleti szerzédést.

. Hiteléllomény 112,9 M EUR A 2019. végén felvett Uj hitel miatt magasabb a hiteldllomany a kordbbi id6szakokhoz képest, mértéke
a teljes ingatlanallomany 43%-a. A megkotott fedezeti ligyletek eredményeképpen a hiteldllomany a
teljes 10 éves futamidére fix kamatozasu.

e LTV 43%

e Valds nettd eszkozérték 195 M EUR Az esedékes hiteltorlesztések és a targyidGszaki novekvé készpénzdllomany valamint a valds érték
novekedés eredményeképpen a valds nettd eszkozérték mintegy 4 millié eurdval magasabb a 2018.
év véginél.

. Egy részvényre juté valds 19,4 EUR Fentiek eredményeképpen az egy részvényre jutd valds nettd eszkozérték 50 eurocenttel nétt az

netto eszkozérték

el6z6 év végihez képest.




GCRAPHISOFTPARK

Ingatlanallomany és fejlesztések

* Teljes
bérbeadhatd
teriilet

82.000 m?

A kozponti, a mlemléki és a déli terileten
atadott éplletek Osszessége. Az északi és
déli terileteken ezen tulmenden tovabbi
62.000 m? fejlesztheté.

e Felujitasok

5.500 m?

Idén a  Park  kozponti terlletein
elhelyezked§ legrégebbi iroda-  és
szolgaltato épuleteinek technolégiai
korszerUsitését kezdtiik meg, mintegy 826
ezer eurod értékben, melyet terveink szerint
tovabb folytatunk a kdvetkezé években évi
1 millié eurd értékben.

* Fejlesztési
tervek

4.000 m?

2019 masodik felében a Graphisoft Park
legdélebbi teruletein 4.000 m? fejlesztési
terlileten megkezdtik a régészeti és
teruletrendezési munkalatokat, és egy
lehetséges kés6bbi projekt inditasanak az
el6késziileteit. Az el6készit6 munkalatok : £ A

2020-ban tovabb folytatédnak. t“é’?h.!‘g:?mmi I%:F g B
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GCRAPHISOFTPARK

A Graphisoft Park Budapest lll. kerlletében, kdzvetlenlil a Duna-parton, a
kutatast, az alkotast és az oktatast inspiraldo kornyezetben elhelyezkedd
irodapark.

Graphisoft Park hazai "szilicium-volgy” koncepcidjanak fontos jellemzéje a
technoldégiai-informatikai fokusszal rendelkez6 vilagcégek, a startup
vallalkozasok és a magas szinvonalat képvisel6 felsGoktatasi intézmények
(“tudasgyarak") szinergiaja.

A Park teljes terilete kozel 18 hektar, melyen az elmult 20 évben 6sszesen
82.000 m? bérbeadhatd teriletet fejlesztettiink és helyeztiink Gizembe.

A teruleten tovabbi részein mintegy 62.000 m? bérbeadhatd terilet
fejleszthetd.

A Graphisoft Park cégcsoport ingatlanfejlesztéssel, bérbeadassal és
Uzemeltetéssel foglalkozéd Cégcsoport, amely 2018.01.01 6ta — egy tagja
kivételével — szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag (SZIT) és ezaltal
tarsasagi és iparlizési adé mentességet élvez.

Az anyacég a 2006 6ta a Budapesti Ertékt6zsdén jegyzett Graphisoft Park SE.

Graphisoft Park

ELERHETOSEGEK
Boddcsy Agnes - CFO
abodocsy@graphisoftpark.com
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