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2019. Q1-Q3 eredmények



GCRAPHISOFTPARK

Do e PénzlUgyi eredmenyek

Ingatlan bérbeadas EBITDA FFO | (@) FFO yield 2
arbevétele
10,6 M EUR 9,9 M EUR 8,9 M EUR 8,3%
+17% +11% +35% +1%

e Az ingatlan bérbeadas arbevétele 1,5 millié eurdval, 17%-kal, mig az EBITDA
1 millié eurdval, 11%-kal n6tt az egy évvel korabbihoz képest a 2018-ban a
déli terlileten atadott Uj épuletegyuttesbdl szarmazd bérleti dijaknak, és a
novekvd kihasznaltsagnak koszonhetben.

e Az FFO novekedése 35%, melyet a fentieken tulmendéen a kedvezbébb realizalt
pénziigyi eredmény is befolyasolt, mig az FFO yield a részvényarfolyam
jelent6s emelkedése miatt az el6z6 évi szinten maradt.

(1) Arbevétel csdkkentve a miikodési koltségekkel és a realizalt pénziigyi eredménnyel.
(2) Egy részvényre jutd FFO és a részvényarfolyam hdnyadosa.

Ingatlan bérbeadas
arbevétele
£10,6M

20180Q1-03 2019Q1-Q3

€9,1M

Graphisoft Park részvényarfolyam (HUF)



e e 2019-2020. évi elorejelzes

pps 2 , 2018 2019 2020
Millic euro tény varhaté terv Pro forma eredmény
Bérleti dijbevétel 12,41 14,2 14,6 o R
EBIDTA 11,88 13,1 13,3 €4,45M J
Ertékcsokkenés 5,96 7,1 7,1
Nettd kamatkoltség 1,42 1,2 1,1
Pro forma 4,45 4,8 51 2018 tény 2019 vérhaté 2020ter

eredmény

e A 2019. évi eredmény kozel 400 ezer eurdval, 8%-kal haladja meg az el6z6 évit, els6sorban az Uj terliletek magasabb
kihasznaltsaga miatt novekvé bérleti dijbevételek eredményeként. A jelent6s bevétel ndvekedés az automatikus indexalasok
illetve az egyes bérleti szerz6dések megujitasakor alkalmazott dijemelések eredménye.

e 2020-ra tovabbi 300 ezer eurds, mintegy 6%-0s nettd eredmény névekedéssel szamolunk, az értékcsokkenés magasabb szintje
mellett is.
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Ingatlanallomany és finanszirozas

* Ingatlanallomany valés értéke 264 M EUR 0,7 milli6 eurdval elmarad a 2018. év végitdl:

° A 2018-ban atadott South Park irodaéplilet, és a kozponti terileten az atkoltozések miatt
atmenetileg megiresedett irodateriiletek jelent6s része bérbeaddsra kerilt, igy értékiik 5,5
millié eurdval nétt.

. A fejlesztési telkek értéke nagyrészt az NKM Kozml(szolgaltatd Zrt. altal elvégzenddé
karmentesités tovabbi elhlizodasa miatt 6,2 millié eurdval csokkent.

e Kihasznaltsag 97% A 2018-ban atadott South Park irodaéplilet, és az atkoltozések miatt dtmenetileg megiiresedett
irodak jelentds része mar bérbeadasra kerdilt.

e  WAULT 5 év 2019-ben tobb bérl6i szerz6dés meghosszabbitdsra keriilt, tobbek kozott a legnagyobb bérlGink
egyikével, a Microsoft Magyarorszag Kft-vel 2019. junius 28-an Gjabb 5 évvel meghosszabbitottuk az
idén év végén lejard bérleti szerzédést.

e Hitelallomany 73,8 M EUR A megkotott fedezeti lgyletek eredményeképpen a hiteldllomany a teljes 10 éves futamidére fix
kamatozasu.

e LTV 28%

¢ Valds nettd eszkozérték 191 M EUR Az esedékes hiteltorlesztések és a targyidGszaki novekvs készpénzillomany kompenzdlta az
ingatlanérték kismértékld csdkkenését valamint az idGszaki osztalékfizetést, igy a valds nettd
eszkozérték minddssze 0,1 millié eurdval marad el a 2018. év végitdl.

e Egy részvényre juto valos 18,9 EUR Fentiek eredményeképpen az egy részvényre jutd valds nettd eszkozérték 10 eurocenttel csdkkent az

nettod eszkozérték

év végihez képest.
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Do e Ingatlanallomany és fejlesztések

e Teljes 82.000 m?2 A kézponti, a miiemléki és a déli terlleten

bérbeadhaté étla.dott uépUIetek 6sszessiége. éz észak,i és',

. déli terlleteken ezen tulmenéen tovabbi
teriilet 62.000 m? fejleszthetd.

* Felujitasok 5.500 m? Idén a  Park  kozponti  terlletein

elhelyezked§ legrégebbi iroda-  és

szolgaltato épuleteinek technolégiai
korszerUsitését kezdtiik meg, éves szinten 1
millié eurdra tervezett 6sszegben.

* Fejlesztési 4.000 m?2 2019 masodik felében a Graphisoft Park
tervek legdélebbi teruletein 4.000 m? fejlesztési
terlileten megkezdtik a régészeti és
teruletrendezési munkalatokat, és egy
lehetséges kés6bbi projekt inditasanak az
el6késziileteit. Az el6készit6 munkalatok
varhatéan idén év végéig befejezésre
kerilnek.
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A Graphisoft Park Budapest lll. kerlletében, kdzvetlenlil a Duna-parton, a
kutatast, az alkotast és az oktatast inspiraldo kornyezetben elhelyezkedd
irodapark.

Graphisoft Park hazai "szilicium-volgy” koncepcidjanak fontos jellemzéje a
technoldégiai-informatikai fokusszal rendelkez6 vilagcégek, a startup
vallalkozasok és a magas szinvonalat képvisel6 felsGoktatasi intézmények
(“tudasgyarak") szinergiaja.

A Park teljes terilete kozel 18 hektar, melyen az elmult 20 évben 6sszesen
82.000 m? bérbeadhatd teriletet fejlesztettiink és helyeztiink Gizembe.

A teruleten tovabbi részein mintegy 62.000 m? bérbeadhatd terilet
fejleszthetd.

A Graphisoft Park cégcsoport ingatlanfejlesztéssel, bérbeadassal és
Uzemeltetéssel foglalkozéd Cégcsoport, amely 2018.01.01 6ta — egy tagja
kivételével — szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag (SZIT) és ezaltal
tarsasagi és iparlizési adé mentességet élvez.

Az anyacég a 2006 6ta a Budapesti Ertékt6zsdén jegyzett Graphisoft Park SE.

Graphisoft Park

ELERHETOSEGEK
Boddcsy Agnes - CFO
abodocsy@graphisoftpark.com
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