Tarsasag

neve: Graphisoft Park SE Telefon 437 3040

Tarsasag 1031 Budapest, Telefax 368 6067

cime: Zahony u. 7.

Agazati Ingatlan gazdalkodas E-mail cim info@graphisoftpark.com
besorolas )
Beszamolasi  2008. januar 1-2008. Befektetdi Csbrgi 16zsef

id6szak marcius 31. kapcsolattarté

PK1. Altaldnos informacidk a pénziigyi adatokra vonatkozoéan

Igen Nem
Auditalt | | [x
Konszolidalt [ x | | |
Szamviteli Magyar IAS | x Egyéb
elvek
Egyéb:

PK2. Konszolidaciés korbe tartozé gazdasagi tarsasagok

Név Torzs/Alaptéke | Tulajdoni hanyad (%) Szavazati arany Besorolas *

Graphisoft Park Kft. HUF 64.000 100% 100% Teljes

Graphisoft Park

0, 0, i
Universitas Kft HUF 500 100% 100% Teljes

(A devizak ezer egységben értenddek)
! Teljes (L); K6z6s vezetésii (K); Tarsult (T)




PK3. Mérleg
Konszolidalt mérlegek
adatok ezer euréban

2008.
marc. 31.

2007
dec. 31.

%-0s valtozas

- nem auditalt
ESZKOZOK

Forgdeszk6zok

Készpénz és készpénz egyenértékesek
Vevokovetelések, nettd

Egyéb forgoeszkozok

auditalt

Forgdeszk6zok Gsszesen

Befektetett eszk6zok

Befektetési célu ingatlanok, nettd
Egyéb targyi eszkdzok,nettd
Immateridlis javak, netto

Befektetett eszk6zok dsszesen

FORRASOK ES SAJAT TOKE

Rovid lejaratu kotelezettségek
Hitelek/Bankhitelek

Szallitoi tartozasok és passziv idébeli
elhatarolasok

Rovid lejaratu kotelezettségek
Osszesen

Hosszu lejaratu kotelezettségek
Bankhitelek

Halasztott add kotelezettségek

Hosszu lejératu kotelezettségek
o6sszesen

Sajat téke

Jegyzett téke

Eredménytartalék

Felhalmozott atvaltasi kilénbozet

Sajat téke Gsszesen




Konszolidalt mérlegek

(adatok ezer forintban. Az adatokat 259,36-dal tortént szorzas és kerekités utjan

szarmaztattuk.)

ESZKOZOK

Forgbeszkzok

Készpénz és készpénz egyenértékesek ...

Vevikovetelések, nettd
Egyéb forgoeszkozok
Forgdeszk&zok Gsszesen

Befektetett eszk6zok

Befektetési célu ingatlanok, nettd
Egyéb targyi eszkdzok,nettd
Immaterialis javak, nettd

Befektetett eszk6zok Gsszesen ..

FORRASOK ES SAJAT TOKE

Rovid lejaratu kotelezettségek
Hitelek/Bankhitelek
Szallitoi tartozadsok és passziv idGbeli
elhatarolasok
Rovid lejératu kotelezettségek
oOsszesen

Hosszu lejaratu kételezettségek

Bankhitelek

Halasztott add kotelezettségek
Hosszu lejaratu
kotelezettségek Gsszesen

Sajat téke

Jegyzett téke

Eredménytartalék

Felhalmozott atvaltasi kiilénbozet

Sajat toke Gsszesen

2008.
marc. 31.
nem auditalt

4.855.738
129.680
310.973

2007
dec. 31.

%-0s valtozas

auditalt

257.804
100.113
127.086

1783,50
29,53
44,69

5.296.391

11.999.290
75.214
778

485.003

11.956.755
56.281
1.037

992,03

0,36
33,64
(25,00)

12.075.282

12.014.073

0,51

17.371.673

12.499.076

38,98

229.274

537.913

126.049

478.260

767.187

10.555.951
14.265

604.309

5.771.277
16.599

10.570.216

55.244
6.040.754
(61.728)

5.787.876

55.244
5.986.548
65.099

6.034.270

6.106.891

17.371.673

12.499.076




PK4. Eredménykimutatas

Konszolidalt eredménykimutatasok
(Az egy részvényre jutd adatok kivételével az Osszegek ezer eurdban ill. forintban értendbek. A
forintosszegeket 259,36-dal tértén6 szorzassal és kerekitéssel allitottuk eld).

Ingatlangazdalkodasbdl szarmazd arbevétel

Uzemi kéltségek

Ingatlanokkal kapcsolatos kéltségek

Személyi jellegli koltségek
Egyéb tzemi koltség

Arfolyamnyereség/(veszteség), nettd
Kamat kiadas
PENZUGYI EREDMENY

ADOZAS ELOTTI NYERESEG
Adofizetési kotelezettség

NETTO NYERESEG

Egy részvényre jutd nyereség

2008. marc. 31-én végz6dé

3 hénapos idészak

2007. marc. 31-én
végz6do 3 honapos
id6szak*

eurdban forintban

eurdban forintban

nem nem
auditalt auditalt

1.569 406.936

nem nem
auditalt auditalt

1.270 329.387

3.890
20.749
19.971

362.326
161.581

19.971
16.858
19.711
272.847
100.632

206.191

157.172

200.745

172.215

(82.736)
40.720

(8.559)
26.714

(123.456)
77.289

23.083

(35.273)
136.942

32.679

54.206

104.263

5,2

10,0

* Az id6szakok Gsszehasonlithatésaga miatt, a 2007-es év els6 negyedévének koltségadatai
tartalmazzak a 2007. negyedik negyedévben 2007-re vonatkozdan egy ¢sszegben elszamolt

lizemeltetési koltségek hatasat

** Az egy részvényre jutd nyereség szamitasahoz a részvényszam 10.404.160 volt.



PK5. Cash-flow kimutatas
Konszolidalt cash-flow kimutatas

(Az adatok ezer eurdban, ill. ezer forintban értendéek. Az 6sszegeket 259,36-dal tortént szorzds és kerekités Gtjan
szarmaztattuk.)

Euroban Forintban
Nettd nyereség 209 54.206

Az lizemi eredmény és a m(ikddési cash-flow egyeztetését szolgald
helyesbitések:
Adokotelezettség 24.899
Halasztott ado (1.816)
Ertékcsokkenési leirds 161.581
Nettd kamat 40.720
Vevék atértékelése 0
279.590

Az eszk6zok és forrasok valtozasa: .......cocevevvvveniennnen.

Vevokovetelések (29.567)
Egyéb eszkozok (183.886)
Szallitoi tartozasok és passziv id6beli elhatarolasok . 38.904
Egyéb forrasok 54.206

Fizetett adok (32.679)
Fizetett kamatok (104.781)
Kapott kamatok 37.867

Uzemi tevékenységbél szarmazé cash-flow 59.654

BEFEKTETESI TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO CASH-FLOW
Immaterialis javak vasarlasa 0 0
Targyi eszk6zok vasarlasa (1.935) (501.862)
Targyi eszk6zok értékesitése 4 1.037
A befektetési tevékenység soran felhasznalt készpénz, netto (1.931) (500.825)

PENZUGYI TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO CASH-FLOW
Hitel felvétele 19.000 4.927.840
Hitel visszafizetése (154) (39.941)
Osztalékfizetés 0 0
A pénzigyi tevékenység soran felhasznalt készpénz, nettd 18.846 4.887.899

Készpénz és készpénz-egyenértékesek névekedése 17.145 4.446.728

Készpénz és készpénz-egyenértékesek az idGszak elején 994 257.804

Arfolyamvéltozasok hatésa 583 151.207

Készpénz és készpénz-egyenértékesek az idészak végén ... 18.722 4.855.739




PK6. Mérlegen kiviili jelentésebb tételek

Megnevezés

Erték (Ft)

0

A Tarsasagnak nincs mérlegen kivili kotelezettsége.

PK7. Befektetési alap nettd eszkdzértéke

Alap neve:

[ Letétkezeld:

Esedékesség napja

Nettd eszkozérték 6sszege (Ft)

Nettd eszkozérték jegyenként
(Ft/db)

A Tarsasag nem befektetési alap.

RS1. Tulajdonosi struktura, a részesedés és szavazati ardny mértéke

Tulajdonosi kér megnevezése Teljes alaptéke Bevezetett sorozat!

Targyév elején Id6észak végén Targyév elején Id6észak végén

(januar 01-jén) (januar 01-jén)

%> | %> [ Db [ %% | %3 | Db %2 %>3 Db %? %3 Db
Belfoldi intézményi/tarsasag - - - - - - - - - - - -
KUlfoldi intézményi/tarsasag - - - - - - - - - - - -
Belféldi maganszemély - - - - - - - - - - - -
Kulféldi magdnszemély - - - - - - - - - - - -
Munkavallalok, vezetd tisztségviselSk - - - - - -] 31,42 32,11 3.340.395| 31,55| 32,24| 3.353.895
Sajét tulajdon - - - - - - 2,14 0,00 227.514 2,14 0,00 227.514
Allamhaztartas részét képezé - - - - - - j j ] j j ]
Tulajdonos
Nemzetkozi Fejlesztési Intézmények - - - - - - - - - - - -
Egyéb - Kézkézhanyad - - - - - -] 66,44 67,89 7.063.765| 66,31| 67,76 | 7.050.265
OSSZESEN - - - - - -] 100,0 100,0 [ 10.631.674| 100,0| 100,0| 10.631.674

LA teljes alaptéke és a bevezetett

minden egyes részvény egy szavazat leadasara jogositja tulajdonosat.

2 Tulajdoni hanyad

sorozat megegyezik. A Tarsasdg Alapszabalyanak értelmében

3 szavazati arany ( Tarsasag sajat részvény tulajdonat (227.514 darab részvény) figyelembe véve)

RS2. A sajat tulajdonban |évd részvények (db) mennyiségének alakuldsa a

targynegyedévben
2007. jan. 1. 2007. marc. 31. [ 2007. jun. 30. |2007. szept. 30. | 2007. dec. 31. 2008. marc. 31.
227.514 227.514 227.514 227.514 227.514 227.514

Az adatok a Graphisoft Park SE-re vonatkoznak, a Tarsasag leanyvallalatainak
nincs sajat részvénye.

RS3/1-2. Az 5%-nél nagyobb Tulajdonosok felsoroldsa, bemutatasa (az id6szak

végén)

. Nemzetiség . .2 Mennyiség | Részesedés Szavazati . (4

Név 1 Tevékenység (db) (%) ® arany (%) 3 * Megjegyzés
Bojar Gabor B az Igazgatosag 2.709.969 25,50 26,64 -
elndke

Tari Istvan Gabor B Maganszemély 1.074.329 10,10 10,56 -
Hornung Péter B Az igazgatésdg tagja 530.426 5,00 5,21 -
Concorde Lot . -
Alapkezeld Zrt. B Gazdasagi tarsasag 813.262 7,65 7,82




TSZ1. Teljes munkaidében foglalkoztatottak szamanak alakuldsa (f6)

Bazis id6szak vége Targyév eleje Targyidészak vége
Tarsasagi szinten 11 11 11
Csoport szinten 11 11 11

TSZ2. Vezetl alldsu személyek, és a Kibocsatd mikoédését befolyasold stratégiai
alkalmazottak

1 . . Megbizas Megbizés Sajat részvény
Jelleg Nev Beosztas kezdete vége/megszlinése tulajdon (db)
IT | Bojar Gabor az Igazgatotanacs | 2006. - 2.709.969
elndke augusztus 21.
IT | Hornung Péter az Igazgatotanacs | 2006. - 530.426
tagja augusztus 21.
. . , | az Igazgatdtanacs | 2006. _
IT Moskovits Péter Tamas tagja augusztus 21.
( oz . . az Igazgatoétanacs | 2006. _
IT Vasarhelyi Istvan tagja augusztus 21.
IT Dr. Kélman Janos az I.gazgatotanacs 2006. - 13.500
tagja augusztus 21.

! Stratégiai pozicidban 1évd alkalmazott (SP), Igazgatdsagi tag (IT)

Osszefoglalé a 2008. elsd negyedév fontosabb eseményeirdl

A Graphisoft Park SE 2008 elsé negyedévében mind a bevétel, mind az (zemi
eredmény tekintetében némileg meghaladta a tervezett mértéket és
természetesen jelentésen felilmulta a 2007 els6 negyedévének szamait,
ugyanakkor a netté eredmény a devizas hitelek fordulonapi atértékelése miatt
(259,36 HUF/EUR) jelent6sen elmarad a tervezettdl.

2008 els6 negyedévében a Tarsasag sikeresen teljesitette a célként kitlizott
arbevételt. Az irodapark kihaszndltsdga 87%-os volt. Az Uzemi koltségek a
tervezettekhez képest alacsonyabbak voltak, mivel a jogi koltségek jelentds része
a 2008. aprilis 28-an eredményesen zarult palyazattal kapcsolatosan merilt fel, s
igy a telek bekeriilési értékének részeként aktivalasra keriilnek. Osszességében
az GUzemi eredmény a korabbi terveket kissé meghaladva 774 ezer euré.

A netté eredményt alapvetéen a devizds tételek forduldnapi atértékelésekor
jelentkezé nem realizalt arfolyam veszteség rontja 319 ezer eurdval. A pénzlgyi
eredményt viszont javitja az, hogy az egy 0sszegben lehivott, jelenleg a H éplilet
épitését finanszirozé 17 millié eurds hitel a tarsasagnak kamatbevételt hoz.

A ,H” jell irodaépllet épitési munkalatai az Gtemtervnek megfeleléen halad. A
2009. masodik negyedévben torténd lzembe helyezése a mai késziltség alapjan
tarthatd. Jelenleg az éplilet bérbeadasa kapcsan elézetes térgyalasok folynak.

A korabban elére jelzett 6,5 milli6 eurét megkozelité arbevétel elérését a
Tarsasag tovabbra is teljesithetdnek tartja.

A Forint arfolyamanak valtozdsa esetén a devizds hiteltartozdsok atértékelése
tovabbi eredménymaodosulast okozhat.

A Graphisoft Park szomszédsagaban levd terlletre kiirt palyazatot a Tarsasag
megnyerte, a szerz6déskotés folyamatban van. A Tarsasag a vételarat és




jarulékait ez eddig felvett hitelbdl fedezi, mig a folyamatban levé illetve varhato
Ujabb fejlesztéskehez sziikséges tovabbi hitelek felvétele folyamatban van. A
telekvasarlas nyoman a korabbi tervekhez képest megemelkedett kamatkiadassal
szamolunk, melynek eredményeként varakozasaink szerint a 2008. évi eredmény
1,1 millié eurd kordl alakulhat.

ST2. 5%-ot meghaladé befolydsszerzés, és az abban beallt valtozas bejelentése

Az 5%-ot meghaladé befolyast megszerzd, birtokld
részvényes neve

Ertékpapir neve, tipusa —
Tézsdei értékpapir (igen/nem) —

A tranzakcid jellege (vétel/eladas) e
A tranzakcidban szerepld értékpapirok (db) —

A tranzakcidban szerepl6 értékpapirok (%) —

Tranzakcié id6épontja —
A Kibocsato értesitésének idépontja —

Bejelentés el6tt fennalld befolyas mértéke —

Bejelentés el6tti részvénytulajdon (%) —

Bejelentés utan fennall6 befolyas mértéke —

Bejelentés utani részvénytulajdon (%)

ST3. Tékevaltozas bejelentése
Ertékpapir neve, tipusa

ToOzsdei értékpapir (igen/nem)

Tranzakciordl szold dontés datuma

Tranzakcid jellege !

Tranzakcié médija 2

A tranzakcidé sordn az értékpapirok ara 3

Tranzakcié ideje

Jogosultsagi kor *

Illetékes cégbirdsag

Cégbirdsagi bejegyzés ideje

Cégbirdsagi bejegyzés szama

Tranzakciéba bevont értékpapirok szama

AlaptOke tranzakcid el6tt

Tranzakcidéba bevont értékpapirok
Ossznévértéke

Alaptdke tranzakcié utan

! Nyilvanos t6keemelés, zartkorl tékeemelés, tékeleszallitas

2 Pl.: atalakitds, kibocsatas, osztalék-részvény csere, kdtvény atvaltas, stb.
3 Amennyiben volt armegallapitas

*Pl.: nyilvdnos, dolgozdk, részvénytulajdonosok, stb.




_§T4. Osztalékfizetés bejelentése

Ertékpapir neve, tipusa

Ertékpapir névértéke

Osztalék mértéke (%)

Osztalék értéke (HUF)

Osztalékfizetésrol sz6lo dontés kelte

Osztalékfizetés kezdGnapja

Osztalékfizetés zardnapija

Fordulénap; E-5*

Utolsé Kereskedési Nap (még osztalékkal); E-8 *

Osztalékfizetés helye

Osztalékfizetés lebonyolitdja

Kozlemény megjelenésének helye ————————
! KELER Rt. adja meg
ST5. Kbzgylilési hatarozatok ésszefoglalasa
Szama Targy, rovid tartalom Szavazatszam Szavazati
arany
1/2007.04.19. A 2002.04.}9—| eves'kozgyu_les 4.548.229 43,72%
levezetd elndke Dr. Vida Mariann
2/2007.04.19. | A kozgylilés jegyz6konyvvezetdjének,
hitelesit6éjének és a szavazatszamlaldk 4.548.229 43,72%
megvalasztdsa.
3/2007.04.19. | A 2007.04._19.—| kozgyules, napirendi 4.548.229 43,72%
pontjainak elfogadasa.
4/2007.04.19. Az Igazgatotanacs, jelentésének 4.548.229 43,72%
elfogadasa.
5/2007.04.19. Az Audit Bizottsag jelentésének 4.548.229 43,72%
elfogadasa a 2006. évi beszamolordl.
6/2007.04.19. | A Deloitte Konyvvizsgal6 és Tanacsadd
Kft. jelentésének elfogadasa a 2006. 4.548.229 43,72%
évi beszamolérdl.
7/2007.04.19. | Az auditalt éves beszamold elfogadasa
347e EUR addzott eredménnyel és 4.548.229 43,72%
részvényenként 8 Ft osztalékkal.
8/2007.04.19. | A Graphisoft SE csoport 2006. évi IFRS
szerinti konszolidalt beszamoldjanak 4.,548.229 43,72%
elfogadasa.
9/2007.04.19. Az Igazgatétandcsi tagok részére
2006. évre vonatkozé felmentvény 4.548.229 43,72%
i megadasa.
10/2007.04.19. | BET Felel6s \’/a.IIaIt|ra,ny|taS| Ajgnlasra 4.548.229 43,72%
vonatkozod jelentés elfogadasa.
11/2007.04.19. 2008.05.31-ig a Dglmttg ,K_ft. a 4.548.229 43,72%
Tarsasag kényvvizsgalodja.
12/2007.04.19. | A Tarsasag Alapszabaly 7.2, 13.4, 35.
pontjanak m9d95|tasa a ko,zzetetelek 4.548.229 43,72%
helyérdl és a szavazasok
dokumentalasardl
1/2008.04.30 | A 2008. a_pr|I|s 30-i _l«)_zgyulesrlevezeto 5.946.579 57,16%
elndke Dr. Reiniger Balazs
2/2008.04.30 A 2008. aprilis 30-i kozgylilés
jegyz6ékonyvvezetbje Dr. Racz Andrea, 5.946.579 57,16%
hitelesité Méricz Daniel




3/2008.04.10 | 2007. évi rendes kézgylilés napirendi

= 5.946.579 57,16%
pontjai
4/2008.04.30 | 2007. évi lzleti jelentés elfogadasa 5.946.579 57,16%
5/2008.04.30 Avi ita 3 5
2007. evi auditalt beszamolok 5.946.579 57,16%
elfogadasa
6/2008.04.30 |A javasolt osztalékfizetés elutasitasa 5.946.579 57,16%
7/2008.04.30 | Dontés az addzott eredmeny 5.946.579 57,16%
eredmenytartalékba helyezéserol
8/2008.04.30 Nemzetkozi auditalt beszamold 5.946.579 57 16%
elfogadasa
9/2008.04.30 |Az Igazgaltotanacs reszere a 5.946.579 57,16%
felmentvény megadasa 2007-re
10/2008.04.30 | 2007-es FT nyilatkozat elfogadasa 5.946.579 57,16%
11/2008.04.30 | Katz Geprg |gazgattana,c5| tag 5.946.579 57,16%
lemondasanak elfogadasa
12/2008.04.30 Mosk,ow,ts Pet,er Tamas igazgatdtanacsi 5.946.579 57.16%
tagga valasztasa
13/2008.04.30 Ig.a"zgat,qtar’\acs 2008., evi dijazasa és 5.946.579 57,16%
kalén dijazas elfogadasa
14/2008.04.30 | Enrst & Young Kft kényvvizsgaldva o
vélasztésa 2011.04.30-ig >:946.579 >7,16%
15/2008.04.30 | Alapszabaly modositasa TEAOR
szamok, lakcimek, igazgatétanacsi 5.946.579 57,16%
tagok adatai miatt
ST6. Sajat részvény tranzakciok bejelentése
Ertékpapir neve, tipusa
Tbézsdei értékpapir (igen/nem)
Megbizas adas datuma (ha t6zsdei teljesitésrdl van szd) —
Befektetési szolgaltatd neve (ha tézsdei teljesitésrdl van szo)
Tranzakcié idopontja —
Arfolyam
Sajat részvény mennyiség a tranzakcid el6tt (db) —
Sajat részvény mennyiség a tranzakcid el6tt (%) —
A tranzakcid jellege (vétel/eladas) —
A tranzakcidban szerepld értékpapirok (db) —
A tranzakcidéban szerepl6 értékpapirok (%) —
Sajat részvény mennyiség a tranzakcio utan (db) —

Sajat részvény mennyiség a tranzakcid utan (%)




ST7. Befektetésekkel kapcsolatos tranzakcidék bejelentése

Befektetési Céltarsasag neve e ——
Befektetési Céltarsasag tevékenységének jellege —
Tranzakcié jellege (vétel/eladas) —
Tranzakcié idépontja
A tranzakcid 6sszértéke a Kibocsato sajat tékéjére
vetitve
A befolyas mértéke a tranzakci6 elétt, |
a Befektetési Céltarsasag jegyzett t6kéjére vetitve (%) ——
A befolyas mértékének valtozasa,
a Befektetési Céltarsasag jegyzett tokéjére vetitve
(£%)
A befolyas mértéke a tranzakcié utan, _
a Befektetési Céltarsasag jegyzett tékéjére vetitve (%)
A Befektetési Céltarsasag utolsd, konyvvizsgald altal
hitelesitett éves beszdmoldjanak megtekintési helye(i):
ST8. Hitelmindsités megvaltozdsénak bejelentése
Mindsités datuma HitelminG&sitd Mindsités Mindsités
megnevezése valtozas el6tt valtozds utan
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