Tarsasag

neve: Graphisoft Park SE Telefon 437 3040
Tarsasag 1031 Budapest, Telefax 368 6067
cime: Zahony u. 7.
Agazati, Ingatlan gazdalkodas E-mail cim info@graphisoftpark.com
besorolas '
Beszamolasi  2007. oktéber 01. - Befektetdi Csoroai 16zsef
id6szak 2007. december 31. kapcsolattarté 9
PK1. Altaldnos informéacidk a pénziigyi adatokra vonatkozéan
Igen Nem
Auditalt | | [ x |
Konszolidalt [x | | |
Szamviteli Magyar IAS | x Egyéb
elvek
Egyéb:

PK2. Konszolidaciés korbe tartozé gazdasagi tarsasagok

Név Torzs/Alaptéke | Tulajdoni hanyad (%) Szavazati arany Besorolas !

Graphisoft Park Kft. HUF 64.000 100% 100% Teljes

(A devizak ezer egységben értenddek)
! Teljes (L); K6z6s vezetésii (K); Tarsult (T)




PK3. Mérleg
Konszolidalt mérlegek
adatok ezer eurdban

2007. 2006
dec. 31. dec. 31.
nem auditalt auditalt

ESZKOZOK

Forgdeszk6zok
Készpénz és készpénz egyenértékesek
Vevokovetelések, nettd
Egyéb forgdeszkozok
Forgdeszk6zok Gsszesen

Befektetett eszkdzok
Befektetési célu ingatlanok, nettd
Egyéb targyi eszkdzok,nettd
Immateridlis javak, netto

Befektetett eszk6zbk dsszesen

FORRASOK ES SAJAT TOKE

Rovid lejaratu kotelezettségek
Hitelek/Bankhitelek
Szallitoi tartozasok és passziv idébeli
elhatarolasok
Rovid lejaratu kotelezettségek
Osszesen

Hosszu lejaratu kételezettségek
Bankhitelek
Halasztott add kotelezettségek
Hosszu lejératu kotelezettségek
Osszesen

Sajat toke

Jegyzett toke

Eredménytartalék

Felhalmozott atvaltasi kllénbozet

Sajat toke 0sszesen




Konszolidalt mérlegek

(adatok ezer forintban. Az adatokat 253,35-dal tortént szorzas és kerekités Utjan szarmaztattuk.)

ESZKOZOK

Forgdeszk6zok

Készpénz és készpénz egyenértékesek ...

Vevikovetelések, nettd
Egyéb forgdeszkdzok
Forgdeszk&zok Gsszesen

Befektetett eszk6z6k

Befektetési célu ingatlanok, nettd
Egyéb targyi eszkdzok,nettd
Immaterialis javak, nettd

Befektetett eszk6zok Gsszesen ..

FORRASOK ES SAJAT TOKE

Rovid lejaratu kotelezettségek
Hitelek/Bankhitelek
Szallitoi tartozadsok és passziv idGbeli
elhatarolasok
Rovid lejératu kotelezettségek
oOsszesen

Hosszu lejératu kotelezettségek

Bankhitelek

Halasztott add kotelezettségek
Hosszu lejaratu
kotelezettségek Gsszesen

Sajat téke

Jegyzett téke

Eredménytartalék

Felhalmozott atvaltasi kiilénbozet

Sajat toke Gsszesen

2007
dec. 31.

2006.
dec. 31.

%-o0s valtozas

nem auditalt

251.830
97.793
124.142

auditalt

20.015
39.776
226.495

n.a.
145,9
(45,2)

473.765

11.679.688
54.977
1.013

286.286

9.703.813
50.923
253

65,5

11.735.678

9.754.989

12.209.443

10.041.275

123.128

467.177

3.677.122

617.161

590.305

5.637.544
16.214

4.294.283

5.653.758

53.964
5.847.825
63.591

53.964
5.585.861
88.166

5.965.380

5.727.991

12.209.443

10.041.275




PK4. Eredménykimutatas

Konszolidalt eredménykimutatasok
(Az egy részvényre jutd adatok kivételével az Gsszegek ezer eurdban ill. forintban értendbek. A
forintosszegeket 253,35-dal tértén6 szorzassal és kerekitéssel allitottuk eld).

2007. dec. 31-én végzd6dé 2007. dec. 31-én
12 hoénapos idészak végz6édd 3 hdnapos
idészak
eurdban forintban | eurdban forintban
nem nem nem nem
auditalt auditalt auditalt auditalt

Ingatlangazdalkodasbdl szarmazd arbevétel 5.530 1.401.026 1.594 403.840

Uzemi kéltségek
Ingatlanokkal kapcsolatos kéltségek 222 56.244 (9) (2.280)
Személyi jellegl koltségek 304 77.018 14
Egyéb lizemi koltség 391 99.060 75

4.613 1.168.704 1.514

2.016 510.754 626

2.933 743.076 706

2.597 657.950 888

Arfolyamnyereség/(veszteség), nettd (89) (22.548) (195) (49.403)
Kamat kiadas 718 181.905 267 67.644
PENZUGYI EREDMENY (807) (204.453) | (462) (117.047)

ADOZAS ELOTTI NYERESEG 1.790 453.497 426 107.928

Adofizetési kotelezettség 426 107.927 103 26.095

NETTO NYERESEG 1.364 345.570 323 81.833

Egy részvényre jutd nyereség & & 0,13 33 0,03 8

** Az egy részvényre jutd nyereség szamitasahoz a részvényszam 10.404.160 volt.



PK5. Cash-flow kimutatas
Konszolidalt cash-flow kimutatas

(Az adatok ezer eurdban, ill. ezer forintban értendéek. Az 6sszegeket 253,35-dal tértént szorzds és kerekités Gtjan
szarmaztattuk.)

Euroban Forintban
Nettd nyereség

Az lizemi eredmény és a m(ikddési cash-flow egyeztetését szolgald 1.364

helyesbitések:
Ertékcsokkenési leirds 2.016
Devizds atértékelés hatdsa 214
Vevék atértékelése 3
3.597

Az eszk0zok és forrdsok valtozadsa: .......ccveeveviniiniinannn,

Vevékovetelések (232) (58.777)
Egyéb eszkozok 404 102.353
Szallitoi tartozasok és passziv id6beli elhatarolasok . (307) (77.778)
Arfolyamvéltozadsok hatésa (326) (82.592)
Uzemi tevékenységbél szdrmazd cash-flow 3.136 794.506

BEFEKTETESI TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO CASH-FLOW
Immaterialis javak vasarlasa (4) (1.013)
Targyi eszk6z6k vasarlasa (10.071) (2.551.488)
Targyi eszkdzok értékesitése 15 3.800
A befektetési tevékenység soran felhasznalt készpénz, nettd (10.060) (2.548.701)

PENZUGYI TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO CASH-FLOW
Hijtelfelvét 26.820 6.794.847
’Hitel visszafizetése (18.651) (4.725.231)
Osztalékfizetés (330) (83.606)
A pénzligyi tevékenység soran felhasznalt készpénz, nettd 7.839 1.986.010

Készpénz és készpénz-egyenértékesek novekedése 915 231.815

Készpénz és készpénz-egyenértékesek az idészak elején ... 79 20.015

Készpénz és készpénz-egyenértékesek az idészak végén ... 251.830

Fizetett addk 126.675

Kapott kamat 8.614

Fizetett kamat® 254.870

! Westdeutshce Immobilienbanktdl lehivott hitel és tagi hitel

z Tagi hitel kifizetése, banki hitel térlesztése

3 A fizetett kamat az eredménykimutatas és a mérleg/beruhdzasok kozotti megoszlas miatt eltér az
eredménykimutatas megfelel§ soratdl.



PK6. Mérlegen kiviili jelentésebb tételek

Megnevezés

Erték (Ft)

0

A Tarsasagnak nincs mérlegen kivili kotelezettsége.

PK7. Befektetési alap nettd eszkdzértéke

Alap neve:

[ Letétkezeld:

Esedékesség napja

Nettd eszkozérték 6sszege (Ft)

Nettd eszkozérték jegyenként
(Ft/db)

A Tarsasag nem befektetési alap.

RS1. Tulajdonosi struktura, a részesedés és szavazati ardny mértéke

Tulajdonosi kér megnevezése Teljes alaptéke Bevezetett sorozat!

Targyév elején Id6észak végén Targyév elején Id6észak végén

(januar 01-jén) (januar 01-jén)

%> | %> [ Db [ %% | %3 | Db %2 %>3 Db %? %3 Db
Belfoldi intézményi/tarsasag - - - - - - - - - - - -
KUlfoldi intézményi/tarsasag - - - - - - - - - - - -
Belféldi maganszemély - - - - - - - - - - - -
Kulféldi magdnszemély - - - - - - - - - - - -
Munkavallalok, vezetd tisztségviselSk - - - - - -] 31,42 32,11 3.340.395| 31,55| 32,24| 3.353.895
Sajét tulajdon - - - - - - 2,14 0,00 227.514 2,14 0,00 227.514
Allamhaztartas részét képezé - - - - - - j j ] j j ]
Tulajdonos
Nemzetkozi Fejlesztési Intézmények - - - - - - - - - - - -
Egyéb - Kézkézhanyad - - - - - -] 66,44 67,89 7.063.765| 66,31| 67,76 | 7.050.265
OSSZESEN - - - - - -] 100,0 100,0 [ 10.631.674| 100,0| 100,0| 10.631.674

LA teljes alaptéke és a bevezetett

minden egyes részvény egy szavazat leadasara jogositja tulajdonosat.

2 Tulajdoni hanyad

sorozat megegyezik. A Tarsasdg Alapszabalyanak értelmében

3 szavazati arany ( Tarsasag sajat részvény tulajdonat (227.514 darab részvény) figyelembe véve)

RS2. A sajat tulajdonban |évd részvények (db) mennyiségének alakuldsa a

targynegyedévben
2007. jan. 1. 2007. marc. 31. [ 2007. jun. 30. | 2007. szept. 30. [2007. dec. 31.
227.514 227.514 227.514 227.514 227.514

Az adatok a Graphisoft Park SE-re vonatkoznak, a Tarsasag leanyvallalatainak
nincs sajat részvénye.

RS3/1-2. Az 5%-nél nagyobb Tulajdonosok felsoroldsa, bemutatasa (az id6szak

végén)

. Nemzetiség . .2 Mennyiség | Részesedés Szavazati . (4

Név 1 Tevékenység (db) (%) ® arany (%) 3 * Megjegyzés
Bojar Gabor B az Igazgatosag 2.709.969 25,50 26,64 -
elndke

Tari Istvan Gabor B Maganszemély 1.074.329 10,10 10,56 -
Hornung Péter B Az igazgatésdg tagja 530.426 5,00 5,21 -
Concorde Lot . -
Alapkezeld Zrt. B Gazdasagi tarsasag 719.537 6,77 6,92




TSZ1. Teljes munkaidében foglalkoztatottak szamanak alakuldsa (f6)

Bazis id6szak vége Targyév eleje Targyidészak vége
Tarsasagi szinten 8 9 11
Csoport szinten 8 9 11

TSZ2. Vezetl alldsu személyek, és a Kibocsatd mikoédését befolyasold stratégiai
alkalmazottak

1 . . Megbizas Megbizas Sajat részvény
Jelleg Nev Beosztas kezdete vége/megszlinése tulajdon (db)

IT | Bojar Gabor az Igazgatosag | 2006. - 2.709.969
elndke augusztus 21.

IT | Hornung Péter |32 193zgatosag | 2006. - 530.426
tagja augusztus 21.

az Igazgatdsag |2006. ) ]
T Katcz, Georg tagja augusztus 21.

T Vasarhelyi az Igazgatoésag | 2006. ~ _
Istvan tagja augusztus 21.

T Qr. Kalman az I.gazgatosag 2006. _ 13.500
Janos tagja augusztus 21.

! Stratégiai pozicidban 1évd alkalmazott (SP), Igazgatdsagi tag (IT)

Osszefoglalé a 2007. negyedik negyedév fontosabb eseményeirdl

2007 utolsé negyedévében a Tarsasag arbevétele elérte a tervezett 5,5 M EUR-t,
netté eredménye pedig a korabban jelzett 1,3-1,4 M EUR-s savban zarta a 2007-
es pénzligyi évet.

A negyedik negyedéves netté eredményt két jelentds koriilmény befolyasolta:

Jelent6sen javitotta a Tarsasag operativ eredményét, hogy a
megnovekedett bérbe adott terlletek fajlagos lzemeltetési koltsége csokkent,
illetve az eddig a Tarsasagot terhel6 egyéb U(zemeltetési koltségek nagyobb
hanyadanak bérl6k részére torténd atterhelésére nyilt lehetéség. Ennek
elszamolasa az egész évre vonatkozoan az év végén tortént meg.

A folyamatban 1évé audit sordn a megbizott konyvvizsgdld, a Deloitte
allaspontjat elfogadva, a korabbi gyakorlattal szemben, a fennalld devizas
hiteltartozdson a gyengllé forint miatt képzddott arfolyamveszteséget nem
kozvetlenll a tékével szemben, hanem az id6szaki eredményben szerepeltetjik
és kényveljik el. Ez csokkentette a Tarsasag eredményét.

A park teriletén befejez6dott a korabban a Microsoft altal bérelt ,,C” jell épllet
atalakitdsa. Az épllet az atalakitast kovet6en 2008. januartdl fogadja az Uj
bérléket. 2008. januar 1-tdl a féldszint 550 m2 nagysagu terlletre bekéltozott az
elsd bérld, az Apple magyarorszagi képviseletét ellatd cég.

2007. decemberben jogerére emelkedett a ,H” jelli iroda és laboréplletének
épitési engedélye. Igy a korabbi el6készitd munkak szerves folytatasaként,
elkezd6dott a szerkezetépitési munka. Ez azt jelenti, hogy az irodaéplilet 2009.
elso felére tervezett atadasa tarthatd, a tervezett arbevétel 2009 masodik felétol
varhatd. Az épiilet kézel 12000 m? iroda és labor teriiletet, illetve 380 fedett
parkoldt foglal magaba.




ST2. 5%-ot meghaladd befolydsszerzés, és az abban beallt valtozas bejelentése

Az 5%-ot meghaladé befolyast megszerzd, birtokld

részvényes neve

Ertékpapir neve, tipusa —
Tbézsdei értékpapir (igen/nem)

A tranzakcid jellege (vétel/eladas)

A tranzakcidban szerepl6 értékpapirok (db)

A tranzakcidéban szerepl6 értékpapirok (%) e
Tranzakcié idépontja —
A Kibocsato értesitésének idépontja e
Bejelentés elétt fennalld befolyas mértéke —
Bejelentés el6tti részvénytulajdon (%) e
Bejelentés utan fennall6 befolyas mértéke —
Bejelentés utani részvénytulajdon (%)

ST3. Tokevaltozas bejelentése

Ertékpapir neve, tipusa

Tézsdei értékpapir (igen/nem)

Tranzakciordl sz6ld dontés datuma

Tranzakcio jellege !

Tranzakcié mddja 2

A tranzakcidé soran az értékpapirok ara 3

Tranzakcié ideje

Jogosultsagi kor *

Illetékes cégbirdsag

Cégbirésagi bejegyzés ideje

Cégbirdsagi bejegyzés szama

Tranzakcidéba bevont értékpapirok szdma

Alaptbke tranzakcid el6tt

Tranzakcidéba bevont értékpapirok
Ossznévértéke

AlaptOke tranzakcié utan

! Nyilvdnos t6keemelés, zartkérl tdkeemelés, tékeleszallitas

2 pl.: atalakitds, kibocsatas, osztalék-részvény csere, kdtvény atvaltas, stb.
3 Amennyiben volt &rmegallapitas

*Pl.: nyilvdnos, dolgozdk, részvénytulajdonosok, stb.

ST4. Osztalékfizetés bejelentése

_’Ertékpapir neve, tipusa

Ertékpapir névértéke

Osztalék mértéke (%)

Osztalék értéke (HUF)

Osztalékfizetésrol szolo dontés kelte

Osztalékfizetés kezdGnapja

Osztalékfizetés zardnapija

Fordulénap; E-5*

Utolsé Kereskedési Nap (még osztalékkal); E-8 *

Osztalékfizetés helye

Osztalékfizetés lebonyolitdja

Kézlemény megjelenésének helye

! KELER Rt. adja meg



ST5. Kozgydllési hatdrozatok dsszefoglaldsa

Befektetési szolgaltatd neve (ha tdzsdei teljesitésrdl van szd)

Szama Targy, rovid tartalom Szavazatszam Szavazati
arany
1/2007.04.19. A 2007.04.19-i éves kozgy(ilés 4.548.229 43,72%
levezetd elndke Dr. Vida Mariann
2/2007.04.19. | A kozgyllés jegyz6konyvvezetdjének,
hitelesit6éjének és a szavazatszamlalok 4.548.229 43,72%
megvalasztdsa.
3/2007.04.19. A 2007.04._19-| kozgyules, napirendi 4.548.229 43,72%
pontjainak elfogadasa.
4/2007.04.19. Az Igazgatotanacs’ jelentésének 4.548.229 43,72%
elfogadasa.
5/2007.04.19. Az Audit Bizottsag jelentésének 4.548.229 43,72%
elfogadasa a 2006. evi beszamolordl.
6/2007.04.19. | A Deloitte Konyvvizsgal6 és Tanacsadd
Kft. jelentésének elfogadasa a 2006. 4.548.229 43,72%
évi beszdmolordl.
7/2007.04.19. | Az auditalt éves beszamold elfogadasa
347e EUR addzott eredménnyel és 4.548.229 43,72%
részvényenként 8 Ft osztalékkal.
8/2007.04.19. | A Graphisoft SE csoport 2006. évi IFRS
szerinti konszolidalt beszamoldjanak 4.548.229 43,72%
elfogadasa.
9/2007.04.19. Az Igazgatétandcsi tagok részére
2006. évre vonatkozdé felmentvény 4.548.229 43,72%
] megadasa.
10/2007.04.19. | BET Felel6s \,/a_IIaIt|ra,ny|taS| Ajgnlasra 4.548.229 43,72%
vonatkozo jelentés elfogadasa.
11/2007.04.19. 2008.05.31-ig a Dglmttg ,K_ft. a 4.548.229 43,72%
Tarsasag kényvvizsgalodja.
12/2007.04.19. | A Tarsasag Alapszabaly 7.2, 13.4, 35.
pontjanak m9d95|tasa a ko,zzetetelek 4.548.229 43,72%
helyerdl és a szavazasok
dokumentalasardl
ST6. Sajat részvény tranzakcidk bejelentése
Ertékpapir neve, tipusa —
Tézsdei értékpapir (igen/nem)
Megbizas adas datuma (ha t6zsdei teljesitésrdl van szod) —

Tranzakcié idépontja

Arfolyam

Sajat részvény mennyiség a tranzakcio el6tt (db)

Sajat részvény mennyiség a tranzakcid elétt (%)

A tranzakcid jellege (vétel/eladas)

A tranzakcidban szerepld értékpapirok (db)

A tranzakcidéban szerepl6 értékpapirok (%)

Sajat részvény mennyiség a tranzakcio utan (db)

Sajat részvény mennyiség a tranzakcid utan (%)




ST7. Befektetésekkel kapcsolatos tranzakcidék bejelentése

Befektetési Céltarsasag neve e ——
Befektetési Céltarsasag tevékenységének jellege —
Tranzakcié jellege (vétel/eladas) —
Tranzakcié idépontja
A tranzakcid 6sszértéke a Kibocsato sajat tékéjére
vetitve
A befolyas mértéke a tranzakci6 elétt, |
a Befektetési Céltarsasag jegyzett t6kéjére vetitve (%) ——
A befolyas mértékének valtozasa,
a Befektetési Céltarsasag jegyzett tokéjére vetitve
(£%)
A befolyas mértéke a tranzakcié utan, _
a Befektetési Céltarsasag jegyzett tékéjére vetitve (%)
A Befektetési Céltarsasag utolsd, konyvvizsgald altal
hitelesitett éves beszdmoldjanak megtekintési helye(i):
ST8. Hitelmindsités megvaltozdsénak bejelentése
Mindsités datuma HitelminG&sitd Mindsités Mindsités
megnevezése valtozas el6tt valtozds utan

Budapest, 2008. februar 15.

Kocsany Janos
Vezérigazgaté



